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Abkiirzungsverzeichnis

a. F. alte Fassung

Abs. Absatz

AG Aktiengesellschaft

AktG Aktiengesetz

BGB Biirgerliches Gesetzbuch

BGHZ Amtliche Sammlung von Entscheidungen des Bundesgerichtshofs in
Zivilsachen

BVerfGE Amtliche Sammlung von Entscheidungen des Bundesverfassungsgerichts

bzw. bezichungsweise

d. h. das heil3t

EBIT Earnings before Interests and Taxes (Ergebnis vor Zinsen und Steuern)

EBT Earnings before Taxes (Ergebnis vor Ertragsteuern)

EstG Einkommensteuergesetz

EUR Euro

ff. fortlaufend folgende

GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung

HGB Handelsgesetzbuch

HRB Handelsregister Abteilung B

IDWS1 Standard 1 des Instituts der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V.

ISIN International Securities Identification Number
(Internationale Identifikationsnummer fiir Wertpapiere)

Nr. Nummer

SpruchG Spruchverfahrensgesetz

WpUG-AngVO Verordnung iiber den Inhalt der Angebotsunterlage, die Gegenleistung bei

Ubernahmeangeboten und Pflichtangeboten und die Befreiung von der
Verpflichtung zur Veréffentlichung und zur Abgabe eines Angebots
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Zur Unterrichtung der Hauptversammiung der IC Immobilien Holding AG mit Sitz in Frankfurt am Main
(nachfolgend ,,JCAG® oder auch die ,,Gesellschaft) am 17. Dezember 2019 iiber den geplanten Ausschluss
der Minderheitsaktiondre der ICAG erstattet die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH, mit Sitz in Frankfurt
am Main (nachfolgend ,,E.L.A.” oder auch die ,,Hauptaktionirin“), gemiB § 327c Abs. 2 Satz 1 AktG den
nachfolgenden Bericht, in dem die Voraussetzungen fir die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktionére dargelegt und die Angemessenheit der Barabfindung erlautert und begriindet werden
(nachfolgend ,,Ubertragungsbericht).

1.

EINLEITUNG

Die §§ 327a ff. AktG sehen vor, dass die Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft auf Verlangen
eines Aktionirs, dem Aktien der Gesellschaft in Hohe von mindestens 95 % des Grundkapitals
gehdren (Hauptaktionsr), die Ubertragung der Aktien der librigen Aktiondre (Minderheitsaktionire)
auf den Hauptaktionir gegen Gewidhrung einer angemessenen Barabfindung beschlieBen kann
(sogenannter Squeeze-out).

Das Grundkapital der ICAG betrigt EUR 3.011.664,00 und ist eingeteilt in 3.011.664 auf den
Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien (nachfolgend auch ,JCAG-Aktien“ und jede einzeln
auch ,JCAG-Aktie“). Der E.L.A. gehdren zum Tag der Unterzeichnung des vorliegenden
Ubertragungsberichts insgesamt 2.925.369 (97,13 %) ICAG-Aktien. Damit gehoren der E.L.A. mehr
als 95 % des Grundkapitals der ICAG. Die E.L.A. ist Hauptaktionirin der ICAG im Sinne des
§ 327a Abs. 1 Satz 1 AktG.

Die E.L.A. hat mit Schreiben vom 1. Juli 2019 das férmliche Verlangen an den Vorstand der ICAG
gerichtet, die Hauptversammlung der ICAG gemif § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsaktionire auf die E.L.A. gegen Gewihrung einer angemessenen
Barabfindung beschlieen zu lassen. Das Schreiben der E.L.A. vom 1. Juli 2019 ist diesem
Ubertragungsbericht in Kopie als Anlage 1 beigefiigt. Die ICAG hat den Erhalt dieses Verlangens
am 1. Juli 2019 mittels Ad Hoc Mitteilung bekannt gemacht. Nach Festlegung der Héhe der
Barabfindung hat die E.L.A. ihr Verlangen gemifl § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG mit Schreiben vom
1. November 2019 unter Angabe der von ihr festgelegten Barabfindung gegeniiber dem Vorstand der
ICAG konkretisiert. Das Schreiben der E.L.A. vom 1.November 2019 ist diesem
Ubertragungsbericht in Kopie als Anlage 2 beigefligt.

Die angemessene Barabfindung in Hohe von EUR 7,19 je auf den Inhaber lautende Stiickaktie der
ICAG, die die Minderheitsaktionédre der ICAG mit Wirksamwerden des Squeeze-out erhalten, wurde
von der EL.A. auf der Grundlage einer von der Emst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, ~ Stuttgart (nachfolgend ,EY*), erstellten gutachtlichen
Stellungnahme vom 1. November 2019 (nachfolgend »Gutachtliche Stellungnahme*) festgelegt.
Die Gutachtliche Stellungnahme von EY ist diesem Ubertragungsbericht als Anlage 3 beigefiigt.

Die Angemessenheit der Barabfindung wurde durch die Warth & Klein Grant Thornton AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf (nachfolgend ,Warth & Klein Grant Thornton*),
gepriift. Warth & Klein Grant Thornton ist auf Antrag der E.L.A. durch das Landgericht Frankfurt
am Main als sachverstiindiger Priifer der Angemessenheit der Barabfindung ausgewihit und durch
Beschluss vom 10.Juli 2019 hierzu bestellt worden. Der Bestellungsbeschluss ist diesem
Ubertragungsbericht in Kopie als Anlage 4 beigefligt.

Mit Schreiben vom 1.November 2019 hat die ELL.A. dem Vorstand der ICAG eine
Gewihrleistungserklarung der Quirin Privatbank AG, Berlin (nachfolgend ,,Quirin®), iibermittelt.
Durch diese Erkldrung hat die Quirin gemiB § 327b Abs. 3 AkiG die Gewahrleistung fiir die
Verpflichtung der E.L.A. gegeniiber den Minderheitsaktioniren der ICAG iibernommen, den
Minderheitsaktioniren nach Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister der
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2.2

ICAG unverziiglich die festgelegte Barabfindung fiir jede iibergegangene Aktie zu zahlen. Diese
Gewihrleistungserklirung ist diesem Ubertragungsbericht in Kopie als Anlage 5 beigefiigt.

Die auferordentliche Hauptversammlung der ICAG soll am 17. Dezember 2019 die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsaktiondre auf die E.L.A. gegen Gewihrung der von ihr festgelegten
Barabfindung beschlieBen. Zur Unterrichtung der Hauptversammlung der ICAG erstattet die E.L.A.
als Hauptaktiondr gem#B § 327c Abs. 2 Satz 1 AktG diesen schriftlichen Ubertragungsbericht, in
dem die Voraussetzungen fiir die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire auf die
Hauptaktiondrin dargelegt und die Angemessenheit der Barabfindung erliutert und begriindet
werden.

Die in diesem Ubertragungsbericht enthaltenen Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) sind
tiberwiegend, auch wenn dies nicht ausdriicklich im Text vermerkt ist, gerundet. Die in Tabellen
enthaltenen Gesamtsummen konnen daher auch von den jeweiligen Einzelpositionen abweichen. Die
Rundungen in den Tabellen weichen unter Umstéinden auch von der ansonsten angewandten
kaufménnischen Rundung ab. Soweit kein anderes Datum vermerkt ist, beziehen sich Zahlenangaben
in diesem Ubertragungsbericht auf den Tag der Unterzeichnung des vorliegenden
Ubertragungsberichts.

BESCHREIBUNG DER ICAG UND DER IC IMMOBILIEN GRUPPE
Sitz, Geschiftsjahr und Unternehmensgegenstand der ICAG

Die ICAG hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Das Geschiftsjahr der Gesellschaft ist das
Kalenderjahr. In § 2 der Satzung der Gesellschaft ist der Gegenstand des Unternehmens wie folgt
festgelegt:

»(1) Gegenstand des Unternchmens ist die vermdgensverwaltende Titigkeit im Bereich von
Unternehmensbeteiligungen, insbesondere im Immobilienbereich. Die Gesellschaft kann auch in
Immobilien direkt investieren.

(2) Die Gesellschaft betreibt keine erlaubnispflichtigen Geschiifte.

(3) Die Gesellschaft ist zu allen Geschiften und MaBnahmen berechtigt, die den Gegenstand des
Unternehmens unmittelbar oder mittelbar zu férdern geeignet sind. Zu diesem Zweck darf sie im In-
und Ausland andere Unternehmen griinden, erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren
Geschiiftsfiihrung {ibernehmen, sowie Unternehmensvertriige abschlieBen.*

Kapitalausstattung, Borsenpliitze und Aktioniire der ICAG

Das Grundkapital der ICAG betragt EUR 3.011.664,00 und ist eingeteilt in 3.011.664 auf den
Inhaber lautende nennwertlose Stlickaktien (ISIN DE0005632160).

Die ICAG-Aktien sind nach Auskunft der Gesellschaft nicht zum Handel an einer Borse zugelassen.
Sie sind jedoch in den Freiverkehr der Wertpapierbdrsen in Berlin, Hamburg, Miinchen und Stuttgart
einbezogen.

GroBter Aktiondr der ICAG ist die EL.A., die bei Unterzeichnung dieses Ubertragungsberichts
2.925.369 (97,13 %) ICAG-Aktien hilt. Die {ibrigen 86.295 (2,87 %) ICAG-Aktien werden von
Minderheitsaktionéren gehalten. Die ICAG hilt keine eigenen Aktien.

Ubertragungsbericht 7
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Vorstand und Aufsichtsrat der ICAG

Der Vorstand der ICAG besteht zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses Ubertragungsberichts aus
einem Mitglied:

® Markus Reinert

GemiB § 8 der Satzung wird die Gesellschaft, wenn der Vorstand nur aus einem Mitglied besteht,
durch dieses allein, wenn er aus mehreren Mitgliedern besteht, durch zwei Vorstandsmitglieder oder
durch ein Vorstandsmitglied in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Der Aufsichtsrat kann
auch in diesem Fall bestimmen, dass Vorstandsmitglieder einzelvertretungsberechtigt sind.

Der Aufsichtsrat der ICAG besteht gemiB § 9 der Satzung aus drei Mitgliedern, die von der
Hauptversammlung gewéhlt werden. Dem AufSichtsrat der ICAG gehéren zum Zeitpunkt der
Unterzeichnung dieses Ubertragungsberichts an:

° Dr. Rainer Stockmann (Vorsitzender), Rechtsanwalt, Berlin,

° Christoph Grof3 (stellvertretender Vorsitzender), Wirtschaftspriifer und Steuerberater im
Ruhestand, Mainz,

° Jan Bettink, Bankkaufmann, ehemals Vorstandsvorsitzender der BerlinHyp AG, Kéln.
Arbeitnehmer und Mitbestimmung

Die ICAG und ihre Konzemgesellschaften beschiftigten zum 31. Dezember 2018 179 Mitarbeiter.
Im Durchschnitt waren hiervon 117 Mitarbeiter bei der IC Property Management GmbH
(nachfolgend ,ICPM®), 19 Mitarbeiter bei der IC Asset Management GmbH (nachfolgend
»ICAM*) und 14 Mitarbeiter bei der IC Immobilien Service GmbH (nachfolgend ,JICIS%)
beschiftigt. Bei der ICAG selbst waren im Durchschnitt 25 Mitarbeiter beschiiftigt. Dazu kommen
anteilig 20 Mitarbeiter aus dem quotenkonsolidierten Unternehmen IPH Centermanagement GmbH
(nachfolgend ,JPHC*; ICAG, ICPM, ICAM, ICIS und IPHC nachfolgend zusammen die ,,JC
Immobilien Gruppe®).

In der ICAG ist kein Betriebsrat und kein Wirtschaftsausschuss eingerichtet. In der IC Immobilien
Gruppe ist kein Konzernbetriebsrat errichtet.

Ubersicht iiber die IC Immobilien Gruppe und ihre Geschiiftsaktivititen

(2) Geschiftstatigkeit
Der Konzem ist ein Immobiliendienstleister, der in den Geschiftsbereichen Property
Management, Asset Management, Projektsteuerung, Centermanagement, Vermietung,
Investment und Fondsmanagement titig ist.
Die IC Immobilien Gruppe verfiigt iiber kein eigenes Immobilienvermdgen.

b) Uberblick iiber die Struktur der IC Immobilien Gruppe

Die Struktur der IC Immobilien Gruppe stellt sich im Wesentlichen wie folgt dar (siehe zu
den einzelnen Gesellschaften nachfolgend unter Buchstabe (c)):

Die ICAG hélt unmittelbar 100 % an der ICPM, der ICAM sowie der ICIS.

Ubertragungsbericht 8



Die ICAG hilt zudem unmittelbar 33 % an der IPH Centermanagement GmbH, wihrend
67 % an der IPHC von einem nicht zur IC Immobilien Gruppe gehérenden Gesellschafter
gehalten werden.

Im Geschiftsjahr 2017 wurde die 100 %ige Tochtergesellschaft der ICPM, die IC Treveria
Property Management GmbH, auf die ICPM verschmolzen.

(© Die wesentlichen Gesellschaften der IC Immobilien Gruppe

@

(i)

(iii)

Ubertragungsbericht

ICAG

Die ICAG ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz in Frankfurt am Main, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 107030. Sie ist die
Konzernmuttergesellschaft, die unmittelbar an den nachfolgend dargestellten
Gesellschaften beteiligt ist.

Die ICAG entfaltet keine eigene, nach auBlen gerichtete Geschiftstitigkeit. Neben
ihrer Holdingfunktion stellt sie den Gesellschaften der IC Immobilien Gruppe
verschiedene zentrale Dienstleistungen zur Verfiligung. Dazu zihlen insbesondere
die Bereiche Recht, Versicherungen, Konzernbuchhaltung, Controlling, Treasury,
Marketing, Kommunikation, IT, QOrganisation, Public Relations,
Konzemfinanzierung, Personalmanagement, Personalentwicklung und Recruiting.

ICPM

Die ICPM ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit Sitz in Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 196105. Das
Stammkapital der ICPM betrigt EUR 25.600,00. Alleinige Gesellschafterin ist die
ICAG.

Der gesellschaftsvertragliche Gegenstand des Unternehmens der ICPM umfasst die
Verwaltung und das Management von Immobilien, das Erbringen von
Serviceleistungen in diesem Zusammenhang sowie die Vermittlung des Abschlusses
und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertrigen iiber Grundstiicke,
grundstiicksgleiche Rechte, Wohnrdume, gewerbliche Raume, die Bewertung und
die Erbringung von Beratungsleistungen im Immobilienbereich, ausgenommen
Rechts- und Steuerberatung. Projektentwicklung und Immobilienerwerb auf eigene
Rechnung sind der ICPM nicht gestattet.

Die ICPM nimmt innerhalb der IC Immobilien Gruppe alle Aspekte des
kaufménnischen, technischen und buchhalterischen Property Managements wahr.

ICAM

Die ICAM ist eine Gesellschaft mit beschriankter Haftung mit Sitz in Miinchen,
eigetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 156548. Das
Stammbkapital der ICAM betrdgt EUR 25.000,00. Alleinige Gesellschafterin ist die
ICAG.

Der gesellschaftsvertragliche Gegenstand des Unternehmens der ICAM umfasst die
Erbringung von immobilienwirtschaftlichen Dienstleistungen, insbesondere im
Bereich des Asset Managements. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle unmittelbar
und mittelbar mit den vorbenannten Geschiftsfeldern verbundenen Geschifte zu
betreiben, insbesondere die Vermittlung von Immobilienanlagen und Mietvertrigen.



()

)

rojektentwickiung oder Immobilienerwerb auf eigene Rechnung sind der ICAM
nicht gestattet.

Im Geschiftsbereich Asset Management erbringt die ICAM Dienstleistungen in den
Bereichen Investment, Vermietung und Projektsteuerung.

Die ICIS ist eine Gesellschaft mit beschrinkter Haftung mit Sitz in Miinchen,
eigetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 153976. Das
Stammkapital der ICIS betragt EUR 105.000,00. Alleinige Gesellschafterin ist die
ICAG.

Der gesellschaftsvertragliche Gegenstand des Unternehmens der ICIS umfasst die
Vermogensanlage- und Verwaltung, insbesondere im Immobilienbereich, sowie die
Erbringung immobilienbezogener Dienstleistungen, insbesondere im Bereich des
Property Managements. Die ICIS ist berechtigt, alle unmittelbar und mittelbar mit
Immobilienanlagen verbundenen Geschifte zu betreiben.

Die ICIS ist innerhalb der IC Immobilien Gruppe fiir die Bereiche
Fondsmanagement und Asset Management zustindig.

IPHC

Die IPHC ist eine Gesellschaft mit beschrinkter Haftung mit Sitz in Miinchen,
eigetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 202511. Das
Stammbkapital der IPHC betrdgt EUR 25.000,00. Gesellschafier sind die ICAG und
die IPH Handelsimmobilien GmbH mit Sitz in Miinchen, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 106411. Die ICAG hilt
einen Geschiftsanteil in Héhe von nominal EUR 8.250, entsprechend einer
Beteiligungsquote von 33%. Die IPH Handelsimmobilien GmbH hilt einen
Geschiftsanteil in Hohe von nominal 16.750, entsprechend einer Beteiligungsquote
von 67%.

Der gesellschaftsvertragliche Gegenstand des Unternehmens der IPHC umfasst die
Erbringung von immobilienbezogenen Dienstleistungen mit Schwerpunkt im
Bereich der Einkaufs- bzw. Shoppingcenter. Diese Tétigkeit umfasst insbesondere
das Management, die Verwaltung und Vermietung von Shopping- oder komplexen
Fachmarktzentren im Rahmen entsprechender Managementvertrige.
Nebenleistungen, wie zum Beispiel das Management von Werbegemeinschaften, das
Betreiben von Parkhdusern, das Anmieten oder Anpachten von Liden oder
sonstigen Fldchen in einer Mall oder einem Shoppingcenter zum Zwecke der
Untervermietung oder zum eigenen Betreiben sind der IPHC ebenfalls gestattet.

Der Tiétigkeitsbereich der IPHC konzentriert sich auf Shoppingcenter Management
Dienstleistungen, insbesondere das Management von Shoppingcentern und
komplexen  Fachmarktzentren mit allen dazugehtrenden erginzenden
Dienstleistungen.

2.6 Geschiiftsentwicklung und Kennzahlen der IC Immobilien Gruppe

(a) Wesentliche Kennzahlen fiir die Geschiftsjahre 2016, 2017 und 2018

In ihren gepriiften und jeweils mit einem uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk
versehenen Konzernabschliissen fiir die Geschéftsjahre 2016, 2017 und 2018 weist die
ICAG fiir den Konzern folgende wesentlichen Eckdaten aus (Angaben jeweils gerundet und

Ubertragungsbericht
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mit Ausnahme der Arbeitnehmerzahl und angegebener Prozentsitze in Tausend EUR;

Angaben nach HGB):
2016 2017 2018
Bilanzsumme 11.061 6.049 6.869
davon Anteil des 50 - 315
Eigenkapitals (0,45%) (4,59%)
Betriebsergebnis -3.388 -1.350 -981
Konzernergebnis -3.659 -1.632 -1.103
davon auf nicht 0,0 0,0 0,0
beherrschende
Gesellschafter
entfallender
Gewinn
Anzah] der (aktiven) 204 178 175
Mitarbeiter im
Jahresdurchschnitt

®) Geschiftliche Entwicklung und Ergebnissituation im Geschiiftsjahr 2019

Zum Ende des dritten Quartals des Geschiftsjahres 2019 hat die IC Immobilien-Gruppe ihre
Planung im Hinblick auf die geplanten Umsatzerlése in Héhe von EUR 11,8 Mio. (Ist:
EUR 11,7 Mio.) sowie die geplante Gesamtleistung in Héhe von EUR 11,8 Mio. (Ist:
EUR 11,9 Mio.) erreicht. Das geplante EBITDA in Héhe von EUR -0,5 Mio. wurde mit
einem erreichtem EBITDA von EUR 0,2 Mio. iibertroffen. Grund hierfiir sind geringere
Personal- sowie Sachaufwendungen, u.a. bedingt durch eine weiterhin unbesetzte
Vorstandsposition, bis dato noch nicht umgesetzte, geplante Gehaltserhéhungen sowie die
nicht erfolgten Mitarbeitereinstellungen im Geschéfisbereich Vermietung.

© Ausblick auf die kiinftige Entwicklung

Der Vorstand der ICAG hat im Oktober 2019 eine Planungsrechnung fiir die IC Immobilien-
Gruppe flir die Jahre 2020 bis 2022 unter Anwendung von HGB aufgestellt, welche auch der
Aufsichtsrat der Gesellschaft zur Kenntnis genommen hat. Auf Grundlage dieser
Planungsrechnung ist fiir den von der Planungsrechnung erfassten Zeitraum Folgendes
vorgesehen:

Es wird von UmsatzerlSsen fiir das Jahr 2020 in Héhe von EUR 18,09 Mio. ausgegangen,
die fiir das Jahr 2021 auf EUR 19,1 Mio. und fiir das Jahr 2022 auf EUR 20,18 Mio. steigen.
Nach Abzug der Kosten fiir Personal- und Sachaufwand, der Fremdleistungen,

Pensionsaufwendungen sowie Abschreibungen verbleibt ein Ergebnis vor Zinsen und
Steuern (EBIT) von TEUR -56 in 2020, TEUR 537 in 2021 und EUR 1,08 Mio. in 2022.
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BESCHREIBUNG DER E.L.A. UND IHRER GESELLSCHAFTER
Sitz, Geschiiftsjahr und Unternehmensgegenstand der E.L.A.

Die E.L.A. hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Das Geschiftsjahr der Gesellschaft ist das
Kalenderjahr. In § 2 des Gesellschaftsvertrags der E.L.A. ist der Gegenstand des Unternehmens wie
folgt festgelegt:

»1) Gegenstand des Unternehmens ist die Verwaltung eigenen Vermdgens, insbesondere der Erwerb
und das Halten von Aktien und anderen Unternehmensbeteiligungen, sowie die Ubernahme der
personlichen Haftung und der Geschiftsfiihrung bei Handelsgesellschaften.

Die Gesellschaft kann sich an Unternehmen mit gleichem oder dhnlichem Gegenstand beteiligen und
deren Geschiftsfiihrung und Vertretung iibernehmen. Sie kann Zweigniederlassungen errichten.

2) In diesem Rahmen kann die Gesellschaft alle Geschifie titigen, die dem
Unternehmensgegenstand nach 1) férderlich und dienlich sind.*

Kapitalausstattung und Gesellschafter der E.L.A.

Das Stammkapital der E.L.A. betrdgt EUR 25.000,00. Einzige Gesellschafierin der E.L.A. ist die
FAY Invest AG mit Sitz in Cham, Schweiz, eingetragen im Handelsregister des Kantons Zug unter
der Nummer CH-170.3.035.884-7.

Ubersicht zu den Geschiftsaktivititen der E.L.A.

Die E.L.A. hiilt bei Unterzeichnung dieses Ubertragungsberichts 2.925.369 auf den Inhaber lautende
Stiickaktien der ICAG. Die E.L.A ist als reine Holding-Gesellschaft titig und entfaltet keine eigene,
nach auflen gerichtete Geschéftstitigkeit.

Geschiiftsentwicklung und Kennzahlen der E.L.A.
&) Uberblick

Die Geschéftsentwicklung und Kennzahlen der E.L.A. sind vom Erwerb ihrer Beteiligung an
der ICAG und davon geprigt, dass ihr Vermdgen im Wesentlichen aus ihrer Beteiligung an
der ICAG besteht.

) Wesentliche Kennzahlen flir das Geschéftsjahr 2018

In ihrem Jahresabschluss zum Geschéftsjahr 2018 weist die E.L.A. folgende wesentlichen
Eckdaten aus (jeweils gerundet und mit Ausnahme angegebener Prozentsitze in Tausend
EUR; Angaben nach HGB): Die Bilanzsumme betrug 17.755, wovon der Anteil des
Eigenkapitals 0,1 % betrigt. GroBter Posten auf der Aktivseite ist das Anlagevermdgen mit
einem Betrag von 17.732. Die Verbindlichkeiten der E.L.A. betrugen 17.745.

(© Ausblick auf die kiinftige Entwicklung

Die Geschiftsentwicklung und Kennzahlen der E.L.A. sind davon geprigt, dass ihr
Verm6gen im Wesentlichen aus ihrer Beteiligung an der ICAG besteht. Aufgrund der
Planungen des Vorstands der ICAG fir die IC Immobilien Gruppe rechnet die
Geschiftsfiihrung der E.L.A. in den nichsten Geschiftsjahren mit einer insgesamt positiven
Entwicklung fiir die E.L.A., insbesondere mit moderat steigenden Umsatzerlésen und
Ergebnissen vor Steuern (EBIT).
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GRUNDE FUR DEN AUSSCHLUSS DER MINDERHEITSAKTIONARE DER ICAG

Gemal §§ 327a ff. AktG kann die Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft auf Verlangen des
Hauptaktionérs beschlieBen, die Aktien der iibrigen Aktiondire auf den Hauptaktiondir gegen
Gewdhrung einer angemessenen Barabfindung zu iibertragen. Die E.L.A. méchte als
Hauptaktiondrin der ICAG von dieser gesetzlich ausdriicklich vorgesehenen Méglichkeit Gebrauch
machen. Eine sachliche Rechtfertigung fiir die Ubertragung der Aktien auf die Hauptaktionirin
verlangt das Gesetz nicht. Gleichwohl sollen im Folgenden die wesentlichen Griinde fiir den
Ausschluss der Minderheitsaktionire erldutert werden:

Erhohte Flexibilitit

Durch den Ausschluss der Minderheitsaktiondre kénnen Beschliisse der Hauptversammlung der
ICAG kinftig kurzfristig und ohne aufwendige Vorbereitungen, wie sie fiir die Durchfiihrung der
Hauptversammlung einer Publikumsgesellschaft erforderlich sind, herbeigefiihrt werden. Dadurch
wird es moglich, interne Reorganisationen (beispiclsweise Formwechsel, Verschmelzungen,
Ausgliederungen) oder sonstige Malinahmen, die eine Einbeziehung der Hauptversammlung
erfordern, flexibler zu planen und einfacher durchzufiihren. Durch eine Reduzierung des formalen
Aufwands wird es erleichtert, auf Anderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen schnell und
unkompliziert zu reagieren. Auch personelle Anderungen in den Unternehmensorganen kdnnen ohne
langwierigen Vorlauf umgesetzt werden.

Einsparung von Kosten

Der Ausschluss der Minderheitsaktionére fiihrt ferner zur Einsparung laufender Kosten. So fallen die
Kosten fiir die Einberufung und Durchfiihrung der jihrlichen ordentlichen Hauptversammlung der
ICAG kiinftig nahezu vollstindig weg. Neben den Kosten fiir die Verdffentlichung der Einladung im
Bundesanzeiger, die Versendung von Unterlagen an Aktionire und die Veranstaltung der
Hauptversammlung als solcher betrifft dies insbesondere auch Kosten fiir die rechtliche
Vorbereitung und Durchfiihrung der Hauptversammlung, sei es im Zusammenhang mit der
Erstellung von Berichten an die Hauptversammlung oder mit der Aufbereitung der Informationen fiir
Aktiondrsfragen.

Erhohte Transaktionssicherheit

Neben der groBeren Flexibilitit und der Kostenersparnis schafft der Ausschluss der
Minderheitsaktiondre auch eine erhohte Transaktionssicherheit, insbesondere weil die Gefahr von
unbegriindeten Anfechtungsklagen entféllt. In der Praxis lassen sich notwendige Umstrukturierungen
oder Kapitalmanahmen, die der Zustimmung der Hauptversammlung bediirfen, wegen
Anfechtungsklagen einzelner Minderheitsaktiondre oftmals nur mit groBer zeitlicher Verzdgerung
durchsetzen.  Gerichtliche = Auseinandersetzungen zwischen der ICAG und ihren
Minderheitsaktionéren kdnnen einen erheblichen personellen und finanziellen Aufwand erfordem.
Durch den Ausschluss der Minderheitsaktionire entfallen diese Risiken und Nachteile insgesamt.

VORAUSSETZUNGEN FUR DEN AUSSCHLUSS DER MINDERHEITSAKTIONARE DER
iICAG

Uberblick iiber die gesetzlichen Grundlagen

Gemidl § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG kann die Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft auf
Verlangen eines Aktiondrs, dem Aktien der Gesellschaft in Héhe von 95 % des Grundkapitals
gehéren (Hauptaktionir), die Ubertragung der Aktien der ibrigen Aktiondre (Minderheitsaktionire)
auf den Hauptaktiondr gegen Gewidhrung einer angemessenen Barabfindung beschlieBen. Fiir die
Feststellung, ob dem Hauptaktiondr 95 % der Aktien gehéren, gilt § 16 Abs. 2 und 4 AktG (§ 327a
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5.2

Abs. 2 AktG). Welcher Anieil einem Akiiondr am Grundkapital gehort, bestimmt sich danach bei
Gesellschaften mit Stiickaktien nach der Zahl der Aktien (§ 327a Abs. 2 AktG in Verbindung mit
§ 16 Abs. 2 Satz 1 AktG). Dabei gelten als Aktien, die einem Aktionir gehdren, auch die Aktien, die
einem von thm abhéngigen Unternehmen oder einem anderen fiir Rechnung des Aktionirs oder eines
von diesem abhéngigen Unternehmen gehéren (§ 327a Abs. 2 AktG in Verbindung mit § 16 Abs. 4
AktG).

Der Hauptaktiondr muss an den Vorstand der Gesellschaft das Verlangen richten, dass die
Hauptversammlung {iber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre auf den
Hauptaktiondr gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung beschlieBt (§ 327a Abs. 1 Satz 1
AktG).

Der Hauptaktiondr legt die Hohe der Barabfindung fest; sie muss die Verhiltnisse der Gesellschaft
im Zeitpunkt der Beschlussfassung ihrer Hauptversammlung beriicksichtigen (§ 327b Abs. 1 Satz 1
AktG). Die Angemessenheit der Barabfindung ist durch einen auf Antrag des Hauptaktionirs vom
Gericht ausgewihlten und bestellten sachverstindigen Priifer zu priifen (§ 327c Abs. 2 Satz 2 bis 4
AktG). Dieser hat iiber das Ergebnis seiner Priifung einen schriftlichen Bericht zu erstatten (§ 327c
Abs. 2 Satz 4 AktG).

Vor Einberufung der Hauptversammlung hat der Hauptaktionir dem Vorstand der Gesellschaft die
Erklérung eines in der Bundesrepublik Deutschland zum Geschiftsbetrieb befugten Kreditinstituts
zu iibermitteln, durch die das Kreditinstitut die Gewahrleistung fiir die Erfiillung der Verpflichtung
des  Hauptaktionirs i{ibernimmt, den Minderheitsaktioniren nach Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses unverziiglich die festgelegte Barabfindung fiir die iibergangenen Aktien zu
zahlen (§ 327b Abs. 3 AktG).

Von der Einberufung der Hauptversammlung an sind in dem Geschiftsraum der Gesellschaft der
Entwurf des Ubertragungsbeschlusses, die Jahresabschliisse und die Lageberichte flir die letzten drei
Geschiftsjahre der Gesellschaft, der Bericht des Hauptaktioniirs nach § 327c Abs. 2 Satz 1 AktG,
sowie der nach § 327c Abs. 2 Satz 2 bis 4 AktG erstattete Bericht des vom Gericht ausgewahlten und
bestellten sachverstandigen Priifers zur Einsicht der Aktiondre auszulegen. Jedem Aktiondr ist auf
Verlangen unverziiglich und kostenlos eine Abschrift dieser Unterlagen zu erteilen. Alternativ
kénnen die Unterlagen iiber die Internetseite der Gesellschaft zuginglich gemacht werden. In der
Hauptversammlung miissen die genannten Unterlagen ebenfalls zuginglich sein (§ 327d AkG).

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat iiber die Ubertragung der Aktien der iibrigen Aktionére
(Minderheitsaktionére) auf den Hauptaktionér gegen Gewihrung einer angemessenen Barabfindung
zu beschlieBen. Fiir den Ubertragungsbeschluss ist die einfache Stimmenmehrheit ausreichend.
Wenn die Hauptversammlung die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire auf den
Hauptaktionér beschlossen hat, hat der Vorstand der Gesellschaft den Ubertragungsbeschluss zur
Eintragung in das Handelsregister des Sitzes der Gesellschaft anzumelden (§ 327e Abs. 1 Satz 1
AktG). Mit der Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister gehen alle Aktien
der Minderheitsaktionére kraft Gesetzes auf den Hauptaktionir iiber (§ 327e Abs. 3 Satz 1 AktG).
Mit dem Ubergang der Aktien auf den Hauptaktionir erlangen die Inhaber der iibergegangenen
Aktien einen Anspruch gegen den Hauptaktionir auf Zahlung der festgelegten Barabfindung.

Eigenschaft der E.L.A. als Hauptaktioniirin

Das Grundkapital der ICAG betrdgt EUR 3.011.664,00 und ist eingeteilt in ebenso viele auf den
Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von EUR 1,00 je Aktie.

Die E.L.A. hilt bei Unterzeichnung dieses Ubertragungsberichts 2.925.369 auf den Inhaber lautende
Stiickaktien der ICAG. Somit gehoren der E.L.A. Aktien der ICAG in Héhe von mehr als 95 % des
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54

5.5

5.6

Grundkapitals (im Sinne des § 327a Abs. 1 Saiz 1 und Abs. 2 in Verbindung mit § 16 Abs. 2 und 4
AktG). Die E.L.A. ist Hauptaktionérin der ICAG.

Verlangen der E.L.A. auf Ubertragung der von den Minderheitsaktioniren gehaltenen Aktien

Die E.L.A. hat dem Vorstand der ICAG mit Schreiben vom 1. Juli 2019 das Verlangen iibermittelt,
dass die Hauptversammlung der ICAG die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire der
ICAG auf die E.L.A. als Hauptaktionérin gegen Gewidhrung einer angemessenen Barabfindung
beschlieft. Dieses Schreiben ist am selben Tag zugegangen. Es ist diesem Ubertragungsbericht in
Kopie als Anlage 1 beigefiigt.

Nach Festlegung der H6he der Barabfindung hat die E.L.A. dieses Verlangen mit Schreiben vom
1. November 2019 unter Angabe der von ihr festgelegten Héhe der Barabfindung konkretisiert.
Dieses Schreiben ist am selben Tag zugegangen. Es ist diesem Ubertragungsbericht in Kopie als
Anlage 2 beigefiigt.

Festlegung der angemessenen Barabfindung

Die E.L.A. hat als Hauptaktionérin der ICAG nach § 327b Abs. 1 Satz 1 AktG die Hohe der fiir die
Ubertragung der ICAG-Aktien der Minderheitsaktionire zu gewahrende Barabfindung festgelegt
(siche dazu unter Ziffer 9).

Uberpriifung der Angemessenheit der Barabfindung und Priifungsbericht

Die E.L.A. als Hauptaktionér hat beim zustindigen Landgericht Frankfurt am Main gemiB § 327c
Abs. 2 Satz 3 AktG beantragt, einen sachverstindigen Priifer zur Priifung der Angemessenheit der
Barabfindung auszuwéhlen und zu bestellen. Die 5. Kammer fiir Handelssachen des Landgerichts
Frankfurt am Main hat Warth & Klein Grant Thornton als sachverstindigen Priifer zur Priifung der
Angemessenheit der Barabfindung ausgewishlt und mit Beschluss vom 10. Juli 2019 bestellt. Der
Bestellungsbeschluss ist diesem Ubertragungsbericht in Kopie als Anlage 4 beigefiigt.

Der sachverstindige Priifer priift die Angemessenheit der Barabfindung und erstattet iiber seine
Priifung gemill § 327c Abs. 2 Satz 2 bis 4 AktG einen Bericht (§ 327¢ Abs. 2 Satz 4 AktG in
Verbindung mit § 293e AktG). Dieser Bericht wird den Aktioniren der ICAG gemiB den
gesetzlichen Bestimmungen ab dem Tag der Einberufung der Hauptversammlung der ICAG, die
tiber die Ubertragung der Aktien auf die E.L.A. als Hauptaktionirin beschliefit, zuginglich gemacht
(siche dazu unter Ziffer 6.8).

Gewiihrleistung eines Kredifinstituts

Die gesetzlich geforderte Gewahrleistungserkldrung eines in der Bundesrepublik Deutschland zum
Geschifisbetrieb befugten Kreditinstituts ist dem Vorstand der ICAG am 1. November 2019
iibermittelt worden. Diese Erklarung ist am 1. November 2019 zugegangen.

Die Quirin hat am 1. November 2019 nach Festlegung der Barabfindung durch die Hauptaktionirin
ein solches Zahlungsversprechen fiir die Erfiillung der Verpflichtung der E.L.A. abgegeben, allen
Minderheitsaktioniren nach Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das fiir die ICAG
zustédndige Handelsregister unverziiglich die festgelegte Barabfindung fiir die iibergegangenen
Aktien zu zahlen. Diese Gewéhrleistungserklirung, die diesem Ubertragungsbericht in Kopie als
Anlage 5 beigefiigt ist, gibt den Minderheitsaktionéren der ICAG einen unmittelbaren, unbedingten
und unwiderruflichen Anspruch auf Zahlung der Barabfindung gegen die Quirin ab Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses in das fiir die ICAG zustindige Handelsregister.
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Im Einklang mit den von der Rechtsprechung bestétigten gesetzlichen Vorgaben beschrinki sich die
Gewihrleistungserklérung auf die von der Hauptaktiondrin festgelegte Barabfindung. Hieraus folgt
fiir den Fall, dass ein Gericht im Rahmen eines Spruchverfahrens die Angemessenheit der
Barabfindung nachtriglich hoher festlegen sollte, dass der Differenzbetrag nicht von der
Gewihrleistungserkldrung umfasst ist. Auch die Verpflichtung der E.L.A. zur Verzinsung der
Barabfindung gema §327b Abs. 2 AktG ist dementsprechend nicht von der
Gewihrleistungserkldrung umfasst.

Ubertragungsbericht der E.L.A. als Hauptaktionirin

Die E.L.A. erstattet als Hauptaktionirin diesen Ubertragungsbericht gemiB § 327c Abs. 2 Satz 1
AktG. In diesem Bericht werden insbesondere — wie gesetzlich vorgesehen — die Voraussetzungen
fiir die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire dargelegt und die Angemessenheit der
Barabfindung erldutert und begriindet. Dieser Bericht wird den Aktiondren der ICAG gemifl den
gesetzlichen Bestimmungen ab dem Tag der Einberufung der Hauptversammlung der ICAG, die
iiber die Ubertragung der Aktien auf die E.L.A. als Hauptaktionirin beschlieft, zuginglich gemacht
(siehe dazu nachfolgend unter Ziffer 5.8).

Zugiinglichmachung von Unterlagen zur Vorbereitung und Abhaltung der
Hauptversammlung der ICAG

Der Entwurf des Ubertragungsbeschlusses, dieser Ubertragungsbericht (d.h. der Bericht der
Hauptaktionérin gemiB § 327c Abs. 2 Satz 1 AktG), der Bericht des sachverstdndigen Priifers
Warth & Klein Grant Thornton gemiB § 327¢ Abs. 2 Satz 2 bis 4 AktG, die Jahresabschliisse und
Lageberichte der ICAG sowie die Konzernabschliisse und die Konzernlageberichte fiir den ICAG-
Konzem fiir die Geschifisjahre 2016, 2017 und 2018 sind ab dem Zeitpunkt der Einberufung der
Hauptversammlung {iber die Internetseite der ICAG (www.ic-group.de) zuginglich. Die Unterlagen
werden auch in der fiir den 17. Dezember 2019 vorgesehenen auerordentlichen Hauptversammlung
zuginglich sein.

Ubertragungsbeschluss der Hauptversammlung der ICAG

Die fiir den 17. Dezember 2019 vorgesehene auBerordentliche Hauptversammlung der ICAG soll
iiber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire auf die E.L.A. als Hauptaktionirin gegen
Gewihrung einer angemessenen Barabfindung beschlieffen. Die E.L.A. hat der ICAG den folgenden
Entwurf eines Ubertragungsbeschlusses iibermittelt:

»Die auf den Inhaber lautenden Stlickaktien der iibrigen Aktiondre der IC Immobilien Holding AG
mit Sitz in Frankfurt am Main werden gemi#B dem Verfahren zum Ausschluss von
Minderheitsaktiondren (§§ 327a ff. AktG) auf die E.L.A. Vermogensverwaltung GmbH mit Sitz in
Frankfurt am Main, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter
HRB 116692, als Hauptaktiondrin der IC Immobilien Holding AG iibertragen. Die Ubertragung
erfolgt gegen Gewdhrung einer von der E.L.A. Vermé6gensverwaltung GmbH zu zahlenden
Barabfindung in Héhe von EUR 7,19 je auf den Inhaber lautende Stiickaktie.

Wesentlicher Inhalt dieses Beschlusses ist demzufolge die Ubertragung der von den
Minderheitsaktionéren gehaltenen ICAG-Aktien auf die E.L.A. als Hauptaktionirin gegen Zahlung
einer angemessenen Barabfindung in Héhe von EUR 7,19 je auf den Inhaber lautende Stiickaktie der
ICAG. Der Beschluss erfiillt mithin alle gesetzlichen Voraussetzungen des § 327a Abs. 1 AktG. Der
Beschluss der Hauptversammlung der ICAG zur Ubertragung der ICAG-Aktien der
Minderheitsaktionire auf die E.L.A. bedarf nach § 133 Abs. 1 AktG der Mehrheit der abgegebenen
Stimmen (einfache Stimmenmehrheit). Bei der Beschlussfassung ist die E.L.A. stimmberechtigt; ein
Stimmrechtsausschluss besteht nach aktienrechtlichen Vorschriften nicht.
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Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregisier

Nachdem die Hauptversammlung der ICAG die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire
auf die E.L.A. als Hauptaktionidrin beschlossen hat, hat der Vorstand der ICAG den
Ubertragungsbeschluss zur Eintragung in das zustindige Handelsregister der ICAG anzumelden
(§ 327e Abs. 1 Satz 1 AktG). Zusténdig ist dabei das Handelsregister beim Amtsgericht Frankfurt
am Main.

Dabei hat der Vorstand nach § 327¢ Abs. 2 AktG in Verbindung mit § 319 Abs. 5 Satz 1 AktG zu
erkldren, dass eine Klage gegen die Wirksamkeit des Ubertragungsbeschlusses nicht oder nicht
fristgemil erhoben oder eine solche Klage rechtskriftig abgewiesen oder zuriickgenommen worden
ist (nachfolgend ,Negativerklirung). Liegt die Negativerkldrung nicht vor, so darf der
Ubertragungsbeschluss grundsitzlich nicht eingetragen werden (§ 327¢ Abs. 2 AktG in Verbindung
mit § 319 Abs. 5 Satz 2 AktG).

Trotz fehlender Negativerklirung kann die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses jedoch unter
anderem dann erfolgen, wenn zwar Klagen gegen die Wirksamkeit des Ubertragungsbeschlusses
erhoben wurden, das nach § 327e Abs.2 AktG in Verbindung mit § 319 Abs. 6 Satz1 AktG
zustindige Oberlandesgericht Frankfurt am Main aber durch Beschluss festgestelit hat, dass die
Erhebung der Klagen der Eintragung nicht entgegensteht. Ein solcher Beschluss ist gemiB § 327e
Abs. 2 AktG in Verbindung mit § 319 Abs. 6 Satz9 AktG unanfechtbar. Ein solcher Beschluss
(sogenannte Freigabeentscheidung) ergeht gemil § 327e Abs. 2 AktG in Verbindung mit § 319 Abs.
6 Satz 3 AktG, wenn (i) die Klage unzuldssig oder offensichtlich unbegriindet ist, (ii) der Kliger
nicht binnen einer Woche nach Zustellung des Antrags durch Urkunden nachgewiesen hat, dass er
seit Bekanntmachung der Einberufung einen anteiligen Betrag von mindestens EUR 1.000 hilt, oder
(i1i) das alsbaldige Wirksamwerden des Hauptversammlungsbeschlusses vorrangig erscheint, weil
die vom Antragsteller dargelegten wesentlichen Nachteile fiir die Gesellschaft und ihre Aktionire
nach freier Uberzeugung des Gerichts die Nachteile fiir den Antragsgegner liberwiegen, es sei denn,
es liegt eine besondere Schwere des RechtsverstoBes vor.

Die von der Hauptversammlung beschlossene Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire auf
die E.L.A. wird mit der Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das fiir die ICAG zustindige
Handelsregister wirksam.

AUSWIRKUNGEN DES AUSSCHLUSSES DER MINDERHEITSAKTIONARE
Ubergang der Aktien auf die Hauptaktionirin

Mit der Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das zustidndige Handelsregister der ICAG gehen
gemill § 327e Abs. 3 Satz 1 AktG die von den Minderheitsaktioniren gehaltenen Aktien kraft
Gesetzes auf die E.L.A. als Hauptaktiondrin der ICAG iber. Einer gesonderten
Ubertragungshandlung durch die E.L.A. oder die Minderheitsaktionsire bedarf es nicht. Uber die
Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister werden die Minderheitsaktionére
durch 6ffentliche Bekanntmachung informiert.

Mit der vorgenannten Bekanntmachung werden weitere Einzelheiten zur wertpapiertechnischen
Abwicklung und zum Erhalt der Barabfindung bekannt gegeben. Auch alle inlindischen
Depotbanken werden iiber die Barabfindung und die Einzelheiten der wertpapiertechnischen
Abwicklung unterrichtet. Die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses ins Handelsregister wird im
Ubrigen durch das Registergericht gemiB § 10 Abs. 1 HGB in dem von der Landesjustizverwaltung
bestimmten elektronischen Informations- und Kommunikationssystem
(www .registerbekanntmachungen.de) bekannt gemacht werden. Die Eintragung gilt mit der
elektronischen Bekanntmachung als bekannt gemacht.
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6.2

Gemal § 327¢ Abs. 3 Saiz 2 AkiG verbriefen ausgegebene Aktienurkunden nach Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses bis zu ihrer Aushiéndigung an den Hauptaktionédr nur den Anspruch auf
Barabfindung. Die ICAG hat keine Einzel-Aktienurkunden ausgegeben. Vielmehr sind simtliche
Aktien der ICAG durch Sammelurkunden verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG verwahrt
werden. Die Minderheitsaktionére sind in Hohe ihrer jeweiligen Beteiligung Miteigentiimer der bei
der Clearstream Banking AG verwahrten Sammelurkunden. Der mit Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses ins Handelsregister kraft Gesetzes erfolgende Ubergang der
Aktiondrsstellung auf den Hauptaktiondr fiihrt in Abweichung von der allgemeinen Regelung des
§ 952 Abs. 2 BGB nicht dazu, dass die Minderheitsaktionire diese Miteigentiimerstellung verlieren.
Vielmehr geht die E.L.A. davon aus, dass — auch wenn § 327¢ Abs. 3 Satz 2 AktG keine
ausdriickliche Regelung fiir den Fall des Miteigentums an bei der Clearstream Banking AG
verwahrten Sammelurkunden enthélt — bis zur Zahlung der Barabfindung die fritheren
Minderheitsaktionire nach wie vor Miteigentimer an den bis zur Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses ihre Aktien verbriefenden Globalurkunden sind. Diese Globalurkunden
verbriefen insoweit ab FEintragung des Ubertragungsbeschlusses den Anspruch der
Minderheitsaktionére auf Barabfindung. Das Miteigentum an den Globalurkunden geht insoweit erst
mit der Zahlung der festgelegten Barabfindung auf die E.L.A. {iber.

Sofern Aktionére der Ansicht sein sollten, dass die von der E.L.A. als Hauptaktiondrin festgelegte
Héhe der Barabfindung zu ihren Lasten unangemessen niedrig sei, haben sie die Mdglichkeit, die
Angemessenheit in einem Spruchverfahren nach § 327f Satz 2 AktG in Verbindung mit §§ 1 ff. des
Spruchverfahrensgesetzes (SpruchG) gerichtlich tberpriifen zu lassen (siche dazu unter Ziffer 9).
Hingegen ist eine Anfechtung des Ubertragungsbeschlusses mit der Begriindung, dass die durch den
Hauptaktionir festgelegte Barabfindung nicht angemessen sei, fiir die Aktiondre der IC gesetzlich
ausgeschlossen (§ 327f Satz 1 AktG).

Anspruch auf Barabfindung

Mit dem Ubergang der Aktien der Minderheitsaktionire auf die E.L.A., also mit Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses in das fir die ICAG zustdndige Handelsregister, entsteht ein
Barabfindungsanspruch der Minderheitsaktiondre gegen die E.L.A. Jeder Minderheitsaktionér der
ICAG erhiilt fiir je eine auf den Inhaber lautende Stiickaktie der ICAG mit einem anteiligen Betrag
des Grundkapitals von EUR 1,00 einen Betrag in Hohe von EUR 7,19.

Die Barabfindung wird gemall § 327b Abs. 2 AktG von der Bekanntmachung der Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses in das fiir die ICAG zustdndige Handelsregister nach § 10 HGB an mit
jahrlich finf Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB verzinst.
Mafigeblich ist dabei der Ablauf des Tages, an welchem die Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses im Handelsregister iiber das von der Landesjustizverwaltung bestimmte
elektronische Informations- und Kommunikationssystem (www.registerbekanntmachungen.de)
bekannt gemacht worden ist.

Der Barabfindungsanspruch verjéhrt innerhalb von drei Jahren (§ 195 BGB) ab dem Schluss des
Jahres, in dem der Ubertragungsbeschluss in das Handelsregister eingetragen worden ist und der
jeweilige Minderheitsaktiondr davon erfahren hat oder ohne grobe Fahrlissigkeit hitte erfahren
miissen. Dies ist spatestens mit der Bekanntmachung der Eintragung (§ 10 HGB) der Fall (§ 199
Abs. 1 BGB). Wihrend der Dauer eines Spruchverfahrens (siche dazu unter Ziffer9) ist die
Verjadhrung analog § 204 Abs. 1 Nr. 1 BGB gehemmt, so dass die Verfahrenszeit in die
Verjahrungsfrist nicht eingerechnet wird (§ 209 BGB).

Fiir den Fall, dass in einem gerichtlichen Spruchverfahren gemi § 327f AkiG in Verbindung mit
§8§ 1 ff. SpruchG fiir dic Minderheitsaktionére der ICAG rechtskriftig eine héhere als die festgelegte
Abfindung festgelegt wird, wird diese hohere Abfindung von der E.L.A. allen berechtigten
Altionéren der ICAG gewahrt werden.
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6.3

6.4

6.5

Zahlung der Barabfindung (banktechnische Abwicklung)

Die E.L.A. hat die Quirin als Zentralabwicklungsstelle mit der wertpapiertechnischen Abwicklung
des Ausschlusses der Minderheitsaktiondre sowie mit der Auszahlung der Barabfindung beaufiragt.
Aktiondre der ICAG, die ihre girosammelverwahrten Aktien bei einem deutschen Kreditinstitut
verwahren, brauchen hinsichtlich der Entgegennahme der Barabfindung nichts zu veranlassen. Die
Auszablung der Barabfindung erfolgt unverziiglich nach der Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister am Sitz der ICAG Zug um Zug gegen Ubertragung
des Miteigentumsanteils (und des Mitbesitzes) des jeweiligen Minderheitsaktiondirs an der
Sammelurkunde, mithin gegen Ausbuchung der Aktien durch die jeweilige Depotbank; die
Entgegennahme der Barabfindung ist fiir diese Aktionire der ICAG provisions- und spesenfrei.

Beendigung des Handels der ICAG-Aktien im (borslichen) Freiverkehr

Mit Eintragung des Ubertragungsbeschlusses werden kraft Gesetzes alle Aktien der
Minderheitsaktiondre der ICAG auf die E.L.A. iibergehen. Die Wertpapierbdrsen, an denen die
ICAG-Aktien in die Preisfeststellung im Freiverkehr einbezogen sind, werden {iber den Ubergang
der Aktien der Minderheitsaktiondre informiert. Die E.L.A. geht davon aus, dass die
Preisfeststellung der ICAG-Aktien im Freiverkehr von den betroffenen Bérsen voraussichtlich kurze
Zeit nach dem Wirksamwerden des Squeeze-out ausgesetzt bzw. eingestellt werden wird und die
Einbeziehung der Aktien in die Preisfeststellung im Freiverkehr in der Folgezeit endet. Nach dem
Wirksamwerden des Squeeze-out gegebenenfalls noch stattfindender Handel der ICAG-Aktien ist
ein Handel mit Barabfindungsanspriichen der Minderheitsaktionére.

Weitere Einzelheiten beziiglich des Zeitpunkts der Finstellung der Einbezichung der Aktien in die
Preisfeststellung im Freiverkehr und beziiglich der Abwicklung werden den Minderheitsaktionsiren
unverziiglich nach der Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das zustindige Handelsregister
der ICAG durch gesonderte Offentliche Bekanntmachung, insbesondere im Bundesanzeiger
{(www.bundesanzeiger.de) mitgeteilt.

Steuerliche Auswirkungen fiir die Aktionire
(a) Allgemeines

Die nachfolgenden Ausfiihrungen enthalten eine kurze Zusammenfassung einiger wichtiger
deutscher Besteuerungsgrundsitze, die im Zusammenhang mit dem Ubergang der Aktien auf
den Hauptaktiondr fiir in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtige Minderheitsaktionsre
relevant sein kénnen.

Die Beschreibung der steuerlichen Auswirkungen beschrinkt sich auf in Deutschland
unbeschrinkt steuerpflichtige Minderheitsaktionire. Wenn eine unbeschrinkte Steuerpflicht
nicht besteht, hiingen die steuerlichen Auswirkungen neben den besonderen Vorschriften des
deutschen Steuerrechts vom Steuerrecht des Staates ab, in dem der jeweilige
Minderheitsaktionér ansdssig ist (nachfolgend ,Ansiissigkeitsstaat), sowie von den
Regelungen eines gegebenenfalls zwischen Deutschiand und dem Anséssigkeitsstaat des
Minderheitsaktiondrs bestehenden Abkommens zur Vermeidung der Doppelbesteuerung.

Des Weiteren werden Besonderheiten bei Aktien, deren Verduferung nach dem
Umwandlungssteuergesetz zu einem Einbringungsgewinn I oder II fiihren wiirde, sowie eine
mdgliche Begiinstigung nicht aus dem Betrieb entnommener Gewinne nach § 34a des
Einkommensteuergesetzes (EStG), sowie Sonderregelungen fiir bestimmte Unternehmen des
Finanz- und Versicherungssektors nicht dargestellt.
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Die Darstellung bezieht sich grundsétzlich nur auf die in Deutschland anfailende
Korperschaftsteuer, Einkommensteuer und Gewerbesteuer und behandelt nur einige
wesentliche Aspekte dieser Steuerarten. In Zweifelsfragen sollte unbedingt ein steuerlicher
Berater konsultiert werden.

Grundlage dieser Zusammenfassung ist das zum Zeitpunkt der Unterzeichnung dieses
Ubertragungsberichts geltende deutsche Steuerrecht. Dieses kann sich — unter Umstianden
auch riickwirkend — &ndern.

Eine Gewihr fiir die Vollstandigkeit oder Richtigkeit dieser Zusammenfassung wird nicht
ilbernommen. Die steuerlichen Erliuterungen in diesem Ubertragungsbericht ersetzen keine
persdnliche Steuerberatung. Es wird jedem Minderheitsaktionir daher angeraten, einen
Steuerberater zu den sich fiir ihn individuell aus dem Squeeze-out ergebenden steuerlichen
Auswirkungen zu konsultieren. Nur dieser ist in der Lage, die besonderen steuerlichen
Verhiltnisse des jeweiligen Minderheitsaktionirs angemessen zu bewerten.

(b) Besteuerung des Gewinns aus der Ubertragung der Aktien

Die Ubertragung von Aktien gegen Barabfindung nach § 327a AktG stellt fiir die
Minderheitsaktiondre steverlich eine VerduBerung der Aktien dar.

Ein Verduflerungsgewinn wird erzielt, wenn die Barabfindung in Héhe von EUR 7,19 je
ICAG-Aktie abziiglich etwaiger damit im Zusammenhang stehender VerduBerungskosten
die steuerlichen Anschaffungskosten oder den steuerlichen Buchwert bei dem jeweiligen
Minderheitsaktiondr fiir die betreffenden Aktien iibersteigt. Betrdgt die Barabfindung
abziiglich etwaiger VerduBerungskosten weniger als die Anschaffungskosten oder der
Buchwert der Aktien bei dem Minderheitsaktionér, entsteht ein VeriuBerungsverlust.

Die steuerliche Erfassung eines Verduflerungsgewinnes sowie die steuerliche
Geltendmachung eines VerduBerungsverlustes hingt davon ab, ob die Aktien vor der
Ubertragung auf die E.L.A. dem Privat- oder dem Betriebsvermégen des betreffenden
Minderheitsaktionérs zuzuordnen sind.

@) Aktien im Privatvermdgen, die vor dem 1. Januar 2009 erworben wurden

Ist der Minderheitsaktiondr eine natiirliche Person, die in Deutschland unbeschrinkt
steuerpflichtig ist, also in Deutschland ihren Wohnsitz oder gewdhnlichen
Aufenthalt hat, und hdlt er die Aktien in seinem Privatvermbgen, so hiingt die
Besteuerung eines Gewinns aus der Ubertragung der Aktien davon ab, ob er die
Aktien vor dem 1. Januar 2009 erworben hat oder nicht.

Bei vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Aktien ist ein Gewinn aus der Ubertragung
der Aktien nur dann einkommensteuerpflichtig, wenn der Minderheitsaktionir zu
irgendeinem Zeitpunkt wihrend der der Ubertragung vorangegangenen fiinf Jahre zu
mindestens 1 % unmittelbar oder mittelbar am Kapital der ICAG beteiligt war
(nachfolgend ,, Wesentliche Beteiligung®), wobei im Falle eines unentgeltlichen
Erwerbes durch den Minderheitsaktionir die Besitzzeit und die Beteiligungsquote
seines Rechtsvorgéingers bzw. — bei mehreren unentgeltlichen Ubertragungen
hintereinander — der Rechtsvorginger des Minderheitsaktiondrs mit beriicksichtigt
werden. Gewinne aus der Verduflerung einer Wesentlichen Beteiligung sind in
diesem Fall zu 60 % steverpflichtig (Teileinkiinfteverfahren). VerduBerungsverluste
und Aufwendungen, die im wirtschaftlichen Zusammenhang mit der Ubertragung
stehen, kénnen in diesem Fall zu 60 % steuerlich geltend gemacht werden.

Ubertragungsbericht 20



(ii)

Ubertragungsbericht

War der Minderheitsaktiondr und bei unentgeltlichern Erwerb sein Rechtsvorginger
zu keinem Zeitpunkt wahrend der fiinf Jahre vor der Ubertragung mindestens mit
1 % unmittelbar oder mittelbar am Kapital der ICAG beteiligt, bleibt ein etwaiger
VerduBerungsgewinn bzw. -verlust bei vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Aktien
steuerrechtlich unbeachtlich.

Aktien im Privatvermégen, die nach dem 31. Dezember 2008 erworben wurden

Der Gewinn aus der Ubertragung von Aktien, die nach dem 31. Dezember 2008
erworben wurden, unterliegt grundsitzlich unabhingig von der Haltedauer der
Abgeltungsteuer. Die Abgeltungsteuer wird, vorbehaltlich bestimmter Ausnahmen,
im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs durch die den Verkauf durchfiihrende
inlindische auszahlende Stelle (Kreditinstitut, Finanzdienstleistungsinstitut,
Wertpapierhandelsunternehmen oder Wertpapierhandelsbank) fiir Rechnung des
Minderheitsaktiondrs einbehalten. Zusitzlich wird von Minderheitsaktioniren,
welche einer kirchensteuererhebenden Religionsgemeinschaft  angehdhren,
Kirchensteuer als Zuschlag zur Kapitalertragsteuer einbehalten, sofern der jeweilige
Minderheitsaktiondr keinen Widerspruch gegen die Weitergabe der Informationen
zur Religionszugehorigkeit gegeniiber dem Bundeszentralamt fiir Steuern nach
amtlich  vorgeschriebenem  Vordruck  (Sperrvermerk) erklart. Der
Abgeltungsteuersatz betriigt 25 % zuziiglich 5,5 % Solidarititszuschlag (und
gegebenenfalls Kirchensteuer), d. h. insgesamt 26,375 % (gegebenenfalls zuziiglich
Kirchensteuer) der maf3geblichen Bruttoertrige.

Der Minderheitsaktionir kann von seinen im Veranlagungszeitraum insgesamt
erzielten Kapitaleinkiinften einen Sparer-Pauschbetrag von EUR 801 (bzw.
EUR 1.602 fiir zusammen veranlagte Ehegatten) pro Kalenderjahr in Abzug
bringen; der Abzug der tatsdchlichen Werbungskosten ist ausgeschlossen.

VeriuBlerungsverluste aus Aktien diirfen ausschlieflich mit VerduBerungsgewinnen
aus Aktien, nicht aber mit anderen Einkiinften aus Kapitalvermdgen, etwa
bezogenen Dividenden, und auch nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunfisarten
verrechnet werden  (Verlustverrechnungsbeschrinkung). Nicht ausgeglichene
VerduBerungsverluste aus Aktien kdnnen allein in kiinftige Veranlagungszeitriume
vorgetragen, nicht aber zuriickgetragen werden; diese Betrige werden gesondert
festgestellt.

Mit dem Steuerabzug ist die Einkommensteuer auf die VerduBerungserlse
abgegolten, d.h. diese Einkunftsbestandteile miissen, vorbehaltlich bestimmter
Ausnahmen, mnicht mehr in der personlichen Steuererklirung des
Minderheitsaktiondrs angegeben werden.

Der Minderheitsaktionér kann beantragen, dass der Gewinn aus der Ubertragung der
Aktien anstelle der Abgeltungsbesteuerung nach den allgemeinen Regelungen zur
Ermittlung der tariflichen Einkommensteuer veranlagt wird, wenn dies zu einer
niedrigeren Steuerbelastung fiihrt.

Der Gewinn aus der VerduBerung einer Wesentlichen Beteiligung unterliegt nicht
der Abgeltungsteuer. Hier findet das Teileinkiinfteverfahren Anwendung. Eine
etwaige auf den VerduBerungsgewinn erhobene Kapitalertragsteuer (inklusive
Solidaritdtszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) hat keine abgeltende
Wirkung und wird bei der Steuerveranlagung des Minderheitsaktionirs auf dessen
Steuerschuld angerechnet bzw. in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet. Der
Sparer-Pauschbetrag wird nicht zusitzlich gewéhrt.
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Aktien im Betriebsvermbgen

Die Besteuerung von Aktien, die von dem Minderheitsaktionir in einem
Betriebsvermogen gehalten werden, hangt davon ab, ob der Minderheitsaktionir
cine Kdrperschaft, eine natiirliche Person oder eine gewerblich titige oder
gewerblich gepriigte Personengesellschaft (Mitunternehmerschaft) ist. Diese
Unterscheidung hat auch Bedeutung fiir die Frage, ob der VeriuBerungsgewinn dem
Kapitalertragsteuerabzug unterliegt (siche dazu nachfolgend unter Buchstabe (D)).

(A)

(B)

©

Minderheitsaktionr ist eine K érperschaft

Der Gewinn aus der Ubertragung der Aktien ist grundsitzlich zu 95 % von
der Korperschafisteuer und dem Solidarititszuschlag sowie der
Gewerbesteuer befreit. 5% des Gewinns gelten pauschal als nicht
abzugsfihige Betriebsausgaben und unterliegen daher bei einer nicht
steuerbefreiten Korperschaft der Korperschaftsteuer zu einem Steuersatz
von 15% zuziglich 5,5% Solidarititszuschlag (Gesamtsteuersatz
15,825 %) und, wenn die Aktien zu einem inlindischen gewerblichen
Betriebsverm&gen gehdren, der Gewerbesteuer. Eine
Mindestbeteiligungsgrenze oder eine Mindesthaltezeit ist nicht zu beachten.
Verduflerungsverluste und andere Gewinnminderungen, die im
Zusammenhang mit den verduBerten Aktien stehen, diirfen steuerlich nicht
als Betriebsausgaben abgezogen werden. Etwaige im Zusammenhang mit
der Verduflerung anfallende Betriebsausgaben kénnen allerdings ohne
betragliche Beschrénkung abgezogen werden.

Minderheitsaktionir ist eine natiirliche Person

Ein Gewinn aus der Ubertragung von Aktien, die von einer natiirlichen
Person (Einzelunternehmer) im Betriecbsvermégen gehalten werden,
unterliegt in  Deutschland der  Einkommensteuer  (zuziiglich
Solidaritdtszuschlag) sowie der Gewerbesteuer, wenn die Aktien einer
inléndischen Betriebsstitte eines Gewerbebetriebs zuzurechnen sind.

Der Gewinn aus der Ubertragung der Aktien ist zu 60 % steuerpflichtig
(Teileinkiinfteverfahren). Aufwendungen, die mit dem Gewinn in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehen, kénnen zu 60 % steuermindernd
berlicksichtigt werden. Die Besteuerung erfolgt nach dem personlichen
progressiven Steuersatz des Minderheitsaktionirs.

Die Gewerbesteuer ist grundsétzlich im Wege eines pauschalierten
Anrechnungsverfahrens vollstindig oder teilweise auf die persénliche
Einkommensteuer des Minderheitsaktionérs anrechenbar.

Minderheitsaktionir ist eine Personengesellschaft

Ist der Minderheitsaktionér eine Personengesellschaft, so werden die
Besteuerungsgrundlagen der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer zwar auf
Ebene der Personengesellschaft einheitlich und gesondert festgestellt,
Einkommen- und Korperschaftsteuer fillt allerdings nur auf Ebene des
jeweiligen Gesellschafters der Personengesellschaft an. Die Besteuerung
folgt dabei den oben unter (A) und (B) beschriebenen Grundsitzen, die
gelten wiirden, wenn der Gesellschafter unmittelbar Minderheitsaktionir der
ICAG wiire.
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D)

7 ERLAUTERUNG
BARABFINDUNG

7.1 Vorbemerkung

Zusitzlich unterliegt der Gewinn aus der Ubertragung bei Zurechnung der
Aktien zu einer inlédndischen Betriebsstitte eines Gewerbebetriebs der
Personengesellschaft bei dieser der Gewerbesteuer. Soweit der Gewinn auf
natiirliche Personen entféllt, ist er zu 60%, soweit er auf
Kapitalgesellschaften entfillt, zu 5 % gewerbesteuerpflichtig.

VerduBBerungsverluste und andere Gewinnminderungen, die im
Zusammenhang mit den verduflerten Aktien stehen, bleiben flir Zwecke der
Gewerbesteuer unberiicksichtigt, soweit sie auf eine Korperschaft als
Gesellschafter entfallen, und werden zu 60 % beriicksichtigt, soweit sie auf
eine natiirliche Person als Gesellschafter entfallen.

Sonstige im Zusammenhang mit der VerduBerung anfallende
Betriebsausgaben kénnen bei Beteiligung einer Kapitalgesellschaft ohne
betragliche Beschrinkung, bei Beteiligung einer natiirlichen Person zu 60 %
abgezogen werden.

Soweit natiirliche Personen an der Personengesellschaft beteiligt sind, wird
die auf der Ebene der Personengesellschaft anfallende Gewerbesteuer
grundsétzlich im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens
vollstindig oder teilweise auf ibre persénliche Einkommensteuer
angerechnet.

Kapitalertragsteuer

Verduflerungsgewinne aus Aktien, die von unbeschrinkt steuerpflichtigen
Kérperschaften gehalten werden, unterliegen grundsitzlich nicht dem
Kapitalertragsteuerabzug. Dasselbe gilt bei natiirlichen Personen oder
Personengesellschafien, wenn der VerduBerungserlos zu den
Betriebseinnahmen eines inléndischen Betriebs gehort und der Aktiondr dies
gegeniiber der auszahlenden Stelle nach amtlich vorgeschricbenem
Vordruck erklért. In allen anderen Fallen hat die den Verkauf durchfiihrende
inldndische auszahlende Stelle (Kreditinstitut, Finanzdienstleistungsinstitut,
Wertpapierhandelsunternehmen, Wertpapierhandelsbank) bei VerduBerung
von nach dem 31. Dezember 2008 erworbenen Aktien Kapitalertragsteuer in
Hohe von 25 % (zuziiglich 5,5 % Solidarititszuschlag, insgesamt also
26,375 %) einzubehalten. Die einbehaltene Kapitalertragsteuer und der
cinbehaltene  Solidaritdtszuschlag haben bei im Betriebsvermégen
gehaltenen Aktien keine abgeltende Wirkung, sondern sie werden nur auf
die Steuerschuld des VerduBerers aus Einkommen- oder K&rperschaftsteuer
und Solidarititszuschlag angerechnet bzw. in Hoéhe eines etwaigen
Uberschusses erstattet.

UND BEGRUNDUNG DER ANGEMESSENHEIT DER

Die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionire erfolgt gegen Gewahrung einer angemessenen
Barabfindung. Nach § 327b Abs. 1 Satz 1 AktG wird die Barabfindung von der Hauptaktionirin
festgelegt. Sie hat die Verhiltnisse der Gesellschaft im Zeitpunkt der Beschlussfassung der
Hauptversammlung zu beriicksichtigen. Tag der geplanten Hauptversammlung der ICAG, die iiber
die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre auf die E.L.A. beschlieBen soll, ist der

Ubertragungsbericht
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7.2

17. Dezember 2019 {nachfolgend ,Bewertungsstichtag). Die E.L.A. hat als angemessene
Barabfindung gemal} §§ 327a ff. AktG einen Betrag von

EUR 7,19 je auf den Inhaber lautende Stiickaktie
der ICAG festgelegt.
Ermittlung und Festlegung der Barabfindung gemiif} § 327b Abs. 1 AktG

Zu ihrer Unterstiitzung hat die EL.A. EY beaufiragt, die den Minderheitsaktionéren der ICAG
gemil § 327a Abs. 1 AktG zu gewihrende angemessene Barabfindung zu ermitteln. Dazu hat EY
auftragsgemiB den anteiligen objektivierten Unternehmenswert der ICAG je Stiickaktie unter
Beachtung der im Standard IDW S 1 des Instituts der Wirtschafispriifer in Deutschland e.V. in der
Fassung vom 2. April 2008 niedergelegten Grundsétze (IDW S 1) als neutraler Gutachter ermittelt.

Die der Ermittlung zu Grunde liegenden Bewertungsarbeiten hat EY in den Monaten September bis
Oktober 2019 durchgefiihrt und ihre Ergebnisse in der Gutachtlichen Stellungnahme vom
1. November 2019 ,,zur Ermittlung des Unternehmenswerts der IC Immobilien Holding AG,
Frankfurt am Main, und zur angemessenen Barabfindung geméh § 327b Abs. 1 AktG*“ dargelegt. EY
kommt in der Gutachtlichen Stellungnahme zu dem Schluss, dass sich der objektivierte
Unternehmenswert der ICAG zum Bewertungsstichtag 17. Dezember 2019 auf EUR 21,644 Mio.
beléduft. Dies entspricht einem anteiligen Unternehmenswert je ICAG-Aktie in Hohe von EUR 7,19.
Den malfigeblichen gewichteten Borsenkurs der ICAG-Aktie hat EY auf EUR 3,97 ermittelt. Da der
mafigebliche gewichtete Borsenkurs damit unter dem vorgenannten anteiligen Unternehmenswert
liegt, kommt EY in der Gutachtlichen Stellungnahme zu dem Ergebnis, dass die angemessene
Barabfindung im Sinne von § 327b Abs. 1 AktG EUR 7,19 je auf den Inhaber lautende Stiickaktie
der ICAG betragt.

Soweit im Folgenden nicht ausdriicklich anders angegeben, macht die E.L.A. sich die Ausfithrungen
von EY und das Ergebnis der Gutachtlichen Stellungnahme von EY inhaltlich vollstindig zu eigen
und hat die den Aktiondren geméil § 327a Abs. 1 AktG zu gewihrende angemessene Barabfindung
auf EUR 7,19 je auf den Inhaber lautende Stiickaktie der ICAG festgelegt. Die Gutachtliche
Stellungnahme von EY ist in vollstindiger Fassung als Anlage3 diesem Ubertragungsbericht
beigefiigt und ist damit Bestandteil dieses Ubertragungsberichts. Fiir die Festlegung der
Barabfindung durch die E.L.A. waren insbesondere die folgenden Erwigungen maBgeblich:

(a) Unternehmenswert der ICAG

Die Unternehmensbewertung durch EY ist unter Beachtung der in Praxis und
Rechtsprechung anerkannten Grundsitze IDW S 1 erfolgt. Die Bewertung erfolgte auf den
Tag der geplanten Hauptversammlung der ICAG, den 17.Dezember 2019. Den
objektivierten Unternchmenswert hat EY mit Hilfe des in der Praxis der
Unternehmensbewertung gebréuchlichen Ertragswert-Verfahrens ermittelt. EY kommt in
ithrer Gutachtlichen Stellungnahme zu dem Schluss, dass sich der objektivierte
Unternchmenswert der ICAG zum Bewertungsstichtag 17. Dezember 2019 auf
EUR 21,644Mio. beiduft. Da die ICAG keine eigenen Aktien hilt, entspricht dies einem
anteiligen Unternehmenswert je ICAG-Aktie in Héhe von EUR 7,19.

(b) Boérsenkurs der ICAG-Aktie

Nach der Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichts und des Bundesgerichtshofs darf
die Bemessung der Barabfindung beim Ausschluss der Minderheitsaktionire nicht ohne
Beriicksichtigung des Bérsenkurses als Untergrenze der Barabfindung erfolgen, wenn der
Borsenkurs den  Verkehrswert der  Aktie  widerspiegelt  (Beschluss  des
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Bundesverfassungsgerichts vom 27. April 1999 — 1 BvR 1613/94, BVerfGE 100, 289 ff;
Beschluss des Bundesgerichtshofs vom 12. Mérz 2001 — II ZB 15/00, BGHZ 147, 108 ff;
Beschluss des Bundesgerichtshofs vom 19. Juli 2010 — II ZB 18/09, BGHZ 186, 229 ff)). Es
ist umstritten, ob diese Rechtsprechung auch auf den Fall anzuwenden ist, dass eine Aktie —
wie im Fall der ICAG-Aktie — an den Borsen ausschlieSlich im Freiverkehr gehandelt wird.

Hinsichtlich der Frage nach dem relevanten Referenzzeitraum hat der Bundesgerichtshof mit
Beschluss vom 19. Juli 2010 —II ZB 18/09 (BGHZ 186, 229 ff.) — in Abweichung zu seinem
Beschluss vom 12. Mérz 2001 — II ZB 15/00 (maBgeblich war danach der Drei-Monats-
Durchschnittskurs abgeleitet iiber einen Zeitraum von drei Monaten unmittelbar vor der
Hauptversammlung) — entschieden, dass der der Barabfindung als Untergrenze zugrunde zu
legende Borsenwert der Aktie grundsitzlich auf Basis eines nach Umsatz gewichteten
Durchschnittskurses innerhalb einer dreimonatigen Referenzperiode vor Bekanntmachung
der Strukturmafinahme zu ermitteln ist. Der Bundesgerichtshof bezieht sich in seiner
Begriindung unter anderem auf die normative Wertung in § 5 Abs. 1 der Verordnung iiber
den Inhalt der Angebotsunterlage, die Gegenleistung bei Ubernahmeangeboten und
Pflichtangeboten und die Befreiung von der Verpflichtung zur Verdffentlichung und zur
Abgabe eines Angebots (WpUG-AngVO), wonach es fiir den Mindestangebotspreis bei
Ubernahme- und Pflichtangeboten auf den gewichteten Durchschnittskurs der drei Monate
vor Verdffentlichung der Entscheidung zur Abgabe des Angebots bzw. vor Verdffentlichung
des Erreichens der Kontrollschwelle ankommt.

Auch mit dem Boérsenkurs soll, so der Bundesgerichtshof, der Verkehrswert der Aktie
ermittelt werden, den sie ohne die anstehende StrukturmaBnahme hitte. Ab Bekanntwerden
der Ma3nahme wird diese aber in den Kurs eingepreist, so dass dieser Kurs nicht mehr den
Verkehrswert ohne die Mafinahme widerspiegelt. Soweit die Aktie ausschlieBlich im
Freiverkehr gehandelt wird, kann nichts anderes gelten.

Vorliegend wurde die Einleitung des Squeeze-out-Verfahrens am 1. Juli 2019
bekanntgemacht, so dass der Referenzzeitraum der Zeitraum vom 1. April 2019 bis zum
1.Juli 2019 ist. Abstellend auf diesen Zeitraum kommt EY in ihrer Gutachtlichen
Stellungnahme zu dem Schluss dass der mafBgebliche Bérsenkurs EUR 3,97 je ICAG-Aktie
betragt.

(©) Schlussbemerkung

Die Ermittlung des Unternehmenswerts ist aus Sicht der E.L.A. methodisch und rechnerisch
zutreffend. Die E.L.A. macht sich deshalb die Ausfiihrungen der diesem Vertragsbericht als
Anlage 3 beigefiigten Gutachtlichen Stellungnahme von EY insoweit inhaltlich vollstindig
zu eigen und zum Gegenstand dieses Ubertragungsberichts.

Es ist allerdings zweifelhaft, ob der Borsenkurs der ICAG-Aktie als ReferenzgréBe
herangezogen werden kann. Es ist umstritten, ob die Rechtsprechung des BGH auch auf den
Fall anzuwenden ist, dass eine Aktie — wie im Fall der ICAG-Aktie — an den Borsen
ausschliefllich im Freiverkehr gehandelt wird. Dariiber hinaus betrug das Handelsvolumen
der ICAG-Aktie in dem dreimonatigen Betrachtungszeitraum vom 1. April 2019 bis zum
30. Juni 2019 in Summe 550 Aktien. Dies entspricht lediglich ca. 0,64 % des Free Floats. Im
Betrachtungszeitraum fand lediglich an vier (von méglichen 62) Handelstagen ein Handel
statt. Es ist daher zweifelhaft, ob von einer ausreichenden Liquiditit der ICAG-Aktie
ausgegangen werden kann oder ob insoweit von einer Marktenge auszugehen ist.
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Angesichts dessen, dass der relevante Bérsenkurs mit EUR 3,97 deutlich unter dem von EY
ermittelten anteiligen Unternehmenswert in Hohe von EUR 7,19 je ICAG-Aktie liegt, ist
jedoch nicht zu entscheiden, ob der Borsenkurs der ausschlieBlich im  Freiverkehr
gehandelten ICAG-Aktie iiberhaupt als Referenzgrofie in Betracht kommt und — falls dies
méglich ist — ob dieser trotz mangelnder Liquiditét als ReferenzgroBe herangezogen werden
kann.

8. UBERPRUFUNG DER ANGEMESSENHEIT DER BARABFINDUNG

Die Angemessenheit der Barabfindung wurde gemif} § 327c Abs. 2 Satz 2 AktG von dem gerichtlich
ausgewdhlten und bestellten sachverstindigen Prifer Warth & Klein Grant Thornton gepriift.
Warth & Klein Grant Thornton wird {iber das Ergebnis der Priifung der Angemessenheit der
Barabfindung nach Maligabe des § 327¢ Abs. 2 Satz 4 in Verbindung mit § 293¢ AktG gesondert
schriftlich berichten.

Die ausgeschlossenen Aktiondre kénnen die Angemessenheit der Barabfindung gerichtlich gem#8
§ 327f Satz 2 AktG in einem Spruchverfahren auf der Grundlage des Spruchverfahrensgesetzes
(SpruchG) iiberpriifen lassen. Der Antrag auf Einleitung des Spruchverfahrens kann nur binnen drei
Monaten seit dem Tag gestellt werden, an dem die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das
Handelsregister nach § 10 HGB als bekannt gemacht gilt (§ 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 SpruchG). Der
Antrag ist innerhalb der vorstehend genannten Frist nach Mafigabe des § 4 Abs. 2 SpruchG zu
begriinden. Die Entscheidung des Gerichts im Spruchverfahren wirkt fiir und gegen alle Aktionire,
die durch den Squeeze-out gegen Gewihrung der Barabfindung ausgeschieden sind (Inter-omnes-
Wirkung). Sofern das Gericht daher eine hohere als die von der E.L.A. festgelegte Barabfindung
festsetzen sollte, kénnen alle vom Squeeze-out betroffenen Minderheitsaktiondre der ICAG den
Erhohungsbetrag beanspruchen, auch wenn sie selbst keinen Antrag zur Durchfiihrung eines
Spruchverfahrens gestellt haben.

Frankfurt am Main, den 1. November 2019
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“E.L.A. Vermdigensverwaltung GmbH
Wolfgang Sauerborn
Geschiftsfithrer

Anlagen
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ANLAGE 1
ZUM UBERTRAGUNGSBERICHT

Ubertragungsverlangen der E.L.A. Vermdigensverwaltung GmbH vom 1. Juli 2019 (ohne Anlagen)



E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH
Otto-Nagler-Str. 1
97074 Wiirzburg

PER KURIER
VORAB PER FAX: +49 (0)69 767 258-210

An den Vorstand der

IC Immobilien Holding AG
Hanauer Landstrafle 293
60314 Frankfurt

1. Juli 2019

Verlangen nach § 327a Abs. 1 AktG

Sehr geehrter Herr Reinert,

hiermit informieren wir Sie, dass wir, die E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH, Wirzburg
(eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Wiirzburg unter HRB 11972), insgesamt
2.925.369 der auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der IC Immobilien Holding AG halten. Die
E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH halt damit gemaR §§ 327a Abs. 2, 16 Abs. 2 und 4 AktG
Aktien der IC Immobilien Holding AG in Hohe von ca. 97,13 % des Grundkapitals. Der E.L.A.
Vermdgensverwaltung GmbH gehdren folglich Aktien der IC Immobilien Holding AG in Héhe von
mehr als 95 % des Grundkapitals, sodass sie Hauptaktionrin der IC Immobilien Holding AG im
Sinne des § 327a Abs. 1 AktG ist.

Auf der Grundiage von § 327a Abs. 1 AktG stellt die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH hiermit
das Verlangen, dass die Hauptversammlung der IC Immobilien Holding AG die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsaktiondre der IC Immobilien Holding AG auf die E.LA.
Vermégensverwaltung GmbH als Hauptaktionarin gegen Gewihrung einer angemessenen
Barabfindung beschliefit.

Die Minderheitsaktionére sollen fiir die Ubertragung ihrer Aktien eine angemessene Barabfindung
erhalten. Die Hohe der Barabfindung je Stiickaktie der IC Immobilien Holding AG werden wir
Ihnen, unter anderem gestiitzt auf eine vorzunehmende Unternehmensbewertung der IC
Immobilien Holding AG, noch gesondert mitteilen. In einem gesonderten schriftlichen Bericht der
E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH an die Hauptversammlung der IC Immobilien Holding AG, den
wir Ihnen auch noch zukommen lassen werden, werden die Voraussetzungen fiir die Ubertragung
der Aktien der Minderheitsaktionére dargelegt und die Angemessenheit der Barabfindung erldutert
und begriindet. Die Angemessenheit der festgelegten Barabfindung wird durch einen vom
Landgericht Frankfurt am Main auszuwdhlenden und zu bestellenden sachverstandigen Priifer
geprift. Einen entsprechenden Antrag wird die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH beim
Landgericht Frankfurt am Main stellen. Die Bankgarantie gemaR § 327b Abs. 3 AktG werden wir
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ebenfalls rechtzeitig {iberreichen.

E.L.A. VermoGgensverwaltung GmbH
Sitz: Wirzburg
Amtsgericht ~ Registergericht: Wirzburg HRB 11872

Geschafisfishrerin: Manuela Schidler



Gemaf Handelsregisterauszug der E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH, vom heutigen Tag, der
als Anlage 1 beigefiigt ist, ist die unterzeichnende Person berechtigt, die E.L.A.
Vermégensverwaltung GmbH zu vertreten.

Wir bitten Sie, alle fiir die Beschlussfassung nach § 327a ff. AktG erforderlichen MaRnahmen zu
ergreifen und uns alle fir die Festlegung der Barabfindung notwendigen Unterlagen zur Verfligung
zu stellen und Auskiinfte zu erteilen (§ 327b Abs. 1 AktG).

Wir bitten Sie auerdem, uns den Eingang dieses Schreibens schriftlich zu bestatigen. Der Entwurf
fur sin entsprechendes Riickschreiben ist als Anlage 2 beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH

Manuela Schadier
{Geschaftsfiihrerin mit Einzelvertretungsbefugnis)

0122940-0000002 HM:4869820.4 2



ANLAGE 2
ZUM UBERTRAGUNGSBERICHT

Konkretisiertes Ubertragungsverlangen der E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH vom
1. November 2019 (ohne Anlagen)



E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH
Bruchstr. 5
60594 Frankfurt am Main

PER KURIER
VORAB PER FAX: +49 (0)69 767 258-210

An den Vorstand der

IC Immobilien Holding AG
Hanauer Landstrafle 293
60314 Frankfurt

1. November 2019

Squeeze-Out nach §§ 327a ff. AktG
Konkretisierung des Verlangens nach § 327a Abs. 1 AktG vom 1. Juli 2019

Sehr geehrter Herr Reinert,

wir, die E.L.A. Vermogensverwaltung GmbH, Frankfurt am Main (eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 116692), halten insgesamt 2.925.369 der auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien der IC Immobilien Holding AG (nachfolgend die Gesellschaft). Entsprechende
tagaktuelle Depotbestitigungen der Sparkasse Mainfranken Wiirzburg sowie der Commerzbank AG werden
wir Thnen zur Verfiigung stellen. Die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH halt damit Aktien in Héhe von
ca. 97,13% des Grundkapitals der Gesellschaft; folglich gehéren ihr im Sinne von §§ 327a Abs. 2, 16 Abs. 2
und 4 AktG Aktien in Hohe von mehr als 95 % des Grundkapitals der Gesellschaft. Sie ist damit
Hauptaktiondrin der Gesellschaft im Sinne von § 327a Abs. 1 AktG.

Die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH hat bereits am 1. Juli 2019 an Sie als Vorstand der Gesellschaft
gemiB § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG das Verlangen gerichtet, die notwendigen MaBinahmen zu ergreifen, damit
die Hauptversammlung der Gesellschaft {iber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre der
Gesellschaft auf die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH gegen Gewidhrung einer angemessenen
Barabfindung beschlieen kann.

Die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH hat mittlerweile auf Basis einer gutachtlichen Stellungnahme der
Emnst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Stuttgart, die Hohe der Barabfindung auf EUR 7,19
je auf den Inhaber lautende Stiickaktie der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von
EUR 1,00 festgelegt.

In Konkretisierung des Verlangens vom 1. Juli 2019 richtet die E.L.A. Vermogensverwaltung GmbH hiermit
an Sie als Vorstand der Gesellschaft gemiB § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG das Verlangen, eine auBerordentliche
Hauptversammiung der Gesellschaft, die am 17. Dezember 2019 statifinden soll, mit dem (einzigen)
Tagesordnungspunkt

Beschlussfassung iiber die Ubertragung der Aktien der iibrigen Aktionire (Minderheitsaktionéire) der
IC Immobilien Holding AG auf die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH (Hauptaktiondr) gegen

E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH

Sitz: Frankfurt am Main

Amtsgericht — Reglstergericht: Frankfurt am Main HRB 116692
Geschaftsfiihrer: Wolfgang Sauerborn



Gewihrung einer angemessenen Barabfindung gemdfl §§ 327a ff. AktG (Ausschluss von
Minderheitsaktiondren / Squeeze-Out)

einzuberufen. Ein Entwurf des erforderlichen Ubertragungsbeschlusses mit Angabe der Héhe der
festgelegten Barabfindung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH ist bereit, simtliche erforderlichen Kosten, die der Gesellschaft
durch die Finberufung und Durchfiilhrung dieser auflerordentlichen Hauptversammlung entstehen, zu
ubernchmen.

Der schriftliche Bericht gemill § 327¢ Abs. 2 AktG ist als Anlage 2 beigefiigt. Diesem ist als Anlage eine
Kopie der Erkldrung der Quirin Privatbank AG, durch die diese Bank die Gewihrleistung fiir die Erfiillung
der Verpflichtung der E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH tibernimmt, den Minderheitsaktioniren nach
Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister unverziiglich die festgelegte Barabfindung
fiir die {ibergegangenen Aktien zu zahlen, beigefiigt. Das Original dieser Erklérung werden wir Ihnen separat
vor der Einberufung der auBerordentlichen Hauptversammlung zur Verfiigung stellen.

Die Angemessenheit der Barabfindung wurde durch die Warth & Klein Grant Thomton AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Diisseldorf, gepriift, die das Landgericht Frankfurt am Main auf Antrag der
E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH als sachverstédndigen Priifer der Angemessenheit der Barabfindung
ausgewahit und durch Beschluss vom 10. Juli 2019 hierzu bestellt hat. Der entsprechende Priifungsbericht
wird Thnen ebenfalls vor der Einberufung der auBerordentlichen Hauptversammlung zur Verfiigung gestellt
werden.

Gemif Handelsregisterauszug der E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH, vom heutigen Tag, der als Anlage 3
beigefiigt ist, ist die unterzeichnende Person berechtigt, die E.L.A. Vermégensverwaltung GmbH allein zu
vertreten.



Mit freundlichen GriiBen
E.L.A. Vermogensverwaltung GmbH

o ﬂ//-

_/l‘l

Wolfgang Sauerborn
Geschiftsfiihrer
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ANLAGE 4
ZUM UBERTRAGUNGSBERICHT

Beschluss des Landgerichts Frankfurt am Main vom 10. Juli 2019 mit der Bestellung der
Warth & Klein Grant Thornton AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft zum sachverstiindigen Priifer



3-05 O 56/19

LANDGERICHT FRANKFURT AM MAIN
BESCHLUSS

In dem Verfahren
auf Bestellung eines sachverstéindigen Priifers nach §§ 327c Abs. 2, 293¢ Abs. 1 AktG
der
E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH, vertr. d. d. Geschiftsfithrer Wolfgang Sauerborn, Otto-
Nagler-Strafie 1, 97074 Wiirzburg
Antragstellerin

betreffend der Abfindung fiir den vorgesehenen Ausschluss der Minderheitsaktionére der
IC Immobilien Holding AG mit Sitz in Frankfurt am Main (HRB 107030 Amtsgericht
Frankfurt am Main)

hat die 5. Kammer fiir Handelssachen des Landgerichts Frankfurt am Main
durch den Vorsitzenden Richter am Landgericht Dr. M. Miiller am 10.7.2019 beschlossen:

Fiir das geplante Verfahren auf Ubertragung von Aktien gegen Barabfindung (§§ 327a ff
AktG) wird die

Warth & Klein Grant Thornton AG

Wirtschaftspritfungsgesellschaft

Johannstr. 39

40476 Diisseldorf

zum sachverstindigen Priiferin fir die Angemessenheit der Barabfindung bestellt

Die Kosten dieses Verfahrens hat die Antragstellerin zu tragen.

Der Geschiftswert wird auf EUR 60.000,-- festgesetzt.



Griinde:

Das Gericht hilt die bestellte Priiferin fur geeignet, die Prifung durchzufiihren.
Hinderungsgriinde bestehen nach der vorgelegten Auskunft bei der bestellten Priiferin vom
4.7.2019 nicht.

Im Interesse der Steigerung der Transparenz und Akzeptanz der Priifung und insbesondere zur
Vermeidung einer neuen Begutachtung in einem moglichen Spruchverfahren soll die
sachverstiandige Pritferin im Pritfungsbericht zu folgenden Punkten Stellung zu nehmen und

Ausfiihrungen zu machen:

L.

An welchem Ort, in welcher Weise und zu welcher Zeit ist die Prifung erfolgt.

2

Die Priiferin wird im Hinblick auf ein mégliches Spruchverfahren nach § 1 Nr. 3 SpruchG
ausdriicklich auf die Ansicht des Gerichts hingewiesen, dass die Absicht des Gesetzgebers bei
der vorab Bestellung von Angemessenheitspriifern in die Praxis der Spruchverfahren nur
umgesetzt werden kann, wenn der Bericht des Priifers gegeniiber dem Ubertragungsbericht
ein eigenstindiges Gutachten (vgl. auch BVerfG v. 30.5.2007 — 1 BvR 390/04 — AG 2007,
544 = NZG 2007, 587) darstellt, das die Parteinghe zur Gesellschaft und hier zum
Hauptaktiondr vermeidet und Distanz zu dessen Bericht zeigt. Dabei ist Zu beachten, dass der
Priifer zwar gerichtlich bestellt wird, seinen Priifungsbericht aber nicht dem Gericht, sondern
der Gesellschaft und den Aktionéren erstattet.

Wenn auch gegen eine sog. Parallelpriifung grundsatzlich nichts einzuwenden ist, ist es
jedoch angebracht, dass der sachverstindige Priifer tiber die Art der Zusammenarbeit mit
einem ggf. von der Hauptaktionirin beauftragten Bewertungsgutachter, zu Diskussionen tiber
kritische Punkte etc., in seinem Gutachten Ausfilhrungen macht, insbesondere in welchen
Punkten divergierende Auffassungen des sachverstindigen Priifers zu denen des sog.
Bewertungsgutachters bestanden und es ist auszufiihren, weshalb die Auffassung des Priifers

oder des sog. Bewertungsgutachters letztlich vorzugswiirdig ist.

3.
Aufzufiihren ist, aus welchen Quellen der Priifer die fir die Bemessung des (Ertrags)wertes

benutzten Parameter (Basiszins, Wachstumsabschlag, Uberrenditen, Risikozuschlag (bei



3

Anwendung der CAPM oder TAX-CAPM: BETA-Faktor, u. U. Zusammensetzung einer
"peer-group") abgeleitet hat und warum gerade diese Indizes und/oder gegriffenen

Zeitspannen anderen, ebenfalls in Betracht kommenden gegentiiber vorzugswiirdig sind.

4.
Sofern Vergangenheitsergebnisse um bestimmte auBergewshnliche Aufwendung und Ertrige

bereinigt werden, sind diese explizit aufzufithren und zu begriinden, warum dies geschehen ist

5.
Bei den prognostizierten Unternehmensertrigen gilt zundchst dasselbe wie vorstehend Zu
7Ziffer 4. AuBerdem ist darzustellen, aus welchen Quellen etwaige Unternehmensplanungen

{ibernommen wurden.

6. Der Priiferin wird aufgegeben, ein Exemplar ihres Priifberichtes fiir das Gericht zu den
Akten zu reichen. Sofern sie sich bei der Berechnung des Unternehmenswertes, sowie der
Verzinsungsparameter ¢ines Rechenprogramms bedient hat, wird sie gebeten, die hierbei
erstellte Datei (z.B. Excelsheet) und auch den Priifberichte als Datei fiir das Gericht auf einen
gebriuchlichen Datentriager in Kopie (z.B. CD-ROM; USB-Stick, ggf. als E-Mail Anhang an
M.Muellcr@LG-Frankfurt.Justiz.Hessen.de) beizufiigen.

7.
Die Priiferin soll ggf. bei entsprechender Anforderung durch das Gericht die
Verglitungsvereinbarung mit der Antragstellerin und die endgiiltige Honorarabrechnung nach

Ende seiner Arbeiten dem Gericht gegeniiber offen legen.

8.

Vorsorglich wird die Priiferin darauf hingewiesen, dass sie in einem evtl. Spruchverfahren
iiber die Angemessenheit der einer ggf. zu leistenden Ausgleich bzw. Abfindung schriftlich
auf Anforderung des Gerichts Stellung zu nehmen hat und ihr Erscheinen in einer etwaigen

miindlichen Verhandlung angeordnet werden kann.

Die Kostenentscheidung ergibt sich aus § 22 GNotKG.

Der Geschiftswert bestimmt sich nach § 67 Abs. 1 GNotKG.



Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diese Entscheidung ist das Rechtsmittel der Beschwerde gegeben, die binnen eines
Monats nach Zustellung beim Landgericht Frankfurt am Main durch Einreichung einer
Beschwerdeschrift oder zur Protokoll der Geschiftsstelle einzulegen ist. Die Beschwerde
muss die Bezeichnung des angefochtenen Beschlusses, sowie die Erkldrung enthalten, dass
Beschwerde gegen diesen Beschluss eingelegt wird. Die Beschwerdeschrift ist vom

Beschwerdefiihrer oder seinem Bevollméchtigten zu unterzeichnen.
Dr. M. Miiller

Beglgubigt
Q{t am Main, 11. Juli 2019




ANLAGE 5
ZUM UBERTRAGUNGSBERICHT

Gewiihrleistungserklirung der Quirin Privatbank AG vom 1. November 2019
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QUIRIN

PRIVATBANK

Quirin Privatbank AG | Burgermeister-Smidt-Str. 76 |

28195 Bremen

E.L.A. Vermogensverwaltung GmbH

BruchstraRe 5
60594 Frankfurt am Main

Zur Ubermittiung an den Vorstand der

IC Immobilien Holding AG
Vorstand

Hanauer Landstrale 293
60314 Frankfurt am Main

Datum
01. November 2019

Betreff
Gewidhrleistungserkldarung
far die Erfillung der
Verpilichtung der
Hauplaktiondrin

E.L.A Verrnogensverwaltung
GmbH gemial

§ 327 b Abs. 3 AktG

Quirin Privatbank AG
Kurfirstendamm 119 | 10711 Berlin
www.guirinprivatbank.de

Die E.LA. Verm&gensverwalturnig GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main, Deutschiand,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR-Nr,
HRB 116692 (.die Hauptaktiondrin® hat uns, der Quirin Privatbank AG,
KurfOrstenrdamm 119, 10711 Berlin, Deutschland, mitgeteitt, dass sie per 01.11.2019
unmittelbar insgesamt 2.925.369 auf den inhaber lautende Stlickakiien {entspricht
97,13 % des Grundkapitals; der iC Immaobilien Holding AG. Hanauer Landstrae 293,
60314 Frankfurt am Main, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HR-Nr. HRB 107030 (,Gesellschaft’) halt und
sie damit den in § 327a AktG genannten Schwellenwert Oberschreitet.

Wir wurden weiterhin davon unterrichtet, dass die Hauptversammlung der
Geselischaft am 17.12.2019 auf Verlangen der Hauptaktionarin, gemal § 327a AktG
die Ubertragung der Aktien der (brigen Aklionére {.die Minderheitsaktionére”) auf
die Haupiaktionarin gegen Gewahrung <einer angemessenen Barabfindung
beschlieBen soll. Die Minderheiisaktiondre halten insgesamt 86.295 auf den Inhaber
lautende Stlickaktien. Als Barabfindung hat cie Hauptaktiondrin einen Betrag von
EUR 7.19 je ibergegangene Aktie der Gesellschaft festgelegt.

GemaR § 327b Abs. 3 AktG hat die Hauptaktionarin dem Vorstand der Geselischaft
vor Einberufung der Hauptversammlung die Erklarung eines im Geltungsbereich des
Aktiengesetzes zum Geschaftsbetrieb befugteri Kreditinstituts zu Ubermittein, durch
die das Kreditinstitut die Gewahrleistung fur die Erflllung der Verpflichtung der
Hauptaktiondrin Ubernimmt, den Minderheitsaktiondren nach Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses unverziiglich die festgelegte Barabfindung fir die
libergegangenen Stiickaktien zu zahlen.

Dies vorausgeschickt Ubernimmt die Quirin Privatbank AG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Berlin Charlottenburg unter der HR-Nr. HRB
87859, als im Geltungsbereich des Aktiengesetzes zum Geschéftsbetrieb befugtes:
Kreditinstitut hiermit nach § 327b Abs. 3 AktG in Form einer Bankgarantie unbedingt
und unwiderruflich die Gewahrleistung flir die Erflllung der Verpflichtung der
Hauptaktiondrin gegeniiber den Minderheitsaktionéren, nach Eintragung des
Ubertragungsbeschlusses unverziiglich die festgelegte Barabfindung in Hohe von
EUR 7,19 je uUbergegangene Stiickaktie der Gesellschaft zu zahlen. Diese
Bankgarantie umfasst auch die Verpflichtung der E.LA. Vermogensverwaltung
GmbH zur Zahlung von Zinsen auf die Barabfindung gemat § 327b Abs. 2 AktG.

T +49 (0)30 890 21-300
F +49(0)3089021-301
info@quirinprivatbank.de

Handelsregister:
Berlin Charlottenburg, HRB 87859
USt-IdNr.: DE195661729

Johannes Eismann

Vorstand: Karl Matthdus Schmidt (Vors.),

Aufsichtsratsvorsitzender: Holger Timm



QUIRIN

PRIVATBANK

Aus dieser Garantie erwirbt jeder Minderheitsaktiondr im Wege eines echten
Vertrages zugunsten Dritter (§ 328 BGB) einen unmittelbaren Zahlungsanspruch
gegen uns. § 334 BGB findet insoweit keine Anwendunag.

Im Verhéltnis zu jedem Minderheitsaktionar sind Einwendungen und Einreden aus
unserem Verhaltnis zur Hauptaktiondrin ausgeschlossen.

Diese Gewahrleistungserkldrung im Sinne von § 327b Abs. 3 AktG unterliegt
ausschliellich dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Quirin Privatbank AG

. (
Andreas Donher

Quirin Privatbank AG T +49 (0)3089021-300 Handelsregister: Vorstand: Karl Matthéus Schmidt (Vors.),
Kurfarstendamm 119 | 10711 Berlin F +49 (0)3089021-301 Berlin Charlottenburg, HRB 87853  Johannes Eismann
www.quirinprivatbank.de info@quirinprivatbank.de USt-idNr.: DE195661729 Aufsichtsratsvorsitzender: Holger Timm



