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IC Immobilien Holding AG Geschéaftsbericht 2018

|IC Immobilien Gruppe in Klrze

Unternehmensprofil

Die IC Immobilien Gruppe ist einer der gréBten unabhangigen Premium-Full-Service-Dienstleister fur
gewerbliche Immobilien in Deutschland mit einem vollumfanglichen Leistungsspektrum aus Property
Management, Asset Management, Projekisteuerung, Center Management, Vermietung, Investment und
Fondsmanagement. Mit Uber 250 Mitarbeitern in sieben Niederlassungen ist unsere Unternehmensgruppe
an den TOP-Immobilienstandorten in Deutschland vertreten.

Die IC Immobilien Gruppe managt aktuell rund 500 Immobilien mit ca. 4,5 Mio. Quadratmetern vermiet-
barer Flache und einem Asset Value von mehr als € 10 Mrd.

Wir verflgen Uber mehr als 30 Jahre Erfahrung im Immobilienbereich. Zu unseren Kunden gehdren unter
anderem nationale wie internationale institutionelle Investoren, Immobilienfonds, Versicherungskonzerne,
Pensionskassen, Stiftungen und Family Offices. Rund 50% der Auftraggeber der IC Immobilien Gruppe
stammen aus dem Ausland, wie z. B. aus den USA, GroB3britannien, Frankreich, Spanien, den Vereinigten
Arabischen Emiraten, Kanada u. a.

Die IC Immobilien Gruppe verflugt seit 2018 Uber ein zertifiziertes Qualitdtsmanagementsystem nach
DIN EN ISO 9001:2015. DarUber hinaus sind wir ebenfalls seit 2018 akkreditiertes Mitglied der RICS (Royal
Institution of Chartered Surveyors), dem in der Immobilienbranche weltweit anerkanntesten Berufsverband
von Immobilienfachleuten und Immobiliensachverstandigen.
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Vorwort des Vorstands

Sehr geehrte Aktionare der IC Immobilien Gruppe,

der gewerbliche Biirovermietungs- und Investmentmarkt in Deutschland entwickelte sich in 2018, wie schon in den Vorjahren, weiterhin
positiv. Insgesamt wurde ein Biiroflichenumsatz von ca. 4 Mio. m2 in den sieben groBten deutschen Immobilienmérkten Miinchen, Frankfurt
am Main, Hamburg, Berlin, Kéln, Diisseldorf und Stuttgart erzielt. Dies bedeutet zwar eine marginale Reduzierung zum historischen Rekord-
ergebnis von ca. 4,2 Mio. m2 in 2017, der Biiroflachenumsatz bewegt sich aber immer noch auf hohem Niveau. Die durchschnittliche Biiro-

vermietungsquote in einer 10-Jahresbetrachtung liegt bei ca. 3,2 Mio. m2.

Der Investmentmarkt fiir Gewerbeimmobilien erreichte in 2018 ein Transaktionsvolumen von ca. € 60 Mrd. und erzielte damit ein Rekorder-
gebnis, welches es in dieser Form bis dato nicht gegeben hat. Gegeniiber dem Vorjahr 2017 mit einem Transaktionsvolumen von ca. € 57 Mrd.
konnte nochmals eine Steigerung von ca. 5% erreicht werden. Damit wurde bereits das vierte Jahr in Folge ein Transaktionsvolumen von
mehr als € 50 Mrd. erzielt.

Die IC Immobilien Gruppe konnte von diesen positiven Marktentwicklungen profitieren und das Konzernergebnis weiterhin verbessern. Diese
positive Entwicklung spiegelt unsere langfristige Unternehmensstrategie wider, die Geschiftsbereiche Vermietung und Investment konse-

quent weiter auszubauen.

Mit der in 2018 abgeschlossenen Neuausrichtung unserer Unternehmensgruppe wurde eine spiirbar effizientere Aufstellung des gesamten
Unternehmens erreicht, insbesondere im Kerngeschaftsfeld Property und Asset Management. Die nationale wie internationale Kunden- und
Marktwahrnehmung ist deutlich gestiegen. Die IC Immobilien Gruppe ist mittlerweile ein etablierter und im Markt bekannter Player.

Seit 2018 verfiigt unsere Unternehmensgruppe lber ein zertifiziertes Qualititsmanagementsystem nach DIN EN 1SO 9001:2015. Dariiber
hinaus sind wir ebenfalls seit 2018 akkreditiertes Mitglied der RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), dem in der Immobilienbranche

weltweit anerkanntesten Berufsverband von Immobilienfachleuten und Immobiliensachverstandigen.
Was sind die Prognosen 2019 und 2020 fiir den gewerblichen Immobilienmarkt in Deutschland?

Die Immobilienbranche befindet sich mittlerweile im zehnten Jahr eines weltweit starken Wirtschaftszyklus - dem bisher langsten positiven
Zyklus und Anzeichen fiir eine mehr als marginale Abkiihlung sind nicht erkennbar. Grundsatzlich zeichnet sich fiir den gewerblichen Im-
mobilienmarkt in Deutschland eine weiterhin positive Entwicklung fiir die ndchsten zwei Jahre ab, wobei mit einem reduzierten Investment-
Transaktionsvolumen sowie einem reduzierten Biiroflichenumsatz zu rechnen ist. Die grundsitzlich positive Markttendenz wird gestiitzt
durch die vorhandene stabile wirtschaftliche Situation in Deutschland sowie das anhaltende historisch tiefe Zinsniveau, welches sich aus
heutiger Sicht auch fiir die mittelfristige Zukunft nicht maBgeblich verdndern wird. Deutschland ist eine der starksten Volkswirtschaften in
der Welt, ein wirklich sicherer Hafen. Dies trotz bestehender politischer und geopolitischer Spannungen wie z.B. Handelsembargos, Erhebung
von Zéllen, Brexit, Terrorismus, Kriegsgefahren, Klimaschutz etc.

Deshalb ist unverdndert davon auszugehen, dass sich der hohe Anlagedruck gerade bei institutionellen Investoren weiter verstarken wird und
der deutsche Immobilienmarkt unverdndert an Attraktivitdt gewinnt. Deutschland gehort weltweit zu den gréBten Investitionslandern fiir

Gewerbe- wie auch Wohnimmobilien.

Die IC Immobilien Gruppe mit ihrem Schwerpunkt der Geschaftsaktivitaten im Property und Asset Management hat sich konsequent auf die
Qualitdtsoptimierung dieser Dienstleistungen fokussiert, um die vorhandenen und wachsenden Kunden- und Marktbeddiirfnisse heute und in
der Zukunft immer besser bedienen und abdecken zu kénnen. Im Hinblick auf die Gewinnung von neuen Property und Asset Management
Mandaten fokussiert sich unsere Unternehmensgruppe unverdndert selektiv auf nationale und internationale potenzielle Neukunden sowie

auf Bestandskunden mit Wachstumspotenzial.
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Unsere Joint Venture Gesellschaft IPH Centermanagement GmbH (ein Joint Venture der
IPH Handelsimmobilien GmbH und unserer Unternehmensgruppe) konzentriert sich auf das M
Management und die Vermietung von Shoppingcentern und komplexen Fachmarktzentren 1
mit allen dazu gehdrenden und ergdnzenden Dienstleistungen. Die IPH Centermanagement
GmbH betreut aktuell 23 Shoppingcenter mit ca. 450.000 m2 Einzelhandelsflache in der | .-;u {5’54’
gesamten Bundesrepublik und gehért damit zu den gréBten Shoppingcenter Managern in

Deutschland.

Am 1. Juli 2019 erreichte uns die Mitteilung der E.LA. Vermdgensverwaltung GmbH, Wiirz-
burg, darlber, dass sie 2.925.369 Stiickaktien, dies entspricht 97,13% des Grundkapitals,
an unserer Gesellschaft erworben hat und den Beschluss der Hauptversammlung tiber die

Ubertragung der Aktien der Minderheitsgesellschafter auf die E.LA. Vermdgensverwaltung Markus Reinert FRICS
GmbH als Hauptaktiondrin gegen Gewihrung einer angemessenen Barabfindung anstrebt. Vorstandsvorsitzender | CEO
Uber diesen Umstand haben wir die Aktiondre unverziiglich durch eine entsprechende

Ad-Hoc-Meldung informiert und das Vorliegen der Voraussetzungen fiir das sogenannte

Squeeze Out Verfahren gepriift. Zudem haben wir auch etwaige aktienrechtliche und er-

tragsteuerliche Konsequenzen aus dem mitgeteilten Mehrheitsbesitz fiir die Vergangenheit gepriift. Das Ergebnis unserer Priifung ist im
Nachtragsbericht des Konzernanhangs und im Konzernlagebericht im Einzelnen erldutert. Sobald die E.LA. Verm&gensverwaltung GmbH uns
aufgrund der durch sie und einen gerichtlich bestellten Priifer derzeit durchgefiihrten Bewertung und Priifung unseres Konzerns ihr Ange-
bot fiir eine angemessenen Barabfindung fiir die Minderheitsaktionire mitteilt und die weiteren formalen Voraussetzungen erfiillt, werden
wir eine (gegebenenfalls auBerordentliche) Hauptversammlung einberufen, die tiber das Begehren der E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH

beschlieBen wird.

Fiir das Vertrauen aller Aktiondre sowie die gute Zusammenarbeit mit unseren Kunden, Mietern und Geschaftspartnern mdchten wir uns ganz

herzlich bedanken.
Unser Dank richtet sich ebenfalls an die Mitglieder des Aufsichtsrates fiir die konstruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit.

Unser besonderer Dank gilt all unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fiir das geleistete hohe Engagement und das Vertrauen in unsere
Unternehmensgruppe.

Mit den besten GriiBen

[ Ve

Markus Reinert FRICS
Vorstandsvorsitzender | CEQ
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Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IC Immabilien Gruppe hat sich mit der in 2018 abgeschlossenen Neuausrichtung als ein professioneller, im Markt bekannter Player,
etabliert. Dies spiegelt sich u.a. in einem sich stetig verbessernden Konzernergebnis wieder.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand im Geschaftsjahr 2018 kontinuierlich bei der Leitung des Unternehmens sowie der Fiihrung der Ge-
schifte beratend begleitet und lberwacht. Es fand ein regelmiBiger Informationsaustausch zwischen dem Aufsichtsratsvorsitzenden und
dem Vorstandsvorsitzenden statt. Der Aufsichtsrat wurde tber alle wesentlichen Geschéftsvorfalle und anstehenden Entscheidungen von

grundlegender Bedeutung fiir das Unternehmen umfassend, regelmaBig und zeitnah in schriftlicher und miindlicher Form informiert.

Die Beratungen des Aufsichtsrats erstreckten sich auf die wirtschaftliche, operative und finanzielle Lage der IC Immobilien Holding AG
und deren Tochtergesellschaften, auf die aktuelle und langerfristige Entwicklung der einzelnen Geschéaftsfelder, insbesondere im Property
und Asset Management. Der Aufsichtsrat setzte sich im Rahmen seiner Tatigkeit ferner intensiv mit den Vorschldgen des Vorstands zur
mittelfristigen Geschaftspolitik der gesamten Unternehmensgruppe auseinander und beriet sich mit dem Vorstand auf dieser Basis tiber

die weitere strategische Grundausrichtung im Detail.

Der Aufsichtsrat hat seine Zustimmung zu Entscheidungen und Geschaftsvorgingen, soweit dies nach Gesetz, Satzung oder Geschafts-

ordnung fiir den Vorstand erforderlich war, erteilt.

Auch im Geschaftsjahr 2018 hat der Aufsichtsrat seine Verpflichtungen nach Gesetz und Satzung mit groBer Sorgfalt wahrgenommen.
Der Aufsichtsrat ist im Berichtsjahr zu insgesamt vier ordentlichen Sitzungen zusammengetreten. Der Vorstand nahm an allen Sitzungen
des Aufsichtsrats teil.

In den Sitzungen erlauterte der Vorstand dem Aufsichtsrat die laufende Geschéftsentwicklung eingehend. Einzelne Geschaftsvorgénge,
die aufgrund gesetzlicher oder satzungsgeméaBer Bestimmungen der Zustimmung des Aufsichtsrats unterliegen, priifte der Aufsichtsrat,
beriet sich und fasste die Beschliisse.

Mitglieder des Vorstands waren im Geschaftsjahr 2018 Herr Markus Reinert FRICS (Vorstandsvorsitzender / CEQ) und Herr Joachim Sauer
(CFO bis 31.05.2018). Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschaftsjahr 2018 Herr Dr. Rainer Stockmann (Aufsichtsratsvorsitzender),

Herr Christoph GroB (stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender) und Herr Jan Bettink .
Der Aufsichtsrat hat derzeit keine Ausschiisse gebildet.

Den Priifungsauftrag fiir den Jahresabschluss und den Konzernabschluss des Geschaftsjahres 2018 erteilte der Aufsichtsrat ordnungs-
gemiB an die von der Hauptversammlung zum Abschlusspriifer gewahlte Wirtschaftspriifungsgesellschaft Dr. Kleeberg und Partner
GmbH, Miinchen. Der Jahresabschluss und der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2018 sowie der Lagebericht und Konzernlagebericht
sind unter Einbeziehung der Buchfiihrung von der Wirtschaftspriifungsgesellschaft Dr. Kleeberg und Partner GmbH, Miinchen, gepriift
worden. Der Abschlusspriifer hat den vorgenannten Unterlagen jeweils den uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk erteilt. Der Prii-
fungsbericht wurde dem Aufsichtsrat vorgelegt sowie den Mitgliedern des Aufsichtsrats und dem Vorstand durch den fiir die Durchfiih-
rung der Priifung verantwortlichen Wirtschaftspriifer personlich erlautert.

(@]
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Der Aufsichtsrat hat den Bericht eingehend gepriift. Er schlieBt sich dem Ergebnis der
Abschlusspriifung an. Der Jahresabschluss der IC Immobilien Holding AG wurde festge-
stellt und der Konzernabschluss wurde gebilligt.

Im Zusammenhang mit dem der IC Immobilien Holding AG am 1. Juli 2019 zugegan-
genen Verlangen der E.LA. Vermdgensverwaltung GmbH, Wiirzburg, einen Beschluss
der Hauptversammlung tber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsgesellschafter
auf die E.LA. Vermdgensverwaltung GmbH als Hauptaktiondrin gegen Gewahrung einer
angemessenen Barabfindung herbeizufiihren, sowie den sich hieran anschlieBenden

Priifungen des Vorstands in Bezug auf das Squeeze Out Verlangen und etwaige aktien-

rechtliche und ertragsteuerliche Konsequenzen aus dem mitgeteilten Mehrheitsbesitz fir
die Vergangenheit, hat der Aufsichtsrat den Vorstand kontinuierlich priifend und bera- Dr. Rainer Stockmann
tend begleitet. Er wird auch im Hinblick auf die weitere Durchfiihrung des Squeeze Out Aufsichtsratsvorsitzender

Verfahrens im engen Austausch mit dem Vorstand bleiben.
Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Vorstand sowie insbesondere den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern der IC Immobilien Gruppe fiir ihren engagierten Einsatz und die gelei-

stete Arbeit im vergangenen Geschaftsjahr.

Ein ganz besonderer Dank gilt unseren Kunden und Aktiondren fiir das unserem Unter-

nehmen entgegengebrachte Vertrauen.

Frankfurt, den 27. September 2019

Der Aufsichtsratsvorsitzende

Dr. Rainer Stockmann
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Die Aktie der IC Immobilien Holding AG

Die Aktie der IC Immobilien Holding AG ist, nach Einstellung des Handels der Aktien der IC Immobilien Holding AG im Freiverkehr
(damaliges Second Quotation Board) an der Frankfurter Wertpapierbérse (FWB) und zeitgleich auf der Handelsplattform XETRA mit
Ablauf des 3. Januar 2012, derzeit noch an folgenden anderen Borsenpldtzen im Borsensegment Freiverkehr gelistet: Borse Berlin, Borse

Hamburg, Bérse Miinchen und Bdrse Stuttgart. Die Handelbarkeit der Aktien ist somit weiterhin gewahrleistet.

Stammdaten im Uberblick; Stand 31. Dezember 2018

Branche Immobiliendienstleister

WKN 563216

ISIN DE 000 5632160

Symbol 170

Grundkapital € 3.011.664,00

Anzahl Aktien 3.011.664 Stuck

Nennwert Nennwertlose Stlickaktien

Aktiengattung Auf den Inhaber lautende nennwertlose Stiickaktien
Bdrsensegment Freiverkehr

~
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Konzernlagebericht

1. Wirtschaftliches Umfeld

Die seit vielen Jahren unverdndert stabile wirtschaftliche Lage in Deutschland verbunden mit einem weiterhin anhaltenden international
historisch tiefem Zinsniveau sind maBgebliche Griinde fir hohe Immobilieninvestitionen in Deutschland. Der gewerbliche Birovermie-
tungs- und Investmentmarkt in Deutschland entwickelte sich in 2018, wie schon in den Vorjahren, weiterhin positiv. Insgesamt wurde
ein Biiroflachenumsatz von ca. 3,8 Mio. m2 in den sieben groBten deutschen Immobilienméarkten Miinchen, Frankfurt am Main, Hamburg,
Berlin, KolIn, Diisseldorf und Stuttgart erzielt. Dies bedeutet zwar eine Reduzierung von 10% zum historischen Rekordergebnis von ca.
4,2 Mio. m2 in 2017, der Biiroflichenumsatz bewegt sich aber immer noch auf hohem Niveau. Die durchschnittliche Blirovermietungs-
quote in einer 10-Jahresbetrachtung liegt bei ca. 3,2 Mio. m2.

Der gesamte Biirofldchenleerstand reduzierte sich in 2018 weiterhin deutlich und liegt in den vorgenannten sieben Immobilienhochburgen
zum Ende des Jahres 2018 bei ca. 2,9 Mio. m2, was einer Leerstandsquote von ca. 3,1 % entspricht.

Getrieben durch die solide Konjunktur und den robusten Arbeitsmarkt und daraus resultierend einer weiterhin hohen Nachfrage an Biiro-
flachen ist flir 2019 ebenfalls davon auszugehen, dass der Blirovermietungsmarkt nicht wesentlich an Dynamik verliert und sich weiterhin
auf hohem Niveau bewegen wird, jedoch von einer Reduzierung des Biirofldichenumsatzes auszugehen ist. In einigen Markten ist bereits

der Status einer Vollvermietung erreicht.

Der Investmentmarkt flir Gewerbeimmobilien erreichte in 2018 ein Transaktionsvolumen von ca. € 60 Mrd. und erzielte damit ein Rekor-
dergebnis, welches es in dieser Form bis dato nicht gegeben hat. Gegeniiber dem Vorjahr 2017 mit einem Transaktionsvolumen von ca.
€ 57 Mrd. konnte nochmals eine Steigerung von ca. 5% erreicht werden. Damit wurde bereits das vierte Jahr in Folge ein Transaktions-
volumen von mehr als € 50 Mrd. erzielt. Historisch niedrige Renditen in A-Standorten lassen Immobilieninvestoren mehr und mehr auf

B-,C- und D-Standorte ausweichen. Bedingt durch anhaltende Produktknappheit wird sich diese Entwicklung auch 2019 weiter fortsetzen.

Auslandisches Kapital ist weiterhin eine treibende Kraft fiir das unvermindert hohe Transaktionsvolumen, da dieses ungebrochen verstarkt
in deutsche Gewerbe- wie auch Wohnimmobilien investiert wird. Trotz bestehender politischer und geopolitischer Spannungen wird sich
dieser Trend auch fiir die Jahre 2019 und 2020 fortsetzen. Somit ist davon auszugehen, dass das Transaktionsvolumen nicht wesentlich an

Dynamik verliert und sich weiterhin auf hohem Niveau bewegen wird, jedoch von einer Reduzierung auszugehen ist.

Die IC Immobilien Gruppe konnte von diesen positiven Marktentwicklungen profitieren und das Konzernergebnis weiterhin verbessern.
Mit der in 2018 abgeschlossenen Neuausrichtung der Unternehmensgruppe wurde eine spiirbar effizientere Aufstellung des gesamten
Unternehmens, insbesondere im Kerngeschaftsfeld Property und Asset Management, erreicht. Die Kunden- und Marktwahrnehmung als
professioneller, im Immobilienmarkt bekannter und gefragter Player, wurde weiterhin deutlich gesteigert.

2. Die IC Immobilien Gruppe

Die IC Immobilien Gruppe ist einer der gréBten unabhéngigen Premium-Full-Service-Dienstleister fiir gewerbliche Immobilien in Deutsch-
land. Wir arbeiten seit iiber 30 Jahren mit nationalen und internationalen Investoren zusammen, betreuen mehr als € 10 Mrd. Assets
under Management verteilt auf ca. 500 Objekte und bieten dabei ein vollumfangliches Leistungsspektrum aus Property Management, As-
set Management, Projektsteuerung, Centermanagement, Vermietung, Investment und Fondsmanagement. Zu unseren Kunden gehdren na-
tionale wie internationale institutionelle Investoren, Immobilienfonds, Versicherungskonzerne, Pensionskassen, Stiftungen, Family Offices
u.a. Dariiber hinaus betreuen wir ca. 50 geschlossene Immobilienfonds und Leasingfonds fiir mehr als 20.000 Anleger. Mit einer regionalen
Présenz von sieben Niederlassungen sind wir an den TOP Immobilienstandorten in Deutschland vertreten. Unser leistungsstarkes SAP-
System ist ein wesentlicher Baustein fiir unsere qualitativ hochwertigen Dienstleistungen - dariiber hinaus verfiigen wir liber langjahrige
Erfahrung mit anderen nationalen und internationalen IT-Systemen, wie z.B. YARDI, MRI, iMS, iX-House u. a.
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Seit 2018 verfiigt die IC Immobilien Gruppe lber ein zertifiziertes Qualitdtsmanagementsystem nach DIN EN ISO 9001:2015 und ist
akkreditiertes Mitglied der RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), dem in der Immobilienbranche weltweit anerkanntesten
Berufsverband von Immobilienfachleuten und Immobiliensachverstandigen.

Die Struktur der IC Immobilien Gruppe

Der Konzern besteht aus der IC Immobilien Holding AG und den wesentlichen operativen Gesellschaften: IC Property Management GmbH,
IC Asset Management GmbH, IC Immobilien Service GmbH und IPH Centermanagement GmbH. Die IC Immobilien Holding AG wird zusam-
men mit ihren operativen Gesellschaften auch als IC Immobilien Gruppe bezeichnet.

IC Immobilien Holding AG

IPH Center-
management
GmbH

IC Property IC Asset
Management Management
GmbH GmbH

IC Immobilien
Service GmbH

Kaufménnisches
Property
Management

Centermanagement
und Vermietung

Investment Fondsmanagement

Technisches
Property
Management

Vermietung

Asset Management

Kunden- und
Gesellschafts- Projektsteuerung
buchhaltung

2.1 IC Immobilien Holding AG

Die IC Immobilien Holding AG ist die Dachgesellschaft der IC Immobilien Gruppe. Sie entfaltet keine eigene, nach auBen gerichtete Ge-
schaftstatigkeit. Sie stellt den Gesellschaften der Unternehmensgruppe zentral die intern erforderlichen Dienstleistungen zur Verfiigung.
Dies betrifft die typischen Holdingfunktionen, insbesondere die Bereiche Recht, Versicherungen, Konzernbuchhaltung, Controlling, Tre-

asury, Marketing, Kommunikation, IT, Organisation, PR, Konzernfinanzierung, Personalmanagement, Personalentwicklung und Recruiting.

2.2 IC Property Management GmbH

Unsere Property Management Dienstleistungen umfassen ganzheitlich alle Aspekte des kaufméannischen, technischen und buchhalte-
rischen Property Managements der von uns bundesweit betreuten Immobilien unserer Kunden. Dies schlieBt selbstverstandlich auch die
Steuerung aller weiteren extern beauftragten Dienstleister ein. Rechtlich geschieht dieses liber die Gesellschaften IC Property Manage-
ment GmbH und die IC Treveria Property Management GmbH. Die beiden genannten Gesellschaften sind an den Standorten Miinchen,
Stuttgart, Frankfurt am Main, Chemnitz, Diisseldorf, Berlin und Hamburg présent. Durch die dezentrale Aufstellung des Property Manage-

ments wird eine lokale Betreuung der Objekte und der Mieter vor Ort gewdhrleistet.
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Im Geschéaftsjahr 2019 ist eine Verschmelzung aller Property Management Aktivitdten in die IC Property Management GmbH vorgesehen.
Eine wesentliche Kompetenz unseres Leistungskatalogs liegt im Berichtswesen und in der Rechnungslegung gemaB den kundenseitigen
Wiinschen und Erfordernissen, sowohl nach HGB-Vorschriften als auch nach internationalen Standards der Rechnungslegung, wie z.B.
nach IFRS. Die IC Property Management Gesellschaften verarbeiten moglichst alle immobilienrelevanten Vorgdnge auf der Basis MySAP
ERP ECC 6.0 und sind damit in der Lage, alle Daten in einem ganzheitlichen System abzubilden und laufend auszuwerten.

2.3 IC Asset Management GmbH
Im Geschéftsbereich Asset Management werden in der IC Asset Management GmbH die nachfolgenden Dienstleistungen erbracht:

Investment

Wir agieren unabhédngig und daher frei von jeglichen Interessenskonflikten mit Kapitalanlegern und Investoren. Dies stellt einen entschei-
denden Vorteil sowohl auf Kdufer- als auch auf Verkauferseite dar. Wir sind somit in der Lage, unbeeinflusste Beratungsleistungen zu er-
bringen, die tatsachlich das optimale Ergebnis flir Kdufer oder Verkdufer im Fokus haben. Dabei verfiigen wir sowohl liber die notwendigen
Ressourcen als auch die Expertise, Immobilieninvestments optimal zu betreuen und die Anlagestrategien unserer Kunden umzusetzen.

Vermietung

Unsere Vermietungsdienstleistungen erfolgen durch ein spezialisiertes dezentral aufgestelltes Vermietungsteam, welches iiber die lokale
wie bundesweite Marktexpertise zur optimalen An- und Vermietungsberatung unserer Kunden verfiigt. Durch individuell zugeschnittene
An- und Vermietungs- bzw. Vermarktungskonzepte sichern wir die langfristige und marktgerechte An- und Vermietung. Um Wertpotenzi-
ale zu steigern, bieten wir Ldsungen zur Flachenoptimierung und Umnutzung. Wir arbeiten auch partnerschaftlich mit lokal und tberregi-

onal tatigen Maklerunternehmen zusammen, um fiir unsere Kunden das bestmégliche Ergebnis zu erzielen.

Projektsteuerung

Wir identifizieren Wertsteigerungspotenziale der von uns betreuten Immobilien und entwickeln daraus maBgeschneiderte Ideen. Projekt-
maBnahmen begleiten wir durch kontinuierliches Controlling von Budgets, Terminen und Qualitat, koordinieren alle Projektbeteiligten,
strukturieren Planungsaufgaben und organisieren die Gewahrleistungsverfolgung. Unser hochqualifiziertes Team von Diplom-Ingenieuren,
Architekten, Bau-Ingenieuren und Technikern begleitet UmbaumaBnahmen, Revitalisierungen sowie kleine, mittel- und groBflachige
Mietfldchenausbauten u.a. und erhdlt und optimiert so den Wert der Immobilien unserer Kunden. Insofern verstehen wir uns als klas-

sischer Projektsteuerer.
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2.4 IC Immobilien Service GmbH
In der IC Immobilien Service GmbH werden die nachfolgenden Dienstleistungen erbracht:

Fondsmanagement

Mit unserem Geschéaftsbereich Fondsmanagement unterstiitzen und beraten wir unsere Kunden bei der strategischen Steuerung in allen
Phasen des Lebenszyklus ihrer Investments. Als Vertreter der Interessen unserer Kunden Gibernehmen wir die Geschaftsfiihrung und andere
Leitungsfunktionen. Mit umfangreichen Leistungen im Corporate Management, bei der Gestaltung von steuerlichen- und Finanzierungs-
|6sungen, Investment- und Deinvestment-Strategien sowohl fiir geschlossene Immobilienfonds wie fiir Immobilienaktiengesellschaften,
Stiftungen, Kapitalanlage- und Investmentgesellschaften oder Leasingfonds runden wir unseren Service ab. Mit unserer Erfahrung und
unserem Qualitdtsanspruch bieten wir fiir individuelle Anforderungen die optimale Lsung bei der Investorenbetreuung. Dies gilt ebenso
fiir erweiterte Dienstleistungen wie die Organisation und Durchfiihrung von Gesellschafterversammlungen, die Erstellung von Quartals-

und Jahresabschliissen, Reportings und Geschaftsberichten.

Asset Management

Unser Asset Management Team kiimmert sich um die strategische und ganzheitliche Steuerung von Einzelobjekten und Immobilienport-
folien. Dabei beriicksichtigen wir das ganze Spektrum rendite- und risikorelevanter Investmentfaktoren. Als unabhdngiger Asset Manager
sind wir zudem frei von mdglichen Interessenskonflikten und konzentrieren uns so auf die Vertretung der Interessen unserer Kunden. Unser

unternehmenseigenes SAP-System ermdglicht es uns, die Assets unserer Kunden auf Basis unserer Daten sehr viel feiner zu steuern.

2.5 IPH Centermanagement GmbH
Unsere Shoppingcenter Management Dienstleistungen konzentrieren sich auf das Management von Shoppingcentern und komplexen Fach-

marktzentren mit allen dazugehdérenden ergdnzenden Dienstleistungen.

Unsere Joint Venture Gesellschaft IPH Centermanagement GmbH (ein Joint Venture der IPH Handelsimmobilien GmbH und unserer Unter-
nehmensgruppe) betreut aktuell 23 Shoppingcenter mit ca. 450.000 m?2 Einzelhandelsfliche in der gesamten Bundesrepublik und gehort
damit zu den gréBten Shoppingcenter Managern in Deutschland.

3. Ertragslage
Die Umséatze erhdhten sich im Vorjahresvergleich von € 14,8 Mio. um € 0,6 Mio. bzw. um 49% auf € 15,4 Mio. Die Umsatzsteigerung
beruht im Wesentlichen auf der Akquisition neuer Mandate.

Das Betriebsergebnis verbesserte sich im Vorjahresvergleich von € -1,4 Mio. um € 0,4 Mio. auf € -1,0 Mio.

Der Materialaufwand verminderte sich gegeniiber dem Vorjahr um € 0,1 Mio. auf € 1,0 Mio. Dies beruht auf niedrigeren Ausgaben fiir
Fremdleistungen.

Im Geschaftsjahr 2018 erhdhten sich die Personalaufwendungen von € 11,6 Mio. um € 0,7 Mio. auf € 12,3 Mio. Dies beruht im We-
sentlichen auf dem Ausbau unseres Personals im Bereich Centermanagement (€ 0,2 Mio.) sowie einer Erhdhung der Aufwendungen fiir

Altersvorsorge (€ 0,3 Mio.).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen haben sich von € 4,2 Mio. um € 0,1 Mio. auf € 4,3 Mio. erhdht.
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Alle weiteren betrieblichen Aufwendungen, bestehend aus Abschreibungen, Zins- und Steueraufwendungen reduzierten sich um
€ 0,1 Mio. auf € 0,2 Mio.

Der Konzernjahresfehlbetrag fiir 2018 verbesserte sich somit im Vorjahresvergleich deutlich von € 1,6 Mio. um € 0,5 Mio. auf € 1,1 Mio.

4. Vermégens- und Finanzlage
4.1 Wesentliche Entwicklungen im Konzern

4.1.1 Aktiva

Anlagevermdgen

Innerhalb der immateriellen Vermdgensgegenstande und des Sachanlagevermdgens gab es im Geschaftsjahr keine wesentlichen Verande-
rungen in Form von Investitionen, Abgangen oder Abschreibungen.

Bedingt der Riickzahlung eines Darlehens der IPH Centermanagement GmbH an die IC Immobilien Holding AG bestehen zurzeit keine
Finanzanlagen.

Umlaufvermogen
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen erhdhten sich im Jahresvergleich um € 0,7 Mio. Zweifelhafte Forderungen wurden im
Geschéftsjahr in Hohe von € 0,1 Mio. wertberichtigt.

Die Entwicklung der liquiden Mittel, die sich um € 1,7 Mio. erhdhten, ergibt sich hauptsédchlich aus Einzahlungen in die freie Kapital-
riicklage durch Aktiondre in Hohe von € 3,0 Mio. sowie dem Jahresfehlbetrag von € -1,1 Mio. Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der

Kapitalflussrechnung (siehe 4.2).

4.1.2 Passiva

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital ist gegeniiber dem Vorjahr unverdandert. Die Kapitalriicklage erhdhte sich um € 3,0 Mio. aufgrund von Einzah-
lungen in die freie Kapitalriicklage von Aktiondren. Wahrend im Vorjahr noch ein nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag in Hohe
von € -1,6 Mio. zu buche stand, wird im Geschaftsjahr 2018 trotz des negativen Konzernergebnisses wieder ein positives Eigenkapital von
€ 0,3 Mio. ausgewiesen.

Ruckstellungen und Verbindlichkeiten

Die Riickstellungen fiir Pensionen haben sich im Vergleich zum Vorjahr von € 2,1 Mio. um € 0,3 Mio. auf € 2,4 Mio. erhoht.
Die sonstigen Riickstellungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr nicht verandert und verbleiben bei € 3,0 Mio.

Die sonstigen Verbindlichkeiten haben sich von € 0,4 Mio. um € 0,1 Mio. auf € 0,5 Mio. erhéht.
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Investitionen
Erwdhnenswerte Investitionen in das Anlagevermdgen wurden in 2018 nicht getatigt. Es bestehen weiterhin auch keine wesentlichen Inve-
stitionsverpflichtungen.

4.2 Liquiditat

Der Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit war im Geschaftsjahr 2018 mit € 1,2 Mio. bedingt durch den Konzernjahresfehlbetrag ne-
gativ. Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit war aufgrund der getatigten Investitionen in immaterielle Vermdgensgegenstdnde sowie
Sachanlagen mit € 0,2 Mio. negativ. Der positive Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit ergab sich durch Einzahlungen von Aktionéren
in die freie Kapitalriicklage in Hohe vom € 3,0 Mio. Im Geschéftsjahr wurden auBerdem Ausleihungen gegen Beteiligungsgesellschaften
ausgeglichen. Dies fiihrte zu einem positiven Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Héhe von € 3,0 Mio. Die liquiden Mittel erhéhten
sich zum Vorjahr somit von € 1,8 Mio. um € 1,7 Mio. auf € 3,5 Mio.

Der Konzern konnte in 2018 jederzeit seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen.

4.3 Zusammenfassende Beurteilung des Vorstands zum Geschéaftsverlauf im Berichtsjahr
Der in 2018 erzielte Jahresfehlbetrag liegt bei € -1,1 Mio. und entspricht damit dem fiir das Jahr 2018 prognostizierten Jahresergebnis.

Mit der in 2018 abgeschlossenen Neuausrichtung unserer gesamten Unternehmensgruppe im Einklang mit unserer langfristigen Unter-
nehmensstrategie wurde die gewliinschte effizientere Aufstellung des gesamten Unternehmens, insbesondere im Kerngeschaftsfeld Pro-
perty und Asset Management, erreicht und zeigt nunmehr die erwiinschten positiven Effekte.

5. Mitarbeiter

Per 31. Dezember 2018 betrug die Mitarbeiterzahl 179 Mitarbeiter. Dazu kommen anteilig 20 Mitarbeiter aus dem quotal einbezogenen
Unternehmen IPH Centermanagement GmbH. Im Jahresdurchschnitt 2018 waren 175 Mitarbeiter gegeniiber 178 Mitarbeitern im Ver-
gleich zum Vorjahr beschaftigt. Bei der IPH Centermanagement GmbH waren dariiber hinaus im Durchschnitt anteilig 20 Arbeitnehmer
beschaftigt, im Vorjahr 17 Arbeitnehmer. Unser Altersdurchschnitt in der Belegschaft liegt unter 42 Jahren. Rund 75% aller Mitarbeiter
haben eine immobilienspezifische Ausbildung, ca. 47 % eine abgeschlossene Hochschulausbildung.

6. Risikobericht
Die IC Immobilien Holding AG legt als Muttergesellschaft, wie auch in der gesamten Unternehmensgruppe, groBen Wert auf eine umfas-
sende und transparente Erfassung der mit der Geschaftstatigkeit verbundenen Risiken. Wir liberpriifen den Prozess des Risikomanage-

ments von der Identifikation, Analyse, Bewertung, Steuerung bis zur Uberwachung der Risiken laufend.

Basis hierfiir ist unser langfristiger strategischer Businessplan mit der Darstellung aller wichtigen Umsatz- und AufwandsgréBen. Dieser
wird auf ein Jahresbudget und auf eine monatliche Soll-/Ist-Betrachtung heruntergebrochen. Hinzu kommt eine Liquiditatsplanung auf
Jahres- und auf Monatsbasis sowie eine wochentliche Darstellung der offenen Posten.

Fiir jeden Kunden wird eine monatliche Aktivitatenliste gefiihrt, auf der der Stand der zu erbringenden Aufgaben dargestellt ist. Neben
den wichtigen Performance Kennzahlen wird dabei auch moglichst friihzeitig auf Risiken hingewiesen, um ein rechtzeitiges Gegensteuern

zu erméglichen.
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6.1 Risiken in den Geschaftsbereichen
Die Risiken unserer Tochtergesellschaften wirken sich auch auf die IC Immobilien Holding AG aus und lassen sich im Wesentlichen unver-
andert gegeniiber dem Vorjahr wie folgt beschreiben:

6.1.1 Geschaftsbereich Property Management

- Verlust von Kunden durch qualitativ schlechte Leistungserbringung

- Hoherer Personaleinsatz und -kosten durch z.B. hohere oder unprazise Kundenanforderungen, steigende gesetzliche Anforderungen
oder Besonderheiten im Objekt

- Haftungsrisiken z.B. durch das nicht rechtzeitige Erkennen von Havarien in den Objekten

- Risiken aus der Personalfluktuation und den damit verbundenen Personalbeschaffungsrisiken

6.1.2 Geschaftsbereich Asset Management

Im Wesentlichen vergleichbar mit den Risiken im Property Management sind die Risiken im Asset Management. Hinzu kommen jedoch:

- Risiken aus der Volatilitdt des Immobilienmarktes und der damit nicht einschdtzbaren Realisierungswahrscheinlichkeit von z.B. Ver-
mietungs- und Investmenterlosen

- Risiken aus der Nichtbeachtung und Fehleinschitzung bei der Steuerung technischer MaBnahmen im Objekt

- Risiken aus dem Gewahrleistungsmanagement

- Risiken aus der Kostenplanung und Kostenkontrolle

- Risiken aus der Steuerung und Uberwachung von Architekten- und Ingenieurleistungen

- Risiken aus der generellen Projektsteuerung

6.1.3 Geschéftsbereich Fondsmanagement

Im Wesentlichen vergleichbar mit den Risiken im Asset Management sind die Risiken im Fondsmanagement.
Hinzu kommen jedoch:

- Haftungsrisiken aus der Zeit der Fondsemission

- Haftungsrisiken aus der Beratung von Anlegern

6.2 Ubergeordnete Risiken der Unternehmensgruppe

- Grundsatzlich besteht in der Unternehmensgruppe ein Risiko in der rechtzeitigen, ausreichenden, kapazitiven und qualitativen Perso-
nalbesetzung.

- Ferner ist die Unternehmensgruppe im besonderen MaBe von einer bestindig funktionierenden IT und sonstiger technischer Infra-
struktur abhédngig.

- Auf der Liquiditatsseite besteht insbesondere ein Risiko darin, dass die Auftraggeber nicht oder nicht zeitgerecht ihre Vergilitungen an
die Unternehmensgruppe zahlen.

Die IC Immobilien Holding AG halt als Muttergesellschaft die wesentlichen Anteile an den verbundenen Unternehmen des Konsolidie-
rungskreises. Ferner hat sie als Muttergesellschaft eine zentrale Finanzierungsfunktion flir die Unternehmensgruppe. Fiir die Muttergesell-
schaft bestehen im Falle der nachhaltigen Verschlechterung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der verbundenen Unternehmen Ver-
mdgens- und Ertragsrisiken, die gegebenenfalls eine entsprechende Belastung der Eigenkapitalausstattung der AG nach sich ziehen kann.

Um diesem entgegenzusteuern, wurden von Aktiondren Einzahlungen in die freie Kapitalriicklage in Héhe von € 3,0 Mio. geleistet. Hieraus
hat die Muttergesellschaft die Einzahlungen in die Kapitalriicklagen der Tochtergesellschaften (€ 1,5 Mio. in die IC Property Management
GmbH sowie € 1,0 Mio. in die IC Asset Management GmbH) finanziert. Der Konzern weist daher zum 31. Dezember 2018 trotz des nega-

tiven Jahresergebnisses ein positives Eigenkapital von € 0,3 Mio. aus (Vorjahr: € -1,6 Mio.).
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Gegenwartig sind unserer Unternehmensgruppe keine weiteren Risiken bekannt, die einzeln oder in ihrer Gesamtheit zu einer Gefahrdung
des Unternehmens fiihren konnten. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich die Risikolage fiir den Konzern weiterhin verbessert.

Vor diesem Hintergrund sieht das Management der Gesellschaft keine Veranlassung, den Konzernabschluss nicht unter der Annahme der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufzustellen.

7. Chancen- und Prognosebericht

Grundsétzlich zeichnet sich fiir den gewerblichen Immobilienmarkt in Deutschland eine weiterhin positive Entwicklung fiir die ndchsten zwei
Jahre ab, wobei mit reduzierten Transaktionsvolumina sowie einem reduzierten Biiroflachenumsatz zu rechnen ist. Die grundsatzlich positive
Markttendenz wird gestiitzt durch die vorhandene stabile wirtschaftliche Situation in Deutschland sowie das anhaltende historisch tiefe
Zinsniveau, welches sich aus heutiger Sicht auch fiir die mittelfristige Zukunft nicht maBgeblich verdndern wird. Deutschland ist eine der
starksten Volkswirtschaften in der Welt, ein wirklich sicherer Hafen. Dies trotz bestehender politischer und geopolitischer Spannungen wie
z.B. Handelsembargos, Erhebung von Zéllen, Brexit, Terrorismus, Kriegsgefahren, Klimaschutz etc.

Trotz allem ist unverdndert davon auszugehen, dass sich der hohe Anlagedruck gerade bei institutionellen Investoren weiter verstarken wird
und der deutsche Immobilienmarkt unverdndert an Attraktivitdt gewinnt. Deutschland gehdrt mittlerweile weltweit zu den groBten Investi-
tionsldndern fiir Gewerbe- wie auch Wohnimmobilien.

Im Rahmen unserer Tétigkeit sehen wir fiir die Unternehmensgruppe insbesondere die folgenden Chancen:

- Als etabliertes Unternehmen im Immobilienmarkt und mit unserer bundesweit vorhandenen GréBe und Présenz wird unsere Unterneh-
mensgruppe regelmaBig in den Vergabeprozess neuer Dienstleistungsauftrage einbezogen und kann ihre Wachstumsstrategie gezielt
fortsetzen.

- Nationale wie internationale Kunden sind neue bzw. potentielle Auftraggeber.

- Durch die stetige Standardisierung von Dienstleistungsprozessen lassen sich weitere Effizienzpotenziale realisieren und somit die Quali-
tat in der Betreuung der Kunden und der Mandate verbessern.

- Durch den stetigen Ausbau aller Geschaftsbereiche lassen sich Ausfélle oder Abgange einzelner Mandate entsprechend kompensieren.

- Durch das umfassende Leistungsspektrum lassen sich auch gezielt Zusatzertrage oder spezielle Kundenauftrage akquirieren, die zu Son-
derertragen fiihren.

Unser strategisches Ziel ist es, unsere bereits vorhandene starke Marktposition als Premium-Full-Service-Dienstleister rund um die gewerb-
liche Immobilie kurz-, mittel- und langfristig weiter auszubauen. Dabei stehen unsere Kunden und deren individuelle Bediirfnisse im Fokus

unseres Handelns.

Im Geschaftsjahr 2019 wird erstmalig ein positives Konzernergebnis von ca. € 0,1 Mio. prognostiziert. In den Folgejahren werden entspre-
chend moderat steigende positive Konzernergebnisse erwartet. Das Ergebnis im ersten Quartal 2019 ist positiver ausgefallen als erwartet und
budgetiert. Aus heutiger Sicht ergibt sich kein zusatzlicher Finanzierungsbedarf.

Mit Schreiben vom 1. Juli 2019 informierte die E.LA. Vermdgensverwaltung GmbH, Wiirzburg (im Folgenden E.LA.) den Vorstand der IC
Immobilien Holding AG dariiber, dass sie 2.925.369 Stiickaktien, dies entspricht 97,13% des Grundkapitals, der IC Immobilien Holding AG
halt und stellte das Verlangen gemiB § 327a Abs. 1 AktG, dass die Hauptversammlung der IC Immobilien Holding AG die Ubertragung der
Aktien der Minderheitsgesellschafter auf die E.LA. als Hauptaktiondrin gegen Gewéhrung einer angemessenen Barabfindung beschlieBt.
Aus den zum Nachweis des Aktienbesitzes vorgelegten Depotausziigen hat sich ergeben, dass die E.L.A. seit dem 22. August 2014 insgesamt
2.193.986 Aktien (das entspricht 72,8% des Grundkapitals der IC Immobilien Holding AG) hlt. E.LA. ist eine 100% Tochtergesellschaft der
FAY Invest AG, Cham, Schweiz (im folgenden FAY). Wer die Gesellschafter der FAY sind, war nicht zu ermitteln.
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Der Vorstand hat vor diesem Hintergrund gepriift, ob die IC Immobilien Holding AG in der Vergangenheit als abhdngige Gesellschaft einen
Abhangigkeitsbericht gemdB § 312 AktG hitte aufstellen miissen und ob sich aus dem Mehrheitserwerb im Jahr 2014 ertragsteuerliche
Konsequenzen (Verlust von Verlustvortrdgen in Tochtergesellschaften) ergeben haben. Da weder E.LA. noch FAY ihrer aktienrechtlichen Mel-
depflicht nach § 20 AktG vor dem 1. Juli 2019 nachgekommen sind, bestanden gemaB § 20 Abs. 7 AktG bis zu diesem Zeitpunkt auch weder
Vermdgens- noch Verwaltungsrechte (also Stimmrechte) aus diesen Aktien. E.LA. hat auch zu keinem Zeitpunkt vor dem 1. Juli 2019 Rechte
aus den Aktien ausgelibt, insbesondere waren diese Aktien auf keiner Hauptversammlung seit 2014 vertreten. Da E.LA. (und mittelbar FAY)
somit vor dem 1. Juli 2019 nicht als wirtschaftlicher Eigentiimer der Aktien angesehen werden kann, hat der Vorstand festgestellt, dass in
der Vergangenheit weder Abhangigkeitsberichte nach § 312 AktG zu erstellen waren noch, dass sich vor dem 1. Juli 2019 ertragssteuerliche
Folgen aus dem Mehrheitserwerb ergeben haben. Ab dem 1. Juli 2019 kdnnten Verlustvortrage in Tochterunternehmen der IC Immobilien
Holding AG untergegangen sein. Fiir das Geschaftsjahr 2019 wird zudem erneut die Pflicht zur Erstellung eines Abhangigkeitsberichts gemaf
§ 312 AktG zu priifen sein.

Die IC Immobilien Holding AG stellt derzeit der E.L.A. als Hauptaktiondrin gemaB § 327b Abs. 1 S. 2 AktG die erforderlichen Informationen
zur Verfligung und erteilt entsprechende Auskiinfte, damit E.L.A. die Hohe der den Minderheitsaktiondren anzubietenden Barabfindung durch
Bewertung des Konzerns ermitteln kann. Im Anschluss an die Wertermittlung und die Priifung der Angemessenheit der Barabfindung durch
einen vom Gericht bestellten Priifer wird dann eine (ggf. auBerordentliche) Hauptversammlung einberufen werden, die Gber das Verlangen
des Hauptaktiondrs nach § 327a AktG entscheiden soll.

Frankfurt am Main, den 27. September 2019

/o -

Markus Reinert FRICS
Vorstandsvorsitzender | CEO
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31. Dezember
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Konzern-Bilanz
Aktiva Passiva
31. Dezember
inT€ Anhang 2017 inT€

Anlagevermdgen

Anhang 2017

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Finanzanlagen

Anlagevermdgen Gesamt

Umlaufvermdgen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Umlaufvermogen Gesamt

Rechnungsabgrenzungsposten

Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

Eigenkapital (7)
©)) 69,7 38,1 Gezeichnetes Kapital 3.011,7 3.011,7
(4) 283,1 199,9 Kapitalrlicklage 25.493,0 22.493,0
) 0,0 1471 Erwirtschaftetes Eigenkapital (28.189,3) (27.086,7)
352,8 385,1 Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 0,0 1.582,0
Eigenkapital Gesamt 315,4 0,0
©6) 3.085,7 2.272,0 Ruckstellungen
3.457,3 1.774,2 Ruckstellungen fur Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 8) 2.431,6 2.063,4
6.493,0 4.046,2 Steuerrickstellungen ©) 14,4 184,4
231 35,7 Sonstige Ruckstellungen (10) 3.036,1 3.048,8
Rickstellungen Gesamt 5.482,1 5.296,6
0,0 1.682,0
Verbindlichkeiten W)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 555,9 306,5
VgrbindlichKeiten gfe.gen[]ber Urjterlnehmen, 0.0 79
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht ’ ’
Sonstige Verbindlichkeiten 515,5 438,0
Verbindlichkeiten Gesamt 1.071,4 752,4

Aktiva Gesamt

6.868,9 6.049,0 Passiva Gesamt

6.868,9 6.049,0

|
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung Konzern-Eigenkapitalspiegel

inT€ Anhang 2017 Den Aktionéren der IC AG zustehendes Kapital

inT€ Gezeichnetes Kapital- Erwirtschaftetes Eigenkapital
Umsatzerldse (14) o408 14.818,0 Kapital ricklage Eigenkapital Gesamt
Sonstige betriebliche Ertrage (15) 1.302,3 832,7
) Stand 01.01.2017 3.011,7 22.493,0 (25.454,5) 50,2
Materialaufwand (16) (1.037.6) (1.106.1)
— Aufwendungen fUr bezogene Leistungen ) ’ ' ’ Jahresfehlbetrag 0,0 0,0 (1 632,2) (1 632,2)
Personalaufwand (17) Zugénge (Abgange) 0,0 0,0 0,0 0,0
— Léhne und Gehalter
. . . . t 1.12.2017 .011,7 22.493, 27.086,7 1.582,
— Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung (10.2585) (9.885,8) Stand 3 0 3.0 93,0 (27.086,7) (1.582,0)
N (2.049,4) (1.732,0)
und Unterstitzung
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande Jahresfehlbetrag 0,0 0,0 (1.102,5) (1.102,5)
. (77,6) (56,7)
des Anlagevermdgens und Sachanlagen N .
Zugénge (Abgange) 0,0 3.000,0 0,0 3.000,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen (18) (4.258,2) (4.220,1)
Stand 31.12.2018 3.011,7 25.493,0 (28.189,3) 3154
Betriebsergebnis (980,7) (1.350,1)
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertréage 38,1 45,6
Zinsen und &hnliche Aufwendungen (19 (141,4) (179,2)
Steuern vom Einkommen und Ertrag (20) 4,2) (101,8)
Ergebnis nach Steuern (1.088,2) (1.585,5)
Sonstige Steuern (14,3) (46,8)
Latente Steuern (20) 0,0 0,0
Jahresfehlbetrag (1.632,2)
davon:
Ergebnisanteile anderer Gesellschafter 0,0 0,0

Auf die Konzerngesellschaften entfallender Jahresfehlbetrag (1.102,5) (1.632,2)
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Geschéftsjahr

inT€

Zahlungsstrome aus betrieblicher Tatigkeit

2017

Konzernjahresfehlbetrag (1.102,5) (1.632,2)
Steueraufwand 4,2 101,8
Zinsaufwendungen 141,4 179,2
Zinsertrage (38,1) (45,6)
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgenswerte und Sachanlagen 77,6 56,7
Ergebnis aus dem Abgang von Sachanlagen 2,1 0,0
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen 0,0 (47,5)
(Zunahme) Abnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (671,6) 527,3
Zunahme (Abnahme) von Ruckstellungen 185,5 (685,4)
Zunahme (Abnahme) von Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 249,4 (882,3)
(Erh6hung) Verminderung von Forderungen gegenlber Beteiligungsgesellschaften (8,0) 180,1
(Erhdéhung) Verminderung von sonstigen Vermodgegensgegenstanden (84,1) 50,7
Ubrige Aktiva und Passiva soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigkeit 82,2 (168,0)
(Auszahlungen) Einzahlungen fur Ertragsteuern 4,2 5,4

Mittelzufluss (Mittelabfluss) aus betrieblicher Tatigkeit

Zahlungsstréme aus Investitionstatigkeit

(1.859,8)

|

Ausgaben flr Ubrige Investitionen

— Immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagen (194,6) (29,0)
— Finanzanlagen 0,0 (81,9
Einnahmen aus dem Abgang von

— Finanzanlagen 0,0 356,5
Zinseinnahmen 38,1 45,6

Mittelzufluss (Mittelabfluss) aus Investitionstatigkeit

An die Aktionéare
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inT€

Zahlungsstrome aus Finanzierungstatigkeit

Geschéftsjahr

2017

Einnahmen aus Zufihrung Kapitalriicklage 3.000,0 0,0
Rickzahlung sonstiger Finanzverbindlichkeiten 1471 (3.851,9)
Zinsausgaben (141,4) (179,2)

Mittelzufluss (Mittelabfluss) aus Finanzierungstatigkeit

Auswirkung von Konsolidierungskreisdnderungen

Veranderung der liquiden Mittel

1.683,1

(5.549,7)

Liquide Mittel zu Beginn des Jahres

Liquide Mittel am Ende des Jahres

1.774,2

7.323,9

1.774,2
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Anhang zum Konzernabschluss

(1) Allgemeine Informationen zum Konzern

Art der Geschéftstéatigkeit

Der Konzern ist ein Immobiliendienstleister, der in den Geschaftsbereichen Property Management, Asset Management, Projektsteuerung,
Centermanagement, Vermietung, Investment und Fondsmanagement tatig ist.

Sitz
Sitz und Geschaftsadresse der Gesellschaft ist Hanauer LandstraBe 293, 60314 Frankfurt am Main. Sie ist im Handelsregister des Amtsge-
richts Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 107030 eingetragen.

Veroffentlichung
Der Konzernabschluss und der Konzernlagebericht werden beim Betreiber des Bundesanzeigers eingereicht.

(2) Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Im Geschiftsjahr erfolgte die Anwendung der Vorschriften des HGB i.d.F. des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG).

Der Konzernabschluss wird in Euro (€) aufgestellt. Alle Betrige werden, soweit nicht anders dargestellt, in tausend Euro (T€) angege-
ben. Es kdnnen sich Abweichungen durch Rundungen ergeben.

Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
Im Rahmen der Aufstellung des Konzernabschlusses wird von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen. Beziiglich der

Chancen und Risiken fiir die Unternehmensgruppe wird auf den Konzernlagebericht verwiesen.

Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden

In den Konzernabschluss sind die IC Immobilien Holding AG und alle Tochterunternehmen einbezogen. Tochterunternehmen sind Ge-
sellschaften, Uber die das Mutterunternehmen unmittelbar oder mittelbar einen beherrschenden Einfluss ausiiben kann; im Allgemei-
nen ist dies mit einer Stimmrechtsmehrheit verbunden. Die Tochtergesellschaften werden von dem Tag an, an dem der Konzern die
Kontrolle erlangt, bis zur Beendigung der Kontrolle einbezogen. Bei einem Unternehmenserwerb werden alle in den Konzernabschluss
aufzunehmenden Vermdgensgegenstinde, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten des erworbenen Unternehmens zu
beizulegenden Zeitwerten zum Erwerbsstichtag bewertet. Anteile anderer Gesellschafter werden ausgehend von ihrem Anteil an den
beizulegenden Zeitwerten der aufzunehmenden Vermdgensgegenstiande, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten aus-

gewiesen.
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Die nachfolgenden Gesellschaften wurden auf Basis einer Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen:

Anteil am gehalten
Kapital/an den von Nr.

Stimmrechten

in %

1. IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main (ICAG)

2. IC Asset Management GmbH, Minchen (ICAM) 100,0 1
3. IC Immobilien Service GmbH, Minchen (ICIS) 100,0 1
4, IC Property Management GmbH, Minchen (ICPM) 100,0 1
5. |C Treveria Property Management GmbH, Mtnchen (ICTPM) 100,0 4

Das mit Wirkung zum 1. Januar 2016 erworbene Joint Venture IPH Centermanagement GmbH, Miinchen, an dem die IC Immobilien Holding
AG 339% der Anteile halt und in das die Unternehmensgruppe ihre bisherigen Geschaftsaktivitdten im Bereich Centermanagement eingebracht
hat, wurde unter Verwendung der Quotenkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen. Dies erfolgte vor dem Hintergrund, dass der Ge-
sellschaftsvertrag der Gesellschaft regelt, dass alle wesentlichen Entscheidungen nur unter Zustimmung aller Gesellschafter getroffen werden
kénnen.

Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Aufwendungen und Ertrage werden gegeneinander aufgerechnet, im Rahmen der
Quotenkonsolidierung entsprechend quotal. Gewinne aus Geschaftsvorféllen zwischen Konzernunternehmen werden in voller Hohe eliminiert.
Verluste werden ebenfalls eliminiert, es sei denn, der lbertragene Vermdgenswert muss ohnehin abgewertet werden. Die Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden der Tochterunternehmen wurden, sofern erforderlich, an die im Konzern angewandten Methoden angepasst.
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Immaterielle Vermbgensgegenstande
Geschiafts- oder Firmenwerte (Goodwill) werden zu Anschaffungskosten bilanziert und planméaBig tiber ihre voraussichtliche Nutzungs-
dauer abgeschrieben. Bei voraussichtlich dauernder Wertminderung wird eine auBerplanmiaBige Abschreibung auf den am Abschlussstich-

tag beizulegenden Wert vorgenommen.

Software
Erworbene Software-Lizenzen werden mit den Kosten aktiviert, die fiir den Erwerb der Lizenzen und Nutzbarmachung der Software ange-
fallen sind. Die aktivierten Kosten werden linear liber die erwartete wirtschaftliche Nutzungsdauer (3 - 5 Jahre) abgeschrieben. Die mit der

Entwicklung und Pflege von Software verbundenen Kosten werden sofort als Aufwand erfasst.

Sachanlagen
Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert und linear liber die Restnutzungsdauer ab-
geschrieben. Gewinne und Verluste aus Abgangen ergeben sich aus der Differenz zwischen VerduBerungserlds und Buchwert und werden

in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Finanzanlagen

Anteile an assoziierten Unternehmen werden nach der Equity-Methode bilanziert. Ihr Zugang erfolgt zu Anschaffungskosten. Als asso-
ziierte Unternehmen gelten Unternehmen, auf deren Geschafts- und Finanzpolitik der Konzern maBgeblichen Einfluss hat, jedoch keine
Beherrschungsmacht besitzt. Liegt der beizulegende Zeitwert unter dem sich nach der Equity-Methode ergebenden Wert, erfolgt eine
Wertberichtigung soweit es sich um eine dauernde Wertminderung handelt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande werden mit den Anschaffungskosten oder mit den niedrigeren beizulegenden Werten

am Bilanzstichtag angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zu Nennwerten angesetzt.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten ist in Hohe der im Voraus geleisteten Zahlungen gebildet, soweit sie Aufwand fiir einen be-

stimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag betrafen.

Latente Steuern

Latente Steuern werden nach der sog. Liability-Methode auf temporédre Unterschiede zwischen den Wertansédtzen in der Konzernbilanz
und der Steuerbilanz sowie auf steuerliche Verlustvortrdge angesetzt. Temporare Differenzen werden grundsatzlich immer berticksichtigt,
wenn sie zu passiven latenten Steuern fiihren. Aktive latente Steuern auf steuerliche Verlustvortrdge werden in Anwendung der Regelung
von § 274 HGB nicht gebildet. Aktive und passive latente Steuern werden auch auf temporéare Differenzen angesetzt, die im Rahmen von
Unternehmenserwerben entstehen, jedoch nicht auf hierbei bilanzierte Firmenwerte.

Zur Berechnung latenter Steuern werden die Steuersdtze zukiinftiger Jahre herangezogen, soweit sie bereits gesetzlich festgeschrieben
sind oder das Gesetzgebungsverfahren im Wesentlichen abgeschlossen ist.
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Pensionsruckstellungen

Im Konzern bestehen zum einen arbeitgeberfinanzierte individuell erteilte Renten- und Kapitalzusagen an friihere leitende Mitarbeiter.
Bei diesen Zusagen richtet sich die Hohe der Pensionsleistung, die der Mitarbeiter nach seiner Pensionierung erhalt, u.a. nach der Zahl der
Dienstjahre. Zum anderen bestehen arbeitnehmerfinanzierte Kapitalzusagen an einzelne Mitarbeiter, deren Hohe grundsatzlich fest ist. In
beiden Féllen hat der Arbeitgeber fiir die erteilten Versorgungszusagen - von einer Ausnahme abgesehen - Riickdeckungsversicherungen
abgeschlossen, die an die Mitarbeiter verpfandet sind. Sdmtliche Versorgungszusagen werden im Konzernabschluss als leistungsorientierte

Pensionsverpflichtungen behandelt.

Die Verbindlichkeit aus einer leistungsorientierten Versorgungszusage entspricht dem Barwert der Verpflichtung zum Bilanzstichtag, abziig-
lich des beizulegenden Zeitwerts des Planvermdgens. Die Verpflichtung wird jahrlich von einem unabhdngigen Versicherungsmathematiker
nach der Anwartschaftsbarwertmethode (Projected-Unit-Credit-Method) berechnet. Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste,
die sich aus Abweichungen zwischen versicherungsmathematischen Annahmen und tatsdchlich eingetretenen Werten sowie notwendigen

Anderungen versicherungsmathematischer Annahmen ergeben, werden sofort ergebniswirksam verbucht.

Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen werden pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz abgezinst, der sich bei einer ange-
nommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Abzinsungssatz wird von der Deutschen Bundesbank ermittelt und monatlich bekannt
gegeben.

Steuerriickstellungen und sonstige Rickstellungen

Riickstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages gebildet, wenn fiir den
Konzern am Bilanzstichtag eine rechtliche oder faktische Verpflichtung aus Ereignissen der Vergangenheit entstanden ist und diese Ver-
pflichtung wahrscheinlich zu einem Abfluss von Ressourcen fiihren wird, deren Hohe verldsslich geschatzt werden kann. Riickstellungen fiir
Mietgarantien werden gebildet, wenn die entsprechende Verpflichtung vorliegt. Riickstellungen fiir drohende Verluste aus ungiinstigen Ver-
trdgen werden gebildet, wenn der aus dem Vertrag resultierende erwartete wirtschaftliche Nutzen geringer ist als die zur Vertragserfiillung

unvermeidbaren Kosten.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Ergebnisrealisierung

Die Umsatzerldse beinhalten die Gegenleistung fiir die erbrachten Dienstleistungen, nach Abzug von Mehrwertsteuer, Rabatten und Nach-
lassen und nach Eliminierung der Konzerninnenumséatze. Dienstleistungsumsdtze werden in der Rechnungsperiode verbucht, in der die
Dienstleistungen erbracht wurden. Mietertrdge werden linear liber die Laufzeit der Mietverhaltnisse erfasst. Gewinne oder Verluste aus
dem Verkauf von Immobilien werden realisiert, wenn neben dem Verfiligungsrecht die wesentlichen Risiken und Chancen auf den Erwerber
ibergehen und es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen aus dem Geschéft dem Konzern zuflieBen wird.

Zinsertrdge werden unter Beriicksichtigung des ausstehenden Kapitalbetrags und des geltenden Zinssatzes zeitanteilig vereinnahmt.

Gewinnausschiittungen aus Anteilen werden erfasst, wenn der Rechtsanspruch des Anteilseigners aus Anteilen entstanden ist.
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(3) Immaterielle Vermégensgegensténde

IC Immobilien Holding AG

Geschéftsbericht 2018

inTE€ Goodwill Software
Anschaffungskosten
Stand 01.01.2018 3.593,8 1.244 1 4.837,9
Zugange 0,0 43,7 43,7
Abgénge 0,0 (30,8) (30,8)
Stand 31.12.2018 3.593,8 1.257,0 4.850,8
Aufgelaufene Abschreibungen
Stand 01.01.2018 3.593,8 1.206,0 4.799,8
Zugange 0,0 17,7 17,7
Abgénge 0,0 (36,4) (36,4)
Stand 31.12.2018 3.593,8 1.187,3 4.781,1
Buchwerte
Stand 01.01.2018 0,0 38,1 38,1
Stand 31.12.2018 0,0 69,7 69,7
(4) Sachanlagen
inT€ Grundstticke Betriebs- und Gesamt
und Gebaude Geschéftsaus-
stattung
Anschaffungskosten
Stand 01.01.2018 0,0 1.353,2 1.353,2
Zugange 0,0 150,9 150,9
Abgénge 0,0 (504,0) (504,0)
Stand 31.12.2018 0,0 1.000,1 1.000,1
Aufgelaufene Abschreibungen
Stand 01.01.2018 0,0 1.158,3 1.153,3
Zugange 0,0 65,5 65,5
Abgénge 0,0 (501,8) (501,8)
Stand 31.12.2018 0,0 717,0 717,0
Buchwerte
Stand 01.01.2018 0,0 199,9 199,9
Stand 31.12.2018 0,0 283,1 283,1

Die Verdnderung der Sachanlagen resultiert im Wesentlichen aus Investitionen in Biiroausstattung sowie aufgrund planmaBiger Abschrei-

bungen.
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(5) Finanzanlagen

inT€ Andere Ausleihungen Gesamt
Beteiligungen  an Beteiligungs-
unternehmen
Anschaffungskosten
Stand 01.01.2018 0,0 1471 1471
Zugange 0,0 0,0 0,0
Abgénge 0,0 (147,1) (147,1)
Stand 31.12.2018 0,0 0,0 0,0

Aufgelaufene Abschreibungen

Stand 01.01.2018 0,0 0,0 0,0
Zugange 0,0 0,0 0,0
Abgéange 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12.2018 0,0 0,0 0,0
Buchwerte

Stand 01.01.2018 0,0 1471 1471
Stand 31.12.2018 0,0 0,0 0,0

Der Abgang bei den Ausleihungen an Beteiligungsunternehmen betrifft die Riickzahlung des Darlehens durch die IPH Centermanagement
GmbH.

(6) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

31. Dezember

inT€ 2018 2017

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 2.549,9 1.878,3
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht 8,0 0,0
Sonstige Vermdgensgegenstande 477,8 393,7

2.272,0

Der Anstieg der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen resultiert aus einem zum Geschadftsjahresende 2018 vergleichsweise

hoheren Umsatz als im Vorjahr. Im Geschaftsjahr reduzierten sich die enthaltenen Wertberichtigungen auf Forderungen von T€ 752,2 im
Vorjahr um T€ 635,2 auf T€ 117,0. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu

einem Jahr.

Die sonstigen Vermogensgegenstinde betragen T€ 477,8 und enthalten im Wesentlichen Barkautionen in Hdéhe von T€ 219
(Vj.: T€ 150,7), Sicherheitsleistungen von T€ 253,9 (Vj.: T€ 156,0) und Steuerforderungen von T€ 150,4 (Vj.: T€ 68,5).
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(7) Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital betragt zum 31. Dezember 2018 unverédndert zum Vorjahr € 3.011.664. Es ist unverandert zum Vorjahr eingeteilt
in 3.011.664 auf den Inhaber lautende, nennwertlose Stiickaktien. Alle Aktien sind ausgegeben, voll eingezahlt und befanden sich wahrend
des gesamten Berichtszeitraums und des Vorjahres im Umlauf. Rechnerisch entféllt auf jede Aktie ein Anteil am gezeichneten Kapital von
€ 1,00. Die Aktiondre sind zum Bezug der beschlossenen Dividenden berechtigt und verfiigen in der Hauptversammlung tiber ein Stimm-
recht je Aktie.

KapitalrGicklage
Die Kapitalriicklage enthdlt Agien aus Kapitalerhdhung. Im Geschéftsjahr erfolgten durch Aktiondre Einzahlungen in die freie Kapitalriick-
lage in Hohe von insgesamt T€ 3.000.

Erwirtschaftetes Eigenkapital
Es handelt sich um die im Konzern entstandenen aufgelaufenen Verluste.

Eigenkapital Gesamt
Wahrend zum 31. Dezember 2017 noch ein Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag in Héhe von T€ 1.582,0 ausgewiesen wurde,
ergibt sich zum 31. Dezember 2018 ein positives Eigenkapital in Héhe von T€ 315,4.

(8) Riickstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen

Leistungsorientierte Verpflichtungen des Konzerns ergeben sich hauptsdchlich aus Pensionszusagen gegeniiber ausgeschiedenen Mitar-
beitern. Es handelt sich dabei sowohl um Renten- als auch um Kapitalzusagen. Dariiber hinaus wird allen Mitarbeitern die Mdglichkeit
gewihrt, sich ergebende Anspriiche auf Erfolgsbeteiligung in Pensionsanspriiche (Kapitalzusagen) umzuwandeln (sog. ,deferred com-
pensation”). Fiir die gegebenen Pensionszusagen sind iberwiegend Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen, die an die Betroffenen

verpfandet sind.

Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen werden pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz abgezinst, der sich bei einer
angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Abzinsungssatz wird von der Deutschen Bundesbank ermittelt und monatlich
bekannt gegeben.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachten der Mercer Deutschland
GmbH, Miinchen. Fiir den RechnungszinsfuB wurde im Geschaftsjahr der gesetzlich vorgeschriebene 10-Jahres-Durchschnittszinssatz
in Hohe von 3,219% angewendet. Im Vergleich zum 7-Jahres-Durchschnittszinsatz in Héhe von 2,329% ergibt sich eine um T€ 333,7
niedrigere Pensionsriickstellung (Vj.: T€ 298,7). Dieser Unterschiedsbetrag ist nach § 253 Abs. 6 HGB ausschiittungsgesperrt. Der das
zukiinftige Gehalts- und Rentenniveau widerspiegelnde Wachstumsfaktor betrdgt 1,50% p.a. Als biometrische Grundlagen wurden die
.Richttafeln 2018 G" von Klaus Heubeck verwendet. Der beizulegende Zeitwert des Versicherungsanspruchs, der auch den Anschaffungs-
kosten entspricht, wurde von der Versicherungsgesellschaft mitgeteilt. Aus der durch das BilMoG erforderlichen Bewertungsanderung in
Héhe von T€ 358,9, die liber 15 Jahre gem. Art. 67 Abs. (1) EGHGB verteilt wird, entstand ein Aufwand von T€ 24,1, der in den sonstigen

betrieblichen Aufwendungen erfasst wurde. Der verbleibende Unterschiedsbetrag, der bislang nicht verteilt wurde, betragt T€ 144 4.
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(9) Steuerriickstellungen
Die Steuerriickstellungen vermindern sich im Vergleich zum Vorjahr von T€ 184,4 um T€ 170,0 auf T€ 14,4. Dies beruht im Wesentlichen
aus der Inanspruchnahme von T€ 172,1 der Riickstellungen flir Gewerbe- und Kérperschaftssteuer.

(10) Sonstige Riickstellungen

31. Dezember

Personalriickstellungen 1.811,1 1.5659,0
Ruckstellungen fir drohende Verluste aus schwebenden Geschaften 0,0 134,9
Archivierungsruckstellungen 308,7 328,0
Rickstellung flr JahresabschluBprifung 90,0 100,0
Ruckstellung fiir Rechts- und Beratungskosten 485,2 486,2
Rickstellung flir Kosten der Hauptversammiung 60,0 60,0
Ruckstellung flr ausstehende Rechnungen 215,6 2359
Ruckstellung fur Ruckbauverpflichtungen 35,0 35,0
Ruckstellungen fir Mietgarantien 10,6 89,8
Ruckstellungen fur Aufsichtsratsvergitungen 20,0 20,0

3.048,8

|

(11) Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Restlaufzeiten auf:

bis zu einem Jahr ein bis funf Jahre mehr als funf Jahre Gesamt

31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember
inTe m 2017 m 2017 2018 2017 2018 K

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

. 555,9 306,5 0,0 0,0 0,0 0,0 555,9 306,5
und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenulber
Unternehmen, mit denen ein 0,0 7.9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 7.9
Beteiligungsverhéltnis besteht
Sonstige Verbindlichkeiten 515,5 438,0 0,0 0,0 0,0 0,0 515,5 438,0

1.071,4 752,4 752,4
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(12) Haftungsverhéltnisse und schwebende Rechtsstreitigkeiten
Fiir Rechtsstreitigkeiten, in die Gesellschaften des Konzerns als Kldger oder Beklagte involviert sind, wurden Riickstellungen gebildet,
soweit wir eine Inanspruchnahme fiir nicht ausgeschlossen halten.

(13) Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Im Rahmen von Miet- und Pachtvertrdgen, die als ,operating lease” zu qualifizieren sind, mietet der Konzern fiir eigene Zwecke genutzte
Biiroflachen an verschiedenen Standorten. Dariiber hinaus wurden im Konzern Leasingvertrage liber KFZ, IT-Hardware und Software abge-
schlossen. Die aufgrund unkiindbarer Vertrage kiinftig zu leistenden Mindestzahlungen betragen:

31. Dezember

inT€ 2017

Innerhalb eines Jahres 2SS 1.753,4
Zwischen 1 bis 5 Jahren 3.520,3 3.243,0
Nach mehr als 5 Jahren 0,0 133,8

5.130,2

(14) Umsatzerlose

31. Dezember
inTE€ 2017

Property- und Asset Management (inkl. Fondsgeschaft) 14.765,5 14.014,2
Projektsteuerung 640,8 803,8

14.818,0

Die Umséatze erhohten sich im Vorjahresvergleich von T€ 14.818,0 um T€ 588,3 bzw. um 4,0% auf T€ 15.406,3. Die Umsatzsteigerung
beruht im Wesentlichen auf der Akquisition neuer Mandate. In den Umsatzerldsen ist ein auBergewdhnlicher Ertrag betreffend eine

Entschadigungszahlung an die IPH Centermanagement GmbH fiir die vertragliche Ubernahme von Risiken enthalten, der in Hohe von

T€ 363,0 im Konzernabschluss beriicksichtigt ist. Fiir diese Risiken wurden Riickstellungen in ausreichender Héhe gebildet.

(15) Sonstige betriebliche Ertréage

Im Vergleich zum Vorjahr erhdhten sich die sonstigen betrieblichen Ertrige auf T€ 1.302,3 (Vj.: T€ 832,7). Diese Position enthilt T€ 336,7
aus der Aufldsung von in Vorjahren gebildeten sonstigen Riickstellungen als auch T€ 607,2 aus der Aufldsung von in Vorjahren gebildeten
Einzel- und Pauschalwertberichtigungen auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen. Hierin enthalten ist ein auBergewdhnlicher
Ertrag aus der Aufldsung einer Einzelwertberichtigung einer Forderung in Héhe von T€ 577,8 aufgrund des Eintritts der Bedingung einer

Besserungsklausel.
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(16) Materialaufwand

Geschaftsjahr

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Fremdleistungen (1.037,6) (1.106,1)

Der Materialaufwand beinhaltete im Geschéaftsjahr 2018 ausschlieBlich Aufwendungen fiir externe Dienstleister. Mit T€ 661,4 sind diese

Aufwendungen im Wesentlichen auf in Anspruch genommene Dienstleistungen im Bereich Centermanagement zurilickzufiihren, die in
Zusammenhang mit den Vertrags- und Dienstleistungsbeziehungen mit der Joint Venture Gesellschaft IPH Centermanagement GmbH

entstanden sind.

(17) Personalaufwand

Geschéftsjahr
inT€ 2018 2017
Lohne und Gehélter (10.266,5) (9.885,8)
Soziale Abgaben (2.049,4) (1.732,0)

Im Geschaftsjahr 2018 erhohten sich die Personalaufwendungen von T€ 11.617,8 um T€ 698,1 auf T€ 12.315,9. Dies beruht zum einen
auf dem Ausbau unseres Personals im Bereich Centermanagement (T€ 199,3) sowie einer Erhohung der Aufwendungen fiir Altersvorsorge

(T€ 340,9) im Wesentlichen durch eine héhere Pensionsriickstellung.
In den Personalaufwendungen sind Aufwendungen fiir Altersversorgung in Héhe von T€ 426,5 (Vj.: T€ 85,6) enthalten.

(18) Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhdhten sich von T€ 4.220,1 um T€ 38,1 auf T€ 4.258,2.

(19) Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen konnten von T€ 179,2 um T€ 37,8 auf T€ 141,4 vermindert werden. Ferner driickt sich in dieser
Position die Optimierung der Finanzierungsstruktur der Unternehmensgruppe durch die Riickfiihrung von Darlehen in der Vergangenheit

aus.

Aus der Aufzinsung von Riickstellungen enthilt diese Position T€ 116,1 (Vj.: T€ 123,0).
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(20) Steuern vom Einkommen und Ertrag und latente Steuern
Konsistent zum Vorjahr verzichtet die Unternehmensgruppe auch im Geschaftsjahr 2018 unter Beriicksichtigung kiinftiger Planungsunsi-
cherheiten aus Vorsichtsgriinden auf die Bilanzierung von aktiven latenten Steuern.

Zur Beriicksichtigung von latenten Steuern wird grundsatzlich wie im Vorjahr ein Korperschaftsteuersatz von 15,83 % (einschlieBlich Soli-
daritdtszuschlag) und ein durchschnittlicher Gewerbesteuersatz von 12,25 % verwendet, somit ein Steuersatz von insgesamt 28,08 %. Aus
dem negativen Konzernergebnis vor Ertragsteuern von T€ 1.098,3 ergibt sich somit ein erwarteter Steuerertrag von T€ 308,4, wahrend
tatsdchlich ein Steueraufwand von T€ 4,2 ausgewiesen wird. Die Differenz in Héhe von T€ 312,6 resultiert im Wesentlichen aus einem

latenten Steuerertrag, der aus der unterlassenen Aktivierung latenter Steuern auf steuerliche Verluste in 2018 resultiert.

(21) Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand

e Markus Reinert FRICS, Vorstandsvorsitzender | CEQ, Korschenbroich
e Joachim Sauer, Vorstand | CFO, Frankfurt am Main (bis 31. Mai 2018)

Aufsichtsrat
e Dr. Rainer Stockmann, Vorsitzender, Rechtsanwalt, Berlin
® Christoph GroB, stellvertretender Vorsitzender, Wirtschaftspriifer, Mainz

® Jan Bettink, Bankkaufmann, Kdln

Die Beziige des Vorstands betrugen T€ 811,6 (Vj.: T€ 1.013,1).
Die Beziige des Aufsichtsrats betrugen T€ 26,0 (Vj.: T€ 22,9).

(22) Gesamthonorar des Abschlusspriifers
Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers belief sich auf T€ 90.

(23) Anzahl der Arbeitnehmer

Die durchschnittliche Anzahl der Arbeitnehmer der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen betragt:

Jahresdurchschnitt
2017
Holding 25 25
Operative Bereiche 150 153

Hinzu kommen noch anteilig beschéftigte Mitarbeiter der quotenkonsolidierten IPH Centermanagement GmbH. Im Jahresdurchschnitt
2018 wurden anteilig 20 Arbeitnehmer (Vj.: 17 Arbeitnehmer) beschiftigt..
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(24) Nachtragsbericht

Mit Schreiben vom 1. Juli 2019 informierte die E.L A. Vermdgensverwaltung GmbH, Wiirzburg (im Folgenden E.L.A.) den Vorstand der IC
Immobilien Holding AG dariiber, dass sie 2.925.369 Stiickaktien, dies entspricht 97,13 % des Grundkapitals, der IC Immobilien Holding AG
halt. Der Aktienbesitz wurde auf Nachfrage durch Depotausziige nachgewiesen.

Auf dieser Grundlage stellte die E.L.A. das Verlangen gemaB § 327a Abs. 1 AktG, dass die Hauptversammlung der IC Immobilien Holding
AG die Ubertragung der Aktien der Minderheitsgesellschafter auf die E.LA. als Hauptaktionirin gegen Gewihrung einer angemessenen
Barabfindung beschlieft.

Der Inhalt dieses Schreibens wurde durch eine ad hoc Meldung vom gleichen Tage allen Aktionaren bekannt gemacht.

Auf Basis dieser Mitteilung hat der Vorstand seine pflichtgemaBe Priifung des Sachverhalts und der Konsequenzen dieser Mitteilung
aufgenommen. Dies betrifft insbesondere auch die Fragen, seit wann die E.LA. diese Aktien halt, ob sich daraus ggf. Konsequenzen aus
ertragsteuerlicher Sicht ergeben kdnnten und ob ggf. eine Abhdngigkeit im Sinne des § 312 AktG bestehen kdnnte.

Als Ergebnis dieser Priifung wurde festgestellt, dass die E.L.A. eine 100% Tochtergesellschaft der FAY Invest AG, Cham, Schweiz (im fol-
genden FAY) ist. Die FAY hat auf Nachfrage nach ihren Gesellschaftern keine Auskunft gegeben, da sie nach Schweizer Recht dazu nicht
verpflichtet ist.

Auf Basis der Giberlassenen Depotausziige ldsst sich feststellen, dass die E.LA. seit dem 22. August 2014 (zeitnah zu ihrer Griindung)
2.193.986 Aktien (das entspricht 72,85% des Grundkapitals der IC Immobilien Holding AG) halt. Die Aufstockung auf den am 1. Juli 2019
gemeldeten Aktienbesitz der E.LA. erfolgte am 24. Juni 2019 und 27. Juni 2019, wie sich aus den weiteren Depotausziigen ergibt.

Damit wéren sowohl die E.LA. als auch die FAY seit dem 22. August 2014 gemaB § 20 AktG verpflichtet gewesen, ihren Aktienbesitz der IC
Immobilien Holding AG zu melden. Eine solche Meldung nach §20 AktG hat die Gesellschaft weder zu diesem Zeitpunkt noch zu irgend-
einem spateren Zeitpunkt erhalten.

Die Meldepflichten des Wertpapierhandelsgesetzes gelten fiir die IC Immobilien Holding AG nicht, da deren Aktien im Freiverkehr gehan-
delt werden.

GemaB § 20 Abs. 7 AktG kann ein Aktionar, der seinen Meldepflichten nach § 20 AktG nicht nachkommt, Rechte aus den von ihm gehal-
tenen Aktien, d.h. insbes. Stimmrecht, Dividendenbezugsrecht oder Anteil am Liquidationserlds, nicht geltend machen. Der Rechteverlust
besteht allerdings nur bis zum Zeitpunkt einer eventuellen spiteren Meldung (die vorliegend am 1. Juli 2019 erfolgte). Nach unseren

Aufzeichnungen und Présenzlisten haben die Aktien der E.L.A. nicht an den Hauptversammlungen seit 2014 teilgenommen.

Die Priifung des Vorstands hat weiter ergeben: Da Rechte aus den Aktien der E.L.A. somit bis zum Zeitpunkt der Meldung ihres Aktienbe-
sitzes am 1. Juli 2019 nicht bestanden haben, ist die E.L.A. bis zu diesem Zeitpunkt auch nicht als wirtschaftlicher Eigentiimer anzusehen.
Die E.LA. konnte aus Rechtsgriinden keine Vermdgensrechte ausiiben und auch keinen Einfluss auf die IC Immobilien Holding AG nehmen.

Dies bedeutet, dass die IC Immobilien Holding AG bis zum 1. Juli 2019 kein abhangiges Unternehmen im Sinne des Aktiengesetzes war
und entsprechend bis zu diesem Zeitpunkt keiner Verpflichtung zur Erstellung eines Abhdngigkeitsberichtes gemaB § 312 AktG unterlag.

Dariiber hinaus hat der Vorstand gepriift, ob durch die Mehrheitsbeteiligung der E.L.A. eventuell steuerliche Verlustvortrage innerhalb des
Konzerns untergegangen sein kdnnten.
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Der Konzern verfiigt Gber steuerliche Verlustvortrage in der IC Immobilien Holding AG und deren Tochtergesellschaften. Ob die Regelung
gemaB § 8c KStG, nach welcher durch einen Mehrheitserwerb an einer Kapitalgesellschaft sdmtliche Verlustvortrdge verloren gehen,
verfassungsgemaB ist, ist derzeit Gegenstand eines Verfahrens vor dem Bundesverfassungsgericht. Unabhangig vom Ausgang dieses Ver-
fassungsgerichtsverfahrens ist der Vorstand davon liberzeugt, dass jedenfalls in der Vergangenheit keine Verlustvortrage durch den Erwerb
der Aktienmehrheit an der IC Immobilien Holding AG verloren gegangen sind.

Die E.L.A. ist, wie zuvor erldutert, erst seit ihrer Meldung des Aktienbesitzes vom 1. Juli 2019 auch wirtschaftlicher Eigentlimer der Aktien.

Bis zu diesem Zeitpunkt durfte sie, aufgrund ihrer offensichtlich vorsatzlichen Unterlassung der Meldepflicht, keinerlei Aktiondrsrechte
ausiliben bzw. hat keine Rechte effektiv ausgelibt. Sie galt damit aus steuerrechtlicher Sicht nicht als Eigentiimer, so dass die steuerlichen
Verlustvortrdge auch nicht vor erfolgter Meldung nach § 20 AktG untergegangen sind. Jedenfalls fiir das Geschaftsjahr 2018 ergeben sich

daher aus der nunmehr gemeldeten Mehrheitsbeteiligung keine ertragssteuerlichen Konsequenzen fiir den Konzern.

Ab dem 1. Juli 2019 kénnten Verlustvortrdge in Tochterunternehmen der IC Immobilien Holding AG untergegangen sein, vorbehaltlich

einer anderweitigen Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts in dem laufenden Vorlageverfahren zu § 8c KStG.

Die IC Immobilien Holding AG stellt derzeit der E.L.A. als Hauptaktiondrin gemaB § 327b Abs. 1 S. 2 AktG die erforderlichen Informationen
zur Verfligung und erteilt entsprechende Auskiinfte, damit E.LA. die Hohe der den Minderheitsaktiondren anzubietenden Barabfindung
durch Bewertung des Konzerns ermitteln kann. Im Anschluss an die Wertermittlung und die Priifung der Angemessenheit der Barabfindung
durch einen vom Gericht bestellten Priifer wird dann eine (ggf. auBerordentliche) Hauptversammlung einberufen werden, die tiber das
Verlangen des Hauptaktionars nach § 327a AktG entscheiden soll.

Frankfurt am Main, den 27. September 2019

/oo

Markus Reinert FRICS
Vorstandvorsitzender | CEQ

w
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprufers

An die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Prafungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, und ihrer Tochtergesellschaften (der Konzern) - be-
stehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2018, der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, dem Konzerneigenkapitalspiegel und
der Konzernkapitalflussrechnung flir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Konzernanhang, ein-
schlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir den Konzernlagebericht der
IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und vermit-
telt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafBiger Buchfiihrung ein den tatsadchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2018 sowie seiner Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2018
bis zum 31. Dezember 2018 und

® vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen
steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die

Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaB § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen die OrdnungsmaBigkeit des Konzernab-

schlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fur die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsadtzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernun-
ternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt.Wir sind der Auffassung, dass die von uns er-
langten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum
Konzernlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsmaBiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu

ermdglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiih-
rung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fort-
fiihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche

Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen
gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um

ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns zur Aufstellung des Konzernab-

schlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des AbschlussprUfers fur die Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes frei von wesentlichen - beab-
sichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum
Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durch-
gefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus VerstdBen oder Unrichtigkeiten
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten be-

einflussen.

Wahrend der Priifung iiben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstellungen im Konzern-
abschluss und im Konzernlagebericht, planen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesent-
liche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstdBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstdBe betriigerisches Zusam-
menwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

® gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Konzernabschlusses relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Prii-
fung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

® beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbar-

keit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschdtzten Werte und damit zusammenhédngenden Angaben.

W
~
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e ziehen wir Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns
zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestdtigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige

Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlieBlich der Angaben sowie ob der
Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt.

holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformationen der Unternehmen oder Geschaftstatig-
keiten innerhalb des Konzerns ein, um Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verant-
wortlich fiir die Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fiir

unsere Priifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermit-
telte Bild von der Lage des Konzerns.

fiihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Angaben im Konzernlage-
bericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie
zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung
sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mdngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung

feststellen.
Miinchen, 27. September 2019

Dr. Kleeberg & Partner GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Steuerberatungsgesellschaft

mﬂa\ /@W

Petersen ppa. Nagengast
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Der Vorstand

Markus Reinert FRICS (geb. 1965) wurde im August 2015 zum Vorstandsvorsitzenden / CEO der IC Immobilien Holding AG berufen. Er ist ein
international erfahrener Immobilienexperte mit Gber 30 Jahren Erfahrung speziell im Property und Asset Management. Vor seinem Eintritt
war er als Head of Property und Asset Management und Investor Services fiir mehr als vier Jahre fiir Cushman & Wakefield LLP tétig und
dort fiir die Region EMEA (Europa, Mittlerer Osten und Afrika) verantwortlich. Zuvor war er mehr als 20 Jahre fiir Jones Lang LaSalle (JLL) in
verschiedenen nationalen und internationalen Funktionen und Positionen, zuletzt sieben Jahre als Managing und International Director und
Mitglied des deutschen Management Boards, tatig.

Markus Reinert ist als FRICS Mitglied der Royal Institution of Chartered Surveyors sowie in verschiedenen Organisationen und Gremien wie
z.B. der ZIA, ICG (Initiative Corporate Governance), Consulting Committee der IRE/BS Immobilienakademie (International Real Estate Business
School) und der GRI Global Real Estate Institut engagiert.

Joachim Sauer (geb. 1974) wurde im Januar 2014 zum Vorstandsmitglied der IC Immobilien Holding AG berufen. Er ist seit Februar 2013 fiir
die IC Immobilien Holding AG tatig; seit 1. Juli 2013 als Chief Financial Officer (CFO). Vor seinem Wechsel zur IC Immobilien Gruppe war er
von 2010 bis 2013 Kaufmannischer Leiter der Amadeus FiRe AG, Frankfurt a. M. Von 1998 bis 2010 war er im Bereich Audit der Wirtschafts-
priifungsgesellschaft Arthur Andersen, spiter Ernst & Young, Eschborn [ Frankfurt am Main, zuletzt in der Position eines Senior Managers
tatig. Der Diplom-Kaufmann wurde 2006 zum Wirtschaftspriifer bestellt. Joachim Sauer studierte BWL an der Universitat des Saarlandes,
Saarbriicken.
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Der Aufsichtsrat

Dr. Rainer Stockmann (geb. 1955) - Aufsichtsratsvorsitzender der IC Immobilien Holding AG, Rechtsanwalt, ist Griindungs- und Namens-
partner der Kanzlei GSK Stockmann, Rechtsanwélte und Notare.

Christoph GroB (geb. 1953) - stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der IC Immobilien Holding AG, Wirtschaftspriifer, war zuletzt bis
30. Juni 2010 als Area Managing Partner Operations EMEIA (Europa, Mittlerer Osten, Indien und Afrika) und Mitglied des Global Executive
Board der globalen Ernst & Young Organisation (Ernst and Young Global Ltd., London) titig.

Jan Bettink (geb. 1954) - seit dem 25. August 2017 Mitglied des Aufsichtsrates der IC Immobilien Holding AG, Bankkaufmann, war bis
September 2016 als Vorstandsvorsitzender der BerlinHyp AG tatig.
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Finanzkalender Kontakt / Impressum

Herausgeber Layout / Produktion
Datum or (CImmobilien Holding AG typwes Werbeagentur GmoH
Besuchsadresse: 85540 Haar bei Miinchen

27. November 2019  Hauptversammlung Frankfurt am Main Hanauer LandstraBe 293

60314 Frankfurt am Main
Internetadresse:

www.ic-group.de

Investor Relations

Telefon +49 (0) 69 76 72 58-280

Fax +49 (0) 69 76 72 58-210
E-Mail investor.relations@ic-group.de

Dieser Geschaftsbericht enthélt zukunftsbezogene Aussagen, die auf den gegenwartigen Annahmen und Einschétzungen der Unternehmensleitung der IC Immo-
bilien Holding AG beruhen. Mit der Verwendung von Worten wie erwarten, beabsichtigen, planen, vorhersehen, davon ausgehen, glauben, schatzen und dhnlichen
Formulierungen werden zukunftsgerichtete Aussagen gekennzeichnet.

Diese Aussagen sind nicht als Garantien daflr zu verstehen, dass sich diese Erwartungen auch als richtig erweisen. Die zukinftige Entwicklung sowie die von der
IC Immobilien Holding AG und ihren verbundenen Unternehmen tats&chlich erreichten Ergebnisse sind abhangig von einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten
und koénnen daher wesentlich von den zukunftsbezogenen Aussagen abweichen. Verschiedene dieser Faktoren liegen auBerhalb des Einflussbereichs der IC
Immobilien Holding AG und kdnnen nicht prazise vorausgeschatzt werden, etwa das kinftige wirtschaftliche Umfeld sowie das Verhalten von Wettbewerbern und
anderen Marktteilnehmern. Eine Aktualisierung der zukunftsbezogenen Aussagen ist weder geplant, noch Ubernimmt die IC Immobilien Holding AG hierzu eine
gesonderte Verpflichtung.

Titelfoto: Natalya Guskova — stock.adobe.com
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