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llschaft" oder "IC AG" genannt)

am 24. August 2018 wurden wir zum Abschlussprifer fir das Geschéaftsjahr 2018 gewahlt. In Ausfiihrung
des uns vom Aufsichtsrat erteilten Auftrages haben wir

den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 (Anlagen 1 bis 3),

den Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2018 (Anlage 4) und

die Buchfuhrung

entsprechend § 317 HGB und den Grundsatzen ordnungsmagiger Durchfilhrung von Abschlussprifungen
geprift.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 1 HGB bezeichneten Grélienmerkmalen als kleine Kapitalge-
sellschaft einzustufen. Die Prifung erfolgte freiwillig.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren Vor-
schriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Nachfolgend berichten wir Uber die Art und den Umfang der Priifung sowie deren Ergebnisse. Zu dem
von uns erteilten Bestatigungsvermerk verweisen wir auf Abschnitt C.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde von uns in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften
sowie den vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten "Grundsatzen ordnungsmaRiger Erstel-
lung von Priafungsberichten (IDW PS 450 n.F.)" erstattet.

Dieser Bericht richtet sich an die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main.

Wir haben auch den von der Gesellschaft als Mutterunternehmen geman §§ 290 ff. HGB (evil. §§ 11 ff.
PublG) aufgestellten Konzernabschluss zum 31. Dezember 2018 und den Konzernlagebericht fir das Ge-
schaftsjahr 2018 geprift und dazu den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt; wir verweisen auf
unseren gesonderten Bericht vom 1. Juli 2019.

Far die Durchfilhrung unseres Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, die Allgemelnen Auftragsbedlngungen far ertschaftsprufer und W|rtschaftsprufungsgesellschaften
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Der von den gesetzlichen Vertretern der Gesellschaft aufgestellte Lagebericht enthalt nach unserer Ein-
schatzung folgende Kernaussagen zum Geschéaftsverlauf, zur Lage und zu den Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Unternehmens:

Ertragslage

¢ Die Umsatzerlése erhéhten sich im Geschaftsjahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr von EUR 3,3 Mio.
um EUR 0,8 Mio. auf EUR 4,1 Mio. Dies lag im Wesentlichen an der Erhéhung der Konzernumlage an
die Tochtergesellschaften.

¢ Die sonstigen betrieblichen Ertrage erhdhten sich von EUR 0,2 Mio. im Vorjahr auf EUR 0,7 Mio. im
Berichtsjahr, was im Wesentlichen auf der Auflésung einer Wertberichtigung auf ein Darlehen an die
IC Immobilien Service GmbH von EUR 0,4 Mio. beruht.

¢ Der Personalaufwand hat sich gegentiber dem Vorjahr von EUR 2,5 Mio. auf EUR 2,6 Mio. nur leicht
erhdht.

e Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Vorjahresvergleich von EUR 2,6 Mio. um
EUR 0,2 Mio. auf EUR 2,4 Mio. leicht gesunken. Sowohl in 2018 als auch im Vorjahr sind in der Positi-
on Ausbuchung von Forderungen infolge Forderungsverzichten gegeniiber verbundenen Unterneh-
men enthalten, die in 2018 mit EUR 1,0 Mio. jedoch niedriger als im Vorjahr mit EUR 1,5 Mio. ausfie-
len. Leicht gestiegen sind dagegen die IT Kosten, die um EUR 0,1 Mio. héher lagen sowie die Rechts-
und Beratungskosten, die um EUR 0,1 Mio. hdher lagen als im Vorjahr.

e Das Betriebsergebnis hat sich infolgedessen von EUR -1,7 Mio. in 2017 auf EUR -0,5 Mio. in 2018
verbessert.

e Der Jahresfehlbetrag fur 2018 reduzierte sich somit im Vorjahresvergleich deutlich von EUR 1,9 Mio.
um EUR 1,3 Mio. auf EUR 0,6 Mio.

Vermdgens- und Finanzlage

¢ Innerhalb der immateriellen Vermdgensgegenstidnde und des Sachanlagevermégens gab es im Ge-
schaftsjahr keine wesentlichen Veranderungen in Form von Investitionen, Abgangen oder Abschrei-
bungen.

e Zur Starkung des Eigenkapitals und der Liquiditat der Tochterunternehmen wurden im Geschaftsjahr
EUR 1,5 Mio. in die Kapitalriicklage der IC Property Management GmbH sowie EUR 1,0 Mio. in die
Kapitalriicklage der IC Asset Management GmbH eingezahlt. Entsprechend erhdhten sich die Anteile
an verbundenen Unternehmen von EUR 3,6 Mio. um EUR 2,5 Mio. auf EUR 6,1 Mio. Darlber hinaus



Das Grundkapital betragt zum Bilanzstichtag unverandert zum Vorjahr EUR 3.011.664 und ist einge-
teilt in 3.011.664 Stuckaktien.

Die Verbindlichkeiten sind im Vergleich zum Vorjahr von EUR 1,9 Mio. auf EUR 2,9 Mio. gestiegen.
Ursachlich hierfar ist im Wesentlichen die Erhéhung der Verbindlichkeiten gegeniiber Konzerngesell-
schaften.

Die liquiden Mittel sind um EUR 1,6 Mio. auf EUR 3,4 Mio. gestiegen. Dies beruht im Wesentlichen
aus der oben genannten Kapitalerhéhung der IC Immobilien Holding AG in Héhe von EUR 3,0 Mio.
sowie der dadurch finanzierten Einzahlung in die Kapitalriicklagen der IC Property Management
GmbH und der IC Asset Management GmbH in Héhe von EUR 2,5 Mio. Neben diesem positiven Net-
toeffekt von EUR 0,5 Mio. ergibt sich insbesondere eine Erhéhung der Verbindlichkeiten gegeniber
der IC Immobilien Service GmbH um EUR 0,8 Mio., im Wesentlichen bedingt durch die Cashpool-
Verrechnung.

Risikobericht

Die Risiken der Tochtergesellschaften wirken sich auf die IC AG aus.

Die wesentlichen Risiken liegen in dem Verlust von Kunden durch qualitativ schlechte Leistungserbrin-
gung, dem héheren Personaleinsatz und Personalkosten durch héhere Kundenanforderungen, Haf-
tungsrisiken und Risiken aus der Personalfluktuation. Weiter bestehen Risiken aus der Volatilitat des
Immobilienmarktes und Risiken aufgrund der Fehleinschatzung bei der Steuerung technischer MalR-
nahmen am Objekt.

Im Beteiligungsbereich besteht vor allem ein Risiko in der Bewertung der Beteiligungen. Die IC AG
halt als Muttergesellschaft die wesentlichen Anteile an den verbundenen Unternehmen des Konsoli-
dierungskreises. Ferner hat sie als Muttergesellschaft eine zentrale Finanzierungsfunktion fur die Un-
ternehmensgruppe und wesentliche Ausleihungen an die verbundenen Unternehmen ausgereicht. Fir
die Muttergesellschaft bestehen im Falle der nachhaltigen Verschlechterung der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der verbundenen Unternehmen erhebliche Vermégens- und Ertragsrisiken, die gege-
benenfalls eine entsprechende Belastung der Eigenkapitalausstattung der IC AG nach sich ziehen
kann.

Prognosebericht

Im Geschaftsjahr 2019 wird erstmalig ein positives Konzernergebnis von ca. EUR 0,1 Mio. prognosti-
ziert. In den Folgejahren werden entsprechend moderat steigende positive Konzernergebnisse erwar-
tet. Das Ergebnis im ersten Quartal 2019 ist positiver ausgefallen als erwartet und budgetiert. Aus
heutiger Sicht ergibt sich kein zusatzlicher Finanzierungsbedarf.

Far das Jahr 2019 plant der Vorstand fir die IC Immobilien Holding AG Umsatzerlése auf Vorjahresni-
veau sowie ein ausgeglichenes Ergebnis.



Gesellschafter der FAY sind, war nicht zu ermitteln.

e Der Vorstand hat vor diesem Hintergrund geprift, ob die IC Immobilien Holding AG in der Vergangen-
heit als abhangige Gesellschaft einen Abhdngigkeitsbericht gemar § 312 AktG hatte aufstellen mis-
sen und ob sich aus dem Mehrheitserwerb im Jahr 2014 ertragsteuerliche Konsequenzen (Verlust von
Verlustvortragen in Tochtergesellschaften) ergeben haben. Da weder E.L.A. noch FAY ihrer aktien-
rechtlichen Meldepflicht nach § 20 AktG vor dem 1. Juli 2019 nachgekommen sind, bestanden geman
§ 20 Abs. 7 AktG bis zu diesem Zeitpunkt auch weder Vermdgens- noch Verwaltungsrechte aus die-
sen Aktien. Da E.L.A. (und mittelbar FAY) somit vor dem 1. Juli 2019 nicht als wirtschaftlicher Eigen-
timer der Aktien angesehen werden kann, hat der Vorstand festgestellt, dass in der Vergangenheit
weder Abhangigkeitsberichte nach § 312 AktG zu erstellen waren noch, dass sich vor dem 1. Juli 2019
ertragssteuerliche Folgen aus dem Mehrheitserwerb ergeben haben. Ab dem 1. Juli 2019 kdnnten
Verlustvortrage in Tochterunternehmen der IC Immobilien Holding AG untergegangen sein. Flr das
Geschaftsjahr 2019 wird zudem erneut die Pflicht zur Erstellung eines Abhangigkeitsberichts geman §
312 AktG zu prifen sein.

¢ Die IC Immobilien Holding AG stellt derzeit der E.L.A. als Hauptaktiondrin geman § 327b Abs. 1 S. 2
AktG die erforderlichen Informationen zur Verfligung und erteilt entsprechende Auskiinfte, damit
E.L.A. die Hohe der den Minderheitsaktionaren anzubietenden Barabfindung durch Bewertung des
Konzerns ermitteln kann. Im Anschluss an die Wertermittiung und die Priifung der Angemessenheit
der Barabfindung durch einen vom Gericht bestellten Prifer wird dann eine (ggf. auRerordentliche)
Hauptversammlung einberufen werden, die Uber das Verlangen des Hauptaktiondrs nach § 327a AktG
entscheiden soll.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurteilung der
Lage der Gesellschaft einschlielllich der dargestellten Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung
plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die Geschaftsfilhrung ist dem Umfang
nach angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass
der Fortbestand des Unternehmens gefahrdet ware.



C. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem als Anlagen 1 bis 3 beigefiigten Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2018 und dem als Anlage 4 begeflugten Lagebericht flr das Geschafts-
jahr 2018 der IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, den folgenden uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk erteilt:

"BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlielllich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der IC
Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2018 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragsla-
ge fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

o vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuktnftigen
Entwicklung zutreffend dar. Unser Prufungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt
der oben genannten Erklarung zur Unternehmensfiihrung.

Gemal § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgeflhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lage-
bericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht, und dafilir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmapiger Buchfihrung ein den tatsadchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger
Buchfuhrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdégli-
chen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit, so-
fern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie daflir verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich fur die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im
Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der La-
gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kanftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefuhrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRRen oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie
einzeln oder insaoesamt die auf der Grindlane dieses .lahresahschliisses 1ind | aneherichts aetraffenan
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Wahrend der Prafung tben wir pflichtgemalkes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Daruber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstéllen hdher als bei Unrichtigkeiten, da Verstélie
betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Dar-
stellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen,
um Priafungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil Gber die Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzuge-
ben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priafungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks er-
langten Priifungsnachweise. Zuklinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fihren,
dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfithren kann.

¢ beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschliellich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfalle und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

¢ beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise voll-
ziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern
zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zu-
kunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil zu den zukunfts-
orientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass klinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten



D. GEGENSTAND. ART UND UMFANG DER F

I Gegenstand der Priifung

Gegenstand unserer Priafung waren die Buchfiihn
sowie der Lagebericht zum 31. Dezember 2018 sov

Der Jahresabschluss wurde nach den deutschen R

Die Priufung der Einhaltung anderer gesetzlicher | c.ce.iiicrt geiicis cimr e i cre et © g s
Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften tiblicherweise Rickwirkungen auf den Jah-
resabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Gegenstand unseres Auftrages sind damit weder die Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbe-
stande, wie z.B. Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und auRerhalb der Rechnungsle-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten.

Unsere Prifung hat sich auch nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des gepriiften Unterneh-
mens oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfihrung zugesichert werden kann
(§ 317 Abs. 4a HGB).

1. Art und Umfang der Prifung

Unsere Prifung erfolgte nach den §§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmagiger Durchfiihrung von Abschlussprifungen.

Die Grundzige unseres priferischen Vorgehens haben wir bereits im Abschnitt Wiedergabe des Bestati-
gungsvermerks (vgl. Abschnitt C.) dargestellt. Zuséatzlich geben wir folgende Erldauterungen zu unserem
Prifungsansatz und unserer Prifungsdurchfiihrung:

Ausgangspunkt fir unsere Prifungsplanung war das Verstandnis fir das Geschaft der Gesellschaft sowie
die Einschatzung der unternehmensspezifischen Risiken sowie der rechnungslegungsrelevanten Prozes-
se und Kontrollen der Gesellschaft. Wir haben unter Beriicksichtigung des Wesentlichkeitsgrundsatzes
die Auswirkungen auf den Jahresabschluss und Lagebericht beurteilt und als Ergebnis folgende Schwer-
punkte unserer Prifung festgelegt:

Das interne Kontrollsystem der Gesellschaft ist in seinem Umfang an die geringe Anzahl und Komplexitat
der Geschaftsvorfdlle angepasst. Wir haben uns ausreichende Kenntnisse Uber die Abwicklung dieser
Geschéftsvorfalle und Gber den Umgang der Unternehmensleitung mit den Geschaftsrisiken verschafft.

Unsere Prifungshandlungen umfassten im Wesentlichen stichprobenweise Einzelfallprifungen, analyti-
sche Prifungen von Abschlussposten sowie die Beurteilung des Lageberichts.

Die im Rahmen unserer Prifungsstrategie von uns identifizierten kritischen Prafungsfelder flhrten zu fol-
genden Prifungsschwerpunkten:
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Far Kunden und Lieferanten, denen gegeniiber zum Abschlussstichtag Forderungen bzw. Verbindlichkei-
ten bestanden, wurden auf der Grundlage von Stichproben nach der bewussten Auswahl Saldenbestati-
gungen angefordert.

Weiterhin wurden von samtlichen Kreditinstituten, mit denen die Gesellschaft im Geschaftsjahr 2018 in
Geschéaftsverbindung stand, Bestatigungen der zum Bilanzstichtag bestehenden Salden, Unterschriftsbe-
rechtigungen und Konditionen eingeholt.

Far die Einschatzung der Risiken aus Rechtsstreitigkeiten wurden Rechtsanwaltsbestatigungen angefor-
dert.

Far die Einschatzung von steuerlichen Risiken wurden Steuerberaterbestatigungen angefordert.

Im Rahmen unserer Prifungshandlungen haben wir folgende Priufungsergebnisse und Untersuchungen
Dritter verwertet:

Hinsichtlich der Pensionsriickstellungen wurde ein Gutachten des Versicherungsmathematikers Mercer
Deutschland GmbH, Minchen, eingeholt, dessen Berechnungsergebnisse nach kritischer Wirdigung des
Mengen- und Wertgerlsts ibernommen wurden.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2017 unter Einbeziehung
des Lageberichts fir das Geschaftsjahr 2017, den wir ebenfalls geprift und dazu einen uneingeschrank-
ten Bestatigungsvermerk erteilt haben; wir verweisen auf unseren Bericht vom 27. Juni 2018.

AbschlieRend haben wir eine Gesamtbeurteilung der Prifungsergebnisse sowie des Jahresabschlusses
und Lageberichts vorgenommen. Aufgrund dieser Gesamtbeurteilung bildeten wir unsere Prifungsurteile.

Wir haben unsere Prifung mit Unterbrechungen in den Monaten April 2019 bis September 2019 in den
Geschéaftsraumen. der Gesellschaft sowie abschliefend in unseren Geschaftsraumen durchgefihrt. Die
Prifung wurde am 27. September 2019 abgeschlossen.

Der Vorstand hat uns alle verlangten Aufklarungen und Nachweise bereitwillig erbracht und die berufsib-
liche Vollstandigkeitserklarung in schriftlicher Form abgegeben. Darin wird insbesondere versichert, dass
in der Buchfliihrung alle buchungspflichtigen Vorgange und in dem vorliegenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen und Abgrenzungen, auRerdem samtliche Auf-
wendungen und Ertrédge enthalten, ferner alle Wagnisse berlicksichtigt sowie alle erforderlichen Angaben
gemacht sind. Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schluss des Geschéftsjahres, die Gber die
im Anhang angegebenen Sachverhalte hinausgehen, haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben.

In der Vollstandigkeitserklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Ent-
wicklungen alle fir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt.
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E. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

I OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfuhrung und weitere geprifte Unterlagen

Die Bucher der Gesellschaft sind ordnungsgemaf gefiihrt. Die Buchfihrung und die weiteren gepriften
Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen
Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfilhrung sowie den erganzenden Be-
stimmungen der Satzung.

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die von der Gesell-

schaft getroffenen organisatorischen und technischen Maltinahmen nicht geeignet sind, die Sicherheit der
verarbeiteten rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewahrleisten.

2. Jahresabschluss

Unsere Prifung ergab, dass in dem wuns zur Prifung vorgelegten Jahresabschluss zum
31. Dezember 2018 in allen wesentlichen Belangen alle flr die Rechnungslegung der Gesellschaft gel-
tenden gesetzlichen Vorschriften einschlieRlich der Grundsatze ordnungsmagiger Buchfiihrung sowie die
Normen der Satzung beachtet sind.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden nach den Gliederungs- und Bewertungsvor-
schriften des HGB, des AktG und der Satzung aufgestellt und ordnungsgemar aus den Blchern der Ge-
sellschaft und den weiteren gepriften Unterlagen entwickelt.

Nach unseren Feststellungen wurden die Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften in allen wesentli-
chen Belangen beachtet.

Der Anhang entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Die Angaben im Anhang sind in allen wesentlichen
Belangen vollstandig und zutreffend.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften.

1. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsma-
Riger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
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Finanzanlagevermdgen

Die Gesellschaft weist zum 31. Dezember 2018 Anteile an verbundenen Unternehmen in Héhe von
TEUR 6.132 (Vorjahr: TEUR 3.632). Diese Position betrifft im Wesentlichen die Tochtergesellschaften IC
Property Management GmbH, IC Immobilien Service GmbH sowie die IC Asset Management GmbH.

An der IC Immobilien Service GmbH werden Anteile an verbundenen Unternehmen mit einem Buchwert
von TEUR 2.600 ausgewiesen. Die Tochtergesellschaft weist zum 31. Dezember 2018 ein positives Ei-
genkapital in Hohe von TEUR 822 aus (Vorjahr: TEUR 355).

An der IC Property Management GmbH werden Anteile an verbundenen Unternehmen mit einem Buch-
wert von TEUR 2.500 (Vorjahr: TEUR 1.000) ausgewiesen. Die Tochtergesellschaft wies zum 31. Dezem-
ber 2017 einen Nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag von TEUR 563 aus. Zur Stutzung der
Tochtergesellschaft wurde in 2018 eine Einzahlung in die Kapitalriicklage in Héhe von TEUR 1.500 gelei-
stet. Das Eigenkapital gestaltet sich damit zum 31. Dezember 2018 trotz des Jahresfehlbetrags in Hohe
von TEUR 748 mit TEUR 188 positiv. Eine auRerplanmaRige Abschreibung auf die Anteile wurde nicht
vorgenommen, da der Vorstand aufgrund einer positiven Fortfllhrungsprognose von keiner dauerhaften
Wertminderung ausgeht.

An der IC Asset Management GmbH werden Anteile an verbundenen Unternehmen von TEUR 1.032
(Vorjahr: TEUR 32) ausgewiesen. Die Tochtergesellschaft wies zum 31. Dezember 2017 einen Nicht
durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrag von TEUR 857 aus. Zur Starkung des Eigenkapitals wurde in
2018 eine Einzahlung in die Kapitalriicklage in H6he von TEUR 1.000 geleistet. AuBerdem wurde ein
Forderungsverzicht auf die Ausleihung von TEUR 1.000 ausgesprochen, der bei der IC AG erfolgswirk-
sam in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten ist. Das Eigenkapital gestaltet sich damit
zum 31. Dezember 2018 mit TEUR 314 positiv. Eine auRerplanmaRige Abschreibung auf die Anteile wur-
de nicht vorgenommen, da der Vorstand aufgrund einer positiven Fortfilhrungsprognose von keiner dau-
erhaften Wertminderung ausgeht.

Pensionsriickstellungen

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutach-
ten der Mercer Deutschland GmbH, Minchen. Der zugrundeliegende Rechnungszinsful in Héhe des
10-Jahres-Durchschnittszinssatz betragt 3,21 % p.a. Im Vergleich zum 7-Jahres-Durchschnittszinssatz
von 2,32 % ergibt sich eine um TEUR 198 niedrigere Pensionsriickstellung. Der das zuklinftige Gehalts-
und Rentenniveau widerspiegelnde Wachstumsfaktor betragt 1,50 % p.a. Als biometrische Grundlagen
wurden die "Richttafeln 2018 G" von Klaus Heubeck verwendet.

Die Auslbung der Gbrigen Bilanzierungs-, Bewertungs- und Ausweiswahlrechte erfolgte unverandert zum
Vorjahresabschluss.






ANLAGE 1

Bilanz zum 31. Dezember 2018



nobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

Il. Sachanlagen

andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattun

lll. Finanzanlagen

1.

Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen
3.
4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen

Beteiligungen

ein Beteiligungsverhaltnis besteht

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

1.
2.
3.

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen

ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Vermogensgegenstande (7)

Bilanz
31.12.2018 31.12.2017
Anhang EUR EUR
356.411,33 213.433,70




ANLAGE 2

Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018



1. Umsatzerlose

15. Verlustvortrag

16. Bilanzverlust

IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Jahresabschluss fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2017

Anhang EUR EUR
(15) 4.079.071,38 3.289.419,71
(16) 674.977,06 158.315,33
-204.270,51 0,00
4.549.777,93 3.447.735,04
(17) -2.641.647,49 -2.535.345,52
-18.755,07 -13.683,79
-2.412.933,21 -2.593.440,95
-523.557,84 -1.694.735,22
(18) 73.257,21 52.854,86
(19) -113.632,51 -126.561,32
0,00 -107.927,89
-563.933,14 -1.876.369,57
-8.968,75 -18.339,00
-572.901,89 -1.894.708,57

-23.870.871,37

-21.976.162,80

-24.443.773,26

-23.870.871,37




ANLAGE 3

Jahresabschluss fur das Geschaéftsjahr
vom 1. Januar 2018 bis zum 31. Dezember 2018

Anhang
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Sitz der Gesellschaft ist in Frankfurt am Main.
Gegenstand des Unternehmens st die vermogensverwaltende Tatigkeit im  Bereich von

Unternehmensbeteiligungen, insbesondere im Immobilienbereich. Die Gesellschaft kann auch in Immobilien
direkt investieren.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und Malinahmen berechtigt, die den Gegenstand des Unternehmens
unmittelbar oder mittelbar zu fordern geeignet sind. Zu diesem Zweck darf sie im In- und Ausland andere
Unternehmen grinden, erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren Geschaftsfuhrung tibernehmen
sowie Unternehmensvertrage abschlieRen.

Die Gesellschaft erstellt einen Konzernabschluss, der im Bundesanzeiger veroffentlicht wird.

(2) Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

MaRgebende Rechnungslegungsvorschriften — Der Jahresabschluss wird nach den fiir alle Kaufleute geltenden
Vorschriften, den Vorschriften fiir Kapitalgesellschaften des Handelsgesetzbuches sowie den Bestimmungen
der Satzung aufgestellt. Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne der
handelsrechtlichen Vorschriften.

Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit — Im Rahmen der Aufstellung des Jahresabschlusses wird von der
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen. Bezlglich der Chancen und Risiken fir die Gesellschaft
wird auf den Lagebericht verwiesen.

Grundlage fiir die Aufstellung sind das HGB und einschlagige Gesetze.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind gegeniiber dem Vorjahr unverandert beibehalten worden.



Die Finanzanlagen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten angesetzt. Bei voraussichtlich dauernden
Wertminderungen werden auBerplanmaBige Abschreibungen vorgenommen, um die Vermogensgegenstande
mit dem am Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert anzusetzen. Zuschreibungen bis zur Hohe der
Anschaffungskosten werden vorgenommen, wenn die Griinde fiir eine dauerhafte Wertminderung nicht mehr
bestehen.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden mit den Anschaffungskosten oder mit den
niedrigeren beizulegenden Werten am Bilanzstichtag angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind zu Nennwerten angesetzt.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten ist in Hohe der im Voraus geleisteten Zahlungen gebildet, soweit sie
Aufwand fiir einen bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag betreffen.

Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen werden mit dem durchschnittlichen
Marktzinssatz abgezinst, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von fiinfzehn Jahren ergibt. Dieser
Abzinsungssatz wird von der Deutschen Bundesbank ermittelt und monatlich bekannt gegeben.

Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages gebildet, wenn fir die Gesellschaft am Bilanzstichtag eine
rechtliche oder faktische Verpflichtung aus Ereignissen der Vergangenheit entstanden ist und diese
Verpflichtung wahrscheinlich zu einem Abfluss von Ressourcen fiihren wird, deren Hohe verlasslich geschatzt
werden kann. Rickstellungen fiur drohende Verluste aus ungiinstigen Vertragen werden gebildet, wenn der aus
dem Vertrag resultierende erwartete wirtschaftliche Nutzen geringer ist als die zur Vertragserfillung
unvermeidbaren Kosten.

Verbindlichkeiten — Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

ehenden Kapitalbetrags und des geltenden Zinssatzes

t, wenn der Rechtsanspruch des Anteilseigners aus

sdauer von fiinf Jahren abgeschrieben wird.



wngen Ausleihungen an

undene Beteiligungen Beteiligungs- Gesamt

ehmen unternehmen

JR EUR EUR EUR

000,00 24.000,00 219.519,92 12.401.327,89
0,00 0,00 0,00 2.500.000,00

000,00 0,00 -219.519,92 -1.604.519,92
0,00 24.000,00 0,00 13.296.807,97

mit laufenden Verbindlichlgeiten verréchnet werden.

(6) Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen be:
Forderungen bestehen gegen die IC Property Managem
gegen die IC Asset Management GmbH von TEUR 183 (Vv

Bei den Forderungen handelt es sich im Wesentliche
angelegte Liquiditatsiberhange sowie um die Salc
Forderungen sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres



(7) Sonstige Vermdgensgegenstiande

Die sonstigen Vermogensgegenstande enthalten im V
(Vorjahr TEUR 0). Die Restlaufzeit betrdgt bis zu
(Vorjahr TEUR 210) haben eine Restlaufzeit von tiber eir

(8) Eigenkapital
Das Grundkapital betragt EUR 3.011.664 und ist eingete

Die Kapitalriicklage enthdlt Agien aus Kapitalerhohung. Im Geschaftsjahr erfolgten durch Aktionare
Einzahlungen in die freien Kapitalriicklagen in Hohe von insgesamt EUR 3,0 Mio.

(9) Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Die Riickstellungen betreffen die Verpflichtungen aus Einzelzusagen und Gehaltsumwandlungen. Letztere sind
auf die Leistungen aus der Rickdeckungsversicherung beschrankt.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtung erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachtens der
Mercer Deutschland GmbH, Miinchen. Fir den RechnungszinsfuB wurde im Geschaftsjahr der gesetzlich
vorgeschriebene 10-Jahres-Durchschnittszinsatz in Hohe von 3,21 % angewendet. Im Vergleich zum 7-Jahres-
Durchschnittszinssatz in Hohe von 2,32 % ergibt sich eine um TEUR 198 niedrigere Pensionsriickstellung. Dieser
Unterschiedsbetrag ist nach § 253 Abs. 6 HGB ausschittungsgesperrt. Der das zukiinftige Gehalts- und
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erfasst wurde. Der verbleibende Unterschiedsbetrag, der bislang nicht verteilt wurde, betragt TEUR 100. Der
beizulegende Zeitwert des Versicherungsanspruchs, der auch den Anschaffungskosten entspricht, in Hohe von
TEUR 233 wurde mit der Pensionsriickstellung saldiert.

(10) Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und sonstigen Riickstellungen bericksichtigen in angemessener Hohe alle
erkennbaren Risiken fiir ungewisse Verbindlichkeiten. Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im
Wesentlichen Riickstellungen im Personalbereich sowie fiir ausstehende Rechnungen.

(11) Vverbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen



(12) verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Bei den Verbindlichkeiten handelt es sich im Wesentlichen um jeweils gegenseitig darlehensweise, verzinslich
angelegte Liquiditatsiberhdnge sowie um die Salden aus dem laufenden Verrechnungsverkehr. Zum
31. Dezember 2018 bestanden Verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 2.025 (Vorjahr TEUR 1.200) gegeniiber der
IC Immobilien Service GmbH und gegeniiber IC Treveria Property Management GmbH in Hohe von TEUR 449
(Vorjahr TEUR 556). Die Verbindlichkeiten sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fillig.

(13) Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten enthalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus Steuern TEUR 298 (Vorjahr
TEUR 78).

Die sonstigen Verbindlichkeiten sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fallig.

(14) Finanzielle Verpflichtungen

Im Rahmen von Miet- und Pachtvertragen, die als "operating lease" zu qualifizieren sind, mietet die
Gesellschaft fur eigene Zwecke genutzte Biroflichen an verschiedenen Standorten. Dariiber hinaus wurden
durch die Gesellschaft Leasingvertrage uber KFZ, IT Hardware und Software abgeschlossen. Die aufgrund
unkiindbarer Vertrage kinftig zu leistenden Mindestzahlungen betragen:

TULTILETBESENSLIdIL, Ule 1L FTuperLy vidiidgericeiie aimmi
von Verpflichtungen aus Property-Management-Vertr
ubernimmt gegeniiber den Gl3aubigern die unbedingte
der Protegé seinen gegenwartigen und zukiinftigen Ve
dass der Protegé seine vertraglichen Pflichten ordnur
EUR 1,2 Mio.

Auf Grund der Erfahrungen aus der Vergangenheit und
der Tochtergesellschaften ist nach aktueller Einschatzu
einer Inanspruchnahme zu rechnen.



(15) Umsatzerlése

Die Umsatzerlose erhohten sich im Geschaftsjahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr von TEUR 3.289 um TEUR 790
auf TEUR 4.079. Dies ist im Wesentlichen auf die Erhohung der Konzernumlage an die Tochtergesellschaften
zuruckzufiihren.

(16) Sonstige betriebliche Ertrige

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind im wesentlichen periodenfremde Ertrage aus der Auflosung von
Riiclkctalliingan in Hiha wnn TEIIR 187 [VWariahr TEIIR 140 und  Ertrice anc  dar  Anflaciing unn
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2018 2017
TEUR TEUR
21 13

2 7

20 28

71 79
114 127

In den zinsahnlichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Aufzinsung von Riickstellungen in Hohe von

TEUR 71 (Vorjahr TEUR 74) enthalten.

(20) AuBergewdhnliche Aufwendungen und Ertrige

AuRergewdhnliche Ertrige

- Auflosung einer Wertberichtigung auf eine Ausleihung an ein verbundenes Unternehmen in Hohe von

TEUR 385 aufgrund dessen positiver Entwicklung

AuRergewohnliche Aufwendungen

- Forderungsverzicht auf Ausleihungen gegen verbundene Unternehmen in Hohe von TEUR 1.000

25 (Vorjahr: 25).

'schenbroich

31. 05.2018)



Der Inhalt dieses Schreibens wurde durch eine ad hoc Meldung vom gleichen Tage allen Aktiondren bekannt
gemacht.

Auf Basis dieser Mitteilung hat der Vorstand seine pflichtgemale Prifung des Sachverhalts und der
Konsequenzen dieser Mitteilung aufgenommen. Dies betrifft insbesondere auch die Fragen, seit wann die E.L.A.
diese Aktien halt, ob sich daraus ggf. Konsequenzen aus ertragsteuerlicher Sicht ergeben konnten und ob ggf.
eine Abhangigkeit im Sinne des § 312 AktG bestehen konnte.

Als Ergebnis dieser Prifung wurde festgestellt, dass die E.L.A. eine 100% Tochtergesellschaft der FAY Invest AG,
Cham, Schweiz (im folgenden FAY) ist. Die FAY hat auf Nachfrage nach ihren Gesellschaftern keine Auskunft
gegeben, da sie nach Schweizer Recht dazu nicht verpflichtet ist.

Auf Basis der lberlassenen Depotausziige lasst sich feststellen, dass die E.L.A. seit dem 22. August 2014
(zeitnah zu ihrer Grindung) 2.193.986 Aktien (das entspricht 72,85% des Grundkapitals der IC Immobilien
Holding AG) hilt. Die Aufstockung auf den am 1. Juli 2019 gemeldeten Aktienbesitz der E.L.A. erfolgte am 24.
Juni 2019 und 27. Juni 2019, wie sich aus den weiteren Depotausziigen ergibt.

Damit wadren sowohl die E.L.A. als auch die FAY seit dem 22. August 2014 gemaB § 20 AktG verpflichtet
gewesen, ihren Aktienbesitz der IC Immobilien Holding AG zu melden. Eine solche Meldung nach §20 AktG hat
die Gesellschaft weder zu diesem Zeitpunkt noch zu irgendeinem spateren Zeitpunkt erhalten.

Die Meldepflichten des Wertpapierhandelsgesetzes gelten fiir die IC Immobilien Holding AG nicht, da deren
Aktien im Freiverkehr gehandelt werden.

GemaR § 20 Abs. 7 AktG kann ein Aktionar, der seinen Meldepflichten nach § 20 AktG nicht nachkommt,
Rechte aus den von ihm gehaltenen Aktien, d.h. insbes. Stimmrecht, Dividendenbezugsrecht oder Anteil am
Liquidationserlos, nicht geltend machen. Der Rechteverlust besteht allerdings nur bis zum Zeitpunkt einer
eventuellen spiteren Meldung (die vorliegend am 1. Juli 2019 erfolgte). Nach unseren Aufzeichnungen und
Prasenzlisten haben die Aktien der E.L.A nicht an den Hauptversammlungen seit 2014 teilgenommen.

Die Prifung des Vorstands hat weiter ergeben: Da Rechte aus den Aktien der E.L.A. somit bis zum Zeitpunkt der
Meldung ihres Aktienbesitzes am 1. Juli 2019 nicht bestanden haben, ist die E.L.A. bis zu diesem Zeitpunkt auch



Der Konzern verfiigt uber steuerliche Verlustvortrage in der IC Immobilien Holding AG und deren
Tochtergesellschaften. Ob die Regelung gemal § 8c KStG, nach welcher durch einen Mehrheitserwerb an einer
Kapitalgesellschaft samtliche Verlustvortrage verloren gehen, verfassungsgemaR ist, ist derzeit Gegenstand
eines  Verfahrens vor dem  Bundesverfassungsgericht.  Unabhdngig vom  Ausgang dieses
Verfassungsgerichtsverfahrens ist der Vorstand davon uberzeugt, dass jedenfalls in der Vergangenheit keine
Verlustvortrage durch den Erwerb der Aktienmehrheit an der IC Immobilien Holding AG verloren gegangen
sind.

Die E.L.A. ist, wie zuvor erldutert, erst seit ihrer Meldung des Aktienbesitzes vom 1. Juli 2019 auch
wirtschaftlicher Eigentimer der Aktien. Bis zu diesem Zeitpunkt durfte sie, aufgrund ihrer offensichtlich
vorsatzlichen Unterlassung der Meldepflicht, keinerlei Aktionarsrechte ausiiben bzw. hat keine Rechte effektiv
ausgeiibt. Sie galt damit aus steuerrechtlicher Sicht nicht als Eigentimer, so dass die steuerlichen
Verlustvortrage auch nicht vor erfolgter Meldung nach § 20 AktG untergegangen sind. Jedenfalls fur das
Geschaftsjahr 2018 ergeben sich daher aus der nunmehr gemeldeten Mehrheitsbeteiligung keine
ertragssteuerlichen Konsequenzen fiir den Konzern.

Ab dem 1. Juli 2019 konnten Verlustvortrage in Tochterunternehmen der IC Immobilien Holding AG
untergegangen sein, vorbehaltlich einer anderweitigen Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts in dem
laufenden Vorlageverfahren zu § 8c KStG.

Die IC Immobilien Holding AG stellt derzeit der E.L.A. als Hauptaktionarin gemal® § 327b Abs. 1 S. 2 AktG die
erforderlichen Informationen zur Verfiigung und erteilt entsprechende Auskiinfte, damit E.L.A. die Hohe der
den Minderheitsaktiondaren anzubietenden Barabfindung durch Bewertung des Konzerns ermitteln kann. Im
Anschluss an die Wertermittlung und die Prifung der Angemessenheit der Barabfindung durch einen vom
Gericht bestellten Priifer wird dann eine (ggf. auRerordentliche) Hauptversammlung einberufen werden, die
uber das Verlangen des Hauptaktionars nach § 327a AktG entscheiden soll.

AulRerdem liegen keine Ereignisse von besonderer Bedeutung fiir die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage nach
dem Bilanzstichtag vor.
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Lagebericht



IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 01.01.2018 — 31.12.2018

1. Wirtschaftliches Umfeld

Die seit vielen Jahren unverandert stabile wirtschaftliche Lage in Deutschland verbunden mit einem weiterhin
anhaltenden international historisch tiefem Zinsniveau sind maRgebliche Griinde fiir hohe
Immobilieninvestitionen in Deutschland. Der gewerbliche Burovermietungs- und Investmentmarkt in Deutschland
entwickelte sich in 2018, wie schon in den Vorjahren, weiterhin positiv. Insgesamt wurde ein Biroflachenumsatz
von ca. 3,8 Mio. m?in den sieben groRten deutschen Immobilienmarkten Miinchen, Frankfurt am Main, Hamburg,
Berlin, KoIn, Dusseldorf und Stuttgart erzielt. Dies bedeutet zwar eine Reduzierung von 10 % zum historischen
Rekordergebnis von ca. 4,2 Mio. m? in 2017, der Biiroflichenumsatz bewegt sich aber immer noch auf hohem
Niveau. Die durchschnittliche Biirovermietungsquote in einer 10-Jahresbetrachtung liegt bei ca. 3,2 Mio. m2.

Der gesamte Buroflachenleerstand reduzierte sich in 2018 weiterhin deutlich und liegt in den vorgenannten sieben
Immobilienhochburgen zum Ende des Jahres 2018 bei ca. 2,9 Mio. m?, was einer Leerstandsquote von ca. 3,1 %
entspricht.

Getrieben durch die solide Konjunktur und den robusten Arbeitsmarkt und daraus resultierend einer weiterhin
hohen Nachfrage an Biroflachen ist fir 2019 ebenfalls davon auszugehen, dass der Biirovermietungsmarkt nicht
wesentlich an Dynamik verliert und sich weiterhin auf hohem Niveau bewegen wird, jedoch von einer Reduzierung
des Biiroflachenumsatzes auszugehen ist. In einigen Markten ist bereits der Status einer Vollvermietung erreicht.

Der Investmentmarkt fir Gewerbeimmobilien erreichte in 2018 ein Transaktionsvolumen von ca. EUR 60 Mrd. und
erzielte damit ein Rekordergebnis, welches es in dieser Form bis dato nicht gegeben hat. Gegeniiber dem Vorjahr
2017 mit einem Transaktionsvolumen von ca. EUR 57 Mrd. konnte nochmals eine Steigerung von ca. 5 % erreicht
werden. Damit wurde bereits das vierte Jahr in Folge ein Transaktionsvolumen von mehr als EUR 50 Mrd. erzielt.
Historisch niedrige Renditen in A-Standorten lassen Immobilieninvestoren mehr und mehr auf B-,C- und D-
Standorte ausweichen. Bedingt durch anhaltende Produktknappheit wird sich diese Entwicklung auch 2019 weiter
fortsetzen.

Auslandisches Kapital ist weiterhin eine treibende Kraft fiir das unvermindert hohe Transaktionsvolumen, da dieses
ungebrochen verstarkt in deutsche Gewerbe- wie auch Wohnimmobilien investiert wird. Trotz bestehender
politischer und geopolitischer Spannungen wird sich dieser Trend auch fiir die Jahre 2019 und 2020 fortsetzen.
Somit ist davon auszugehen, dass das Transaktionsvolumen nicht wesentlich an Dynamik verliert und sich
weiterhin auf hohem Niveau bewegen wird, jedoch von einer Reduzierung auszugehen ist.

Die IC Immobilien Gruppe konnte von diesen positiven Marktentwicklungen profitieren und das Konzernergebnis
weiterhin verbessern.

Mit der in 2018 abgeschlossenen Neuausrichtung der Unternehmensgruppe wurde eine spiirbar effizientere
Aufstellung des gesamten Unternehmens, insbesondere im Kerngeschaftsfeld Property und Asset Management,
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2. Die IC Immobilien Gruppe

Die IC Immobilien Gruppe ist einer der grofften unabhangigen Premium-Full-Service-Dienstleister fiir gewerbliche
Immobilien in Deutschland. Wir arbeiten seit Uber 30 Jahren mit nationalen und internationalen Investoren
zusammen, betreuen mehr als EUR 10 Mrd. Assets under Management verteilt auf ca. 500 Objekte und bieten
dabei ein vollumfangliches Leistungsspektrum aus Property Management, Asset Management, Projekisteuerung,
Centermanagement, Vermietung, Investment und Fondsmanagement. Zu unseren Kunden gehoren nationale wie
internationale institutionelle Investoren, Immobilienfonds, Versicherungskonzerne, Pensionskassen, Stiftungen,
Family Offices u. a. Daruber hinaus betreuen wir ca. 50 geschlossene Immobilienfonds und Leasingfonds fiir mehr
als 20.000 Anleger. Mit einer regionalen Prasenz von sieben Niederlassungen sind wir an den TOP
Immobilienstandorten in Deutschland vertreten. Unser leistungsstarkes SAP-System ist ein wesentlicher Baustein
fur unsere qualitativ hochwertigen Dienstleistungen — dariiber hinaus verfiigen wir iber langjahrige Erfahrung mit
anderen nationalen und internationalen IT-Systemen, wie z. B. YARDI, MRI, iMS, iX-House u. a.

Seit 2018 verfugt die IC Immobilien Gruppe Uber ein zertifiziertes Qualitatsmanagementsystem nach DIN EN ISO
9001:2015 und ist akkreditiertes Mitglied der RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors), dem in der
Immobilienbranche weltweit anerkanntesten Berufsverband von Immobilienfachleuten und Immobilien-
sachverstandigen.

Die Struktur der IC Immobilien Gruppe

Der Konzern besteht aus der IC Immobilien Holding AG und den wesentlichen operativen Gesellschaften:
IC Property Management GmbH, IC Asset Management GmbH, IC Immobilien Service GmbH und
IPH Centermanagement GmbH. Die IC Immobilien Holding AG wird zusammen mit ihren operativen Gesellschaften
auch als IC Immobilien Gruppe bezeichnet.



3. Geschéftsverlauf

Die IC Immobilien Holding AG ist die Dachgesellschaft der IC Immobilien Gruppe. Sie entfaltet keine eigene, nach
auBen gerichtete Geschaftstatigkeit. Sie stellt den Gesellschaften der Unternehmensgruppe zentral die intern
erforderlichen Dienstleistungen zur Verfligung. Dies betrifft die typischen Holdingfunktionen, insbesondere die
Bereiche Recht, Versicherungen, Konzernbuchhaltung, Controlling, Treasury, Marketing, Kommunikation, IT,
Organisation, PR, Konzernfinanzierung, Personalmanagement, Personalentwicklung und Recruiting.

Das Ergebnis wird aufgrund der Holdingfunktion der Gesellschaft wesentlich von den Ergebnissen der
Tochtergesellschaften und der tbrigen Beteiligungen gepragt.

Die betrieblichen Kosten werden im Rahmen von Umlagen nach betriebswirtschaftlichen Grundsatzen an die
Tochtergesellschaften weiterbelastet.

Der grundsatzliche Umfang der Tatigkeiten in der IC Immobilien Holding AG hat sich in 2018 gegeniiber dem
Vorjahr nicht geandert.

4, Ertragslage

Die Umsatzerlose erhohten sich im Geschaftsjahr 2018 im Vergleich zum Vorjahr von EUR 3,3 Mio. um
EUR 0,8 Mio. auf EUR 4,1 Mio. Dies lag im Wesentlichen an der Erhohung der Konzernumlage an die
Tochtergesellschaften.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage erhohten sich von EUR 0,2 Mio. im Vorjahr auf EUR 0,7 Mio. im Berichtsjahr,
was im Wesentlichen auf der Auflosung einer Wertberichtigung auf ein Darlehen an die IC Immobilien Service
GmbH von EUR 0,4 Mio. beruht.

Der Personalaufwand hat sich gegeniiber dem Vorjahr von EUR 2,5 Mio. auf EUR 2,6 Mio. nur leicht erhoht.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Vorjahresvergleich von EUR 2,6 Mio. um EUR 0,2 Mio. auf
EUR 2,4 Mio. leicht gesunken. Sowohl in 2018 als auch im Vorjahr sind in der Position Ausbuchung von
Forderungen infolge Forderungsverzichten gegeniiber verbundenen Unternehmen enthalten, die in 2018 mit
EUR 1,0 Mio. jedoch niedriger als im Vorjahr mit EUR 1,5 Mio. ausfielen. Leicht gestiegen sind dagegen die IT
Kosten, die um EUR 0,1 Mio. hoher lagen sowie die Rechts- und Beratungskosten, die um EUR 0,1 Mio. hoher lagen
als im Vorjahr.

Das Betriebsergebnis hat sich infolgedessen von EUR -1,7 Mio. in 2017 auf EUR -0,5 Mio. in 2018 verbessert.

Der Jahresfehlbetrag fiir 2018 reduzierte sich somit im Vorjahresvergleich deutlich um EUR 1,3 Mio. auf
EUR 0,6 Mio.



5. Vermogens- und Finanzlage
5.1. Wesentliche Entwicklungen

Innerhalb der immateriellen Vermogensgegenstande und des Sachanlagevermogens gab es im Geschaftsjahr keine
wesentlichen Veranderungen in Form von Investitionen, Abgangen oder Abschreibungen.

Zur Starkung des Eigenkapitals und der Liquiditat der Tochterunternehmen wurden im Geschaftsjahr EUR 1,5 Mio.
in die Kapitalriicklage der IC Property Management GmbH sowie EUR 1,0 Mio. in die Kapitalriicklage der IC Asset
Management GmbH eingezahlt. Entsprechend erhohten sich die Anteile an verbundenen Unternehmen von
EUR 3,6 Mio. um EUR 2,5 Mio. auf EUR 6,1 Mio. Daruiber hinaus wurde zur Starkung des Eigenkapitals der IC Asset
Management GmbH eine bestehende Darlehensforderung in Hohe von EUR 1,0 Mio. erlassen, wodurch sich die
Ausleihungen gegen verbundene Unternehmen entsprechend reduzierten.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande erhohen sich von EURO0,3 Mio. im Vorjahr um
EUR 0,4 Mio. auf EUR 0,7 Mio., was im Wesentlichen auf der Erhohung der mit Konzerngesellschaften vereinbarten
jeweils gegenseitig darlehensweise, verzinslich angelegte Liquiditatsiiberhange, um die Salden aus dem laufenden
Verrechnungsverkehr sowie die Erhohung der Forderung aus Steuern zurtickzufiihren ist.

Die Erhohung des Eigenkapitals von EUR 2,4 Mio. im Vorjahr um EUR 2,4 Mio. auf EUR 4,8 Mio. ergibt sich
vorrangig aus Einzahlungen in die freie Kapitalriicklage durch Aktiondare in Hohe von EUR 3,0 Mio. Der
Jahresfehlbetrag von EUR 0,6 Mio. reduzierte jedoch das Eigenkapital. Aufgrund des gestiegenen Eigenkapitals im
Verhiltnis zur Bilanzsumme von EUR 10,3 Mio. (Vorjahr: EUR 7,1 Mio.) erhoht sich die Eigenkapitalquote von
33,2 % im Vorjahr auf 46,3 % in 2018.

Das Grundkapital betragt zum Bilanzstichtag unverandert zum Vorjahr EUR 3.011.664 und ist eingeteilt in
3.011.664 Stiickaktien.

Die Riickstellungen sind im Vergleich zum Vorjahr um EUR 0,2 Mio. leicht gesunken.

Die Verbindlichkeiten sind im Vergleich zum Vorjahr von EUR 1,9 Mio. auf EUR 2,9 Mio. gestiegen. Ursachlich
hierfiir ist im Wesentlichen die Erhohung der Verbindlichkeiten gegeniiber Konzerngesellschaften.

Die liquiden Mittel sind um EUR 1,6 Mio. auf EUR 3,4 Mio. gestiegen. Dies beruht im Wesentlichen aus der oben
genannten Kapitalerhohung der IC Immobilien Holding AG in Hohe von EUR 3,0 Mio. sowie der dadurch
finanzierten Einzahlungen in die Kapitalriicklagen der IC Property Management GmbH und der IC Asset
Management GmbH in Hohe von EUR 2,5 Mio. Neben diesem positiven Nettoeffekt von EUR 0,5 Mio. ergibt sich
insbesondere eine Erhohung der Verbindlichkeiten gegeniiber der IC Immobilien Service GmbH um EUR 0,8 Mio.,
im Wesentlichen bedingt durch die Cashpool-Verrechnung.

5.2  Zusammenfassende Beurteilung des Vorstands zum Geschiftsverlauf im Berichtsjahr

Der im Geschaftsjahr 2018 erzielte Jahresfehlbetrag vom EUR 0,6 Mio. liegt aufgrund der Sondereffekte aus dem
Forderungsverzicht von insgesamt EUR 1,0 Mio. sowie der Auflosung der Wertberichtigung in Hohe von
EUR 0,4 Mio. unter dem im Vorjahr fiur das Jahr 2018 prognostizierten Jahresergebnis. Bereinigt um diese

[ [N " U [ N1 N B N UM N D N U A [ A O S Y SO S S -



7. Risikobericht

Die IC Immobilien Holding AG legt als Muttergesellschaft, wie auch in der gesamten Unternehmensgruppe, grolRen
Wert auf eine umfassende und transparente Erfassung der mit der Geschaftstatigkeit verbundenen Risiken. Wir
uberprifen den Prozess des Risikomanagements von der Identifikation, Analyse, Bewertung, Steuerung bis zur
Uberwachung der Risiken laufend.

Basis hierfir ist unser langfristiger strategischer Businessplan mit der Darstellung aller wichtigen Umsatz- und
AufwandsgroBen. Dieser wird auf ein Jahresbudget und auf eine monatliche Soll-/Ist-Betrachtung
heruntergebrochen. Hinzu kommt eine Liquiditatsplanung auf Jahres- und auf Monatsbasis sowie eine
wochentliche Darstellung der offenen Posten.

Fur jeden Kunden wird eine monatliche Aktivitatenliste gefuhrt, auf der der Stand der zu erbringenden Aufgaben
dargestellt ist. Neben den wichtigen Performance Kennzahlen wird dabei auch moglichst friithzeitig auf Risiken
hingewiesen, um ein rechtzeitiges Gegensteuern zu ermoglichen.

7.1 Risiken in den Geschéaftsbereichen

Die Risiken unserer Tochtergesellschaften wirken sich auch auf die IC Immobilien Holding AG aus und lassen sich
im Wesentlichen unverandert gegeniiber dem Vorjahr wie folgt beschreiben:

7.1.1 Geschéftsbereich Property Management
- Verlust von Kunden durch qualitativ schlechte Leistungserbringung

- Hoherer Personaleinsatz und -kosten durch z. B. hohere oder unprazise Kundenanforderungen, steigende
gesetzliche Anforderungen oder Besonderheiten im Objekt

- Haftungsrisiken z. B. durch das nicht rechtzeitige Erkennen von Havarien in den Objekten

- Risiken aus der Personalfluktuation und den damit verbundenen Personalbeschaffungsrisiken

7.1.2 Geschéftsbereich Asset Management

Im Wesentlichen vergleichbar mit den Risiken im Property Management sind die Risiken im Asset Management.
Hinzu kommen jedoch:

- Risiken aus der Volatilitit des Immobilienmarktes und der damit nicht einschatzbaren
Realisierungswahrscheinlichkeit von z. B. Vermietungs- und Investmenterlosen



7.1.3 Geschéftsbereich Fondsmanagement

Im Wesentlichen vergleichbar mit den Risiken im Asset Management sind die Risiken im Fondsmanagement.
Hinzu kommen jedoch:

- Haftungsrisiken aus der Zeit der Fondsemission

- Haftungsrisiken aus der Beratung von Anlegern

7.2 Ubergeordnete Risiken der Unternehmensgruppe

- Grundsatzlich besteht in der Unternehmensgruppe ein Risiko in der rechtzeitigen, ausreichenden,
kapazitiven und qualitativen Personalbesetzung.

- Ferner ist die Unternehmensgruppe im besonderen Mafie von einer bestandig funktionierenden IT und
sonstiger technischer Infrastruktur abhangig.

- Auf der Liquiditatsseite besteht insbesondere ein Risiko darin, dass die Auftraggeber nicht oder nicht
zeitgerecht ihre Vergiitungen an die Unternehmensgruppe zahlen.

Die IC Immobilien Holding AG hdlt als Muttergesellschaft die wesentlichen Anteile an den verbundenen
Unternehmen des Konsolidierungskreises. Ferner hat sie als Muttergesellschaft eine zentrale
Finanzierungsfunktion fir die Unternehmensgruppe. Fir die Muttergesellschaft bestehen im Falle der
nachhaltigen Verschlechterung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der verbundenen Unternehmen
Vermogens- und Ertragsrisiken, die gegebenenfalls eine entsprechende Belastung der Eigenkapitalausstattung der
AG nach sich ziehen kann.

Gegenwartig sind unserer Unternehmensgruppe keine weiteren Risiken bekannt, die einzeln oder in ihrer
Gesamtheit zu einer Gefahrdung des Unternehmens fithren konnten. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich die
Risikolage fur den Konzern weiterhin verbessert.

Vor diesem Hintergrund sieht das Management der Gesellschaft keine Veranlassung, den Konzernabschluss nicht
unter der Annahme der Fortfithrung der Unternehmenstatigkeit aufzustellen.

8. Chancen- und Prognosebericht

Grundsatzlich zeichnet sich fiir den gewerblichen Immobilienmarkt in Deutschland eine weiterhin positive
Entwicklung fiir die nachsten zwei Jahre ab, wobei mit reduzierten Transaktionsvolumina sowie einem reduzierten
Biroflachenumsatz zu rechnen ist. Die grundsatzlich positive Markttendenz wird gestiitzt durch die vorhandene
stabile wirtschaftliche Situation in Deutschland sowie das anhaltende historisch tiefe Zinsniveau, welches sich aus
t maBgeblich verandern wird. Deutschland ist eine der
sicherer Hafen. Dies trotz bestehender politischer und
Erhebung von Zollen, Brexit, Terrorismus, Kriegsgefahren,

sich der hohe Anlagedruck gerade bei institutionellen
Immobilienmarkt unverandert an Attraktivitat gewinnt.
grolBten Investitionslandern fir Gewerbe- wie auch
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Im Rahmen unserer Tatigkeit sehen wir fur die Unternet

- Als etabliertes Unternehmen im Immobilienmark
Prasenz wird unsere Unternehmensgruppe regelm;
einbezogen und kann ihre Wachstumsstrategie gez

- Nationale wie internationale Kunden sind neue bzy

- Durch die stetige Standardisierung von Dienstlei
realisieren und somit die Qualitat in der Betreuung uer nunuen unu uer IVidiudLe verpesseril.

- Durch den stetigen Ausbau aller Geschaftsbereiche lassen sich Ausfdlle oder Abgange einzelner Mandate
entsprechend kompensieren.

- Durch das umfassende Leistungsspektrum lassen sich auch gezielt Zusatzertrage oder spezielle
Kundenauftrage akquirieren, die zu Sonderertragen fihren.

Unser strategisches Ziel ist es, unsere bereits vorhandene starke Marktposition als Premium-Full-Service-
Dienstleister rund um die gewerbliche Immobilie kurz-, mittel- und langfristig weiter auszubauen. Dabei stehen
unsere Kunden und deren individuelle Bediirfnisse im Fokus unseres Handelns.

Im Geschaftsjahr 2019 wird erstmalig ein positives Konzernergebnis von ca. EUR 0,1 Mio. prognostiziert. In den
Folgejahren werden entsprechend moderat steigende positive Konzernergebnisse erwartet. Das Ergebnis im
ersten Quartal 2019 ist positiver ausgefallen als erwartet und budgetiert. Aus heutiger Sicht ergibt sich kein
zusatzlicher Finanzierungsbedarf.

Fur das Jahr 2019 plant der Vorstand fiir die IC Immobilien Holding AG Umsatzerlose auf Vorjahresniveau sowie
ein ausgeglichenes Ergebnis.

Mit Schreiben vom 1. Juli 2019 informierte die E.L.A. Vermdgensverwaltung GmbH, Wiirzburg (im Folgenden E.L.A.)
den Vorstand der IC Immobilien Holding AG dariiber, dass sie 2.925.369 Stiickaktien, dies entspricht 97,13% des
Grundkapitals, der IC Immobilien Holding AG halt und stellte das Verlangen gemaR § 327a Abs. 1 AktG, dass die
Hauptversammlung der IC Immobilien Holding AG die Ubertragung der Aktien der Minderheitsgesellschafter auf
die E.L.A. als Hauptaktionarin gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung beschliet. Aus den zum
Nachweis des Aktienbesitzes vorgelegten Depotausziigen hat sich ergeben, dass die E.L.A. seit dem 22. August
2014 insgesamt 2.193.986 Aktien (das entspricht 72,8% des Grundkapitals der IC Immobilien Holding AG) hilt.
E.LA. ist eine 100% Tochtergesellschaft der FAY Invest AG, Cham, Schweiz (im folgenden FAY). Wer die
Gesellschafter der FAY sind, war nicht zu ermitteln.

Der Vorstand hat vor diesem Hintergrund gepriift, ob die IC Immobilien Holding AG in der Vergangenheit als
abhangige Gesellschaft einen Abhangigkeitsbericht gemals § 312 AktG hatte aufstellen missen und ob sich aus
dem Mehrheitserwerb im Jahr 2014 ertragsteuerliche Konsequenzen (Verlust von Verlustvortrigen in
Tochtergesellschaften) ergeben haben. Da weder E.L.A. noch FAY ihrer aktienrechtlichen Meldepflicht nach § 20
AktG vor dem 1. Juli 2019 nachgekommen sind, bestanden gemaR § 20 Abs. 7 AktG bis zu diesem Zeitpunkt auch
weder Vermogens- noch Verwaltungsrechte (also Stimmrechte) aus diesen Aktien. E.L.A. hat auch zu keinem
Zeitpunkt vor dem 1. Juli 2019 Rechte aus den Aktien ausgeiibt, insbesondere waren diese Aktien auf keiner
Hauptversammlung seit 2014 vertreten. Da E.L.A. (und mittelbar FAY) somit vor dem 1. Juli 2019 nicht als
wirtschaftlicher Eigentimer der Aktien angesehen werden kann, hat der Vorstand festgestellt, dass in der
Vergangenheit weder Abhangigkeitsberichte nach § 312 AktG zu erstellen waren noch, dass sich vor dem 1. Juli
2019 ertragssteuerliche Folgen aus dem Mehrheitserwerb ergeben haben. Ab dem 1. Juli 2019 konnten
Verlustvortrage in Tochterunternehmen der IC Immobilien Holding AG untergegangen sein. Fur das Geschaftsjahr
2019 wird zudem erneut die Pflicht zur Erstellung eines Abhangigkeitsberichts gemaRl § 312 AktG zu prifen sein.

Die IC Immobilien Holding AG stellt derzeit der E.L.A. als Hauptaktionarin gemaR § 327b Abs. 1 S. 2 AktG die
erforderlichen Informationen zur Verfiigung und erteilt entsprechende Auskiinfte, damit E.L.A. die Hohe der den
Minderheitsaktionaren anzubietenden Barabfindung durch Bewertung des Konzerns ermitteln kann. Im Anschluss
an die Wertermittlung und die Priifung der Angemessenheit der Barabfindung durch einen vom Gericht bestellten
Priifer wird dann eine (ggf. auBerordentliche) Hauptversammlung einberufen werden, die Giber das Verlangen des
Hauptaktionars nach § 327a AktG entscheiden soll.

Seite 7



Vorstandsvorsitzender / CEO



ANLAGE 5
Blatt 1

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der IC
Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, flur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2018 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmafRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2018 sowie ihrer Ertragsla-
ge fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2018 und

« vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Lagebericht erstreckt sich nicht auf den Inhalt
der oben genannten Erklarung zur Unternehmensfiihrung.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprifers flr die Prifung des Jahresabschlus-
ses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem
Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtli-
chen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum La-
gebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und den Lage-
bericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahig-
keit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie
die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, so-
fern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rech-
nungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Ver-
treter verantwortlich flr die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen ge-
setzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im
Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der La-
gebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesent-
lichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Pri-
fungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR} an Sicherheit, aber keine Garantie daftir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmagiger Abschlussprifung durchgefithrte Prifung eine wesentliche fal-
sche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstéRen oder Unrichtigkeiten resul-
tieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Daraber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter — fal-
scher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und fuhren Prifungshandiungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstéRen héher als bei Unrichtigkeiten, da VerstéRe
betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefilhrende Dar-
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RECHTLICHE. STEUERLICHE UND WIRTSCHAF

A RECHTLICHE VERHALTNISSE

I Handelsreqister und Gesellschaftsvertrag

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Mai
delsregister, Abteilung B, unter Nr. 107030 seit deni ou. nuvenver cu 1u sinyeuayern.

Die Satzung wurde am 14. Dezember 2001 beschlossen und zuletzt am 13. November 2017 geandert
und ist seitdem unverandert in Kraft.

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Die Gesellschaft isti. S. d. § 267 Abs. 1 HGB eine kleine Kapitalgesellschaft.

Die Borsenzulassung umfasst den Freiverkehr der Wertpapierbérsen Berlin, Bremen, Hamburg, Minchen
und Stuttgart sowie den Open Market der Frankfurter Wertpapierborse. Ein Antrag auf Zulassung zu ei-
nem geregelten Markt wurde bisher nicht gestellt.

Die Gesellschaft gilt aufgrund der Nichteinbeziehung des Freiverkehrs in den geregelten Markt geman
§ 57 BorsG nicht als kapitalmarktorientiertes bzw. bdrsennotiertes Unternehmen, so dass § 267 Abs. 3

i. V. m. § 264d HGB nicht zur Anwendung kommt.

Die Wertpapierkennung der Gesellschaft ist WKN 563216/DE0005632160; das Borsenkirzel lautet 170.

1. Vorstand und Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats und des Vorstands sind im Anhang der Gesellschaft (Anlage 3) aufge-
fahrt.
lll.  Grundkapital

Das Grundkapital betragt unverandert EUR 3.011.664,00. Es ist eingeteilt in 3.011.664 Stlckaktien mit
einem rechnerischen, anteiligen Nennbetrag von je EUR 1 am Grundkapital.

Aufgrund ausschlieRlich als Inhaberpapiere ausgegebener Aktien ist eine exakte Aktionarsstruktur nicht
ermittelbar.

V. Hauptversammilung
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B. STEUERLICHE VERHALTNISSE

Die Gesellschaft wird unter der Steuer-Nr. 045/236/02405 beim Finanzamt Frankfurt am Main gefihrt.
Mit den Tochtergesellschaften IC Immobilien Service GmbH, IC Asset Management GmbH, IC Property

Management GmbH sowie der IC Treveria Property Management GmbH besteht eine umsatzsteuerliche
Organschaft.

C. WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

I Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist die vermdgensverwaltende Tatigkeit im Bereich von Unternehmens-
beteiligungen, insbesondere im Immobilienbereich. Die Gesellschaft kann auch in Immobilien direkt inve-
stieren.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschaften und MaRnahmen berechtigt, die den Gegenstand des Unterneh-
mens unmittelbar oder mittelbar zu férdern geeignet sind. Zu diesem Zweck darf sie im In- und Ausland
andere Unternehmen griinden, erwerben oder sich an diesen beteiligen und deren Geschéaftsflihrung
Ubernehmen sowie Unternehmensvertrage abschlieRen.

1. Wirtschaftliche Grundlagen

Seit Ubernahme der Anteilsmehrheit bei der IC Immobilien Gruppe zum 1. Januar 2003 bildet die IC Im-
mobilen Holding AG die Holding der IC Immobilen Gruppe. Sie erstellt einen Konzernabschluss nach
deutschen Rechnungslegungsvorschriften.
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ERGANZUNG ZU DEN ALLGEMEINEN AUFTRAGSBEDINGUNGEN

Der Priufungsbericht dient der Zusammenfassung der Arbeitsergebnisse des Abschlussprifers
gegendber seinem Auftraggeber — insbesondere den Organen des Unternehmens, denen die

Uberwachung obliegt.

Durch die Dokumentation wesentlicher Prifungsfeststellungen unterstitzt der Prafungsbericht die
Uberwachungsorgane des Unternehmens und ist daher ausschlieRlich an Organe des Unternehmens
zur unternehmensinternen Verwendung gerichtet. Ein etwaiges durch spezialgesetzliche Vorschriften

begriindetes Recht Dritter zum Empfang oder zur Einsichtnahme bleibt hiervon jedoch unberihrt.

Grundlage unserer Tatigkeit sind unser Auftragsbestatigungsschreiben sowie die "Allgemeinen
Auftragsbedingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften” in der vom Institut

der Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2017.

Unser Bericht ist ausschlieBlich dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen der Organe des
Unternehmens zu sein. Er ist nicht flir andere als diese Zwecke zu verwenden. Dritten gegenlber
Ubernehmen wir daher keine Verantwortung, Haftung oder anderweitige Pflichten, es sei denn, mit den
Dritten ware eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen worden oder ein derartiger

Haftungsausschluss ware unwirksam.

Eine Aktualisierung des Prifungsberichts und / oder Bestatigungsvermerks hinsichtlich nach Erteilung
des Bestatigungsvermerks eintretender Ereignisse oder Umstande nehmen wir ausdriicklich nicht vor,

es sei denn, es besteht hierflr eine gesetzliche Verpflichtung.

Jeder Leser unseres Berichtes hat eigenverantwortlich zu entscheiden, ob und in welcher Form er die im
Bericht enthaltenen Informationen fiir seine Zwecke nitzlich und tauglich erachtet und ob er diese durch

eigene Untersuchungshandlungen tUberprift oder aktualisiert.



(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrénkung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftsprifers fur Schadensersatzanspriche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schéden aus der Verletzung von Leben, Korper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall geman § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschréinkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Aui-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegentiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirischaftsprifer
bestehenden Vertragsverhalinis Anspriiche aus einer fahrdssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspritfers her, gilt der in Abs. 2 genannie Hiichstbetrag
flir die betreffenden Anspriche aller Anspruchsteller insgesamt.



chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstan-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiilhrungsauftrage. Er hat jedach
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Obernommen hat. In diesem Fall hat der Aufiragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fur die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Karparschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber vorzulegenden Jahres-
abschlisse und sonstiger fur die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Machweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a} und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichilich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichllich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangals anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeilen gesondert zu honaorie-
ren.

(5) Sofemn der Wirtschaftsprifer auch Steuerberater ist und die Sleuerbera-
tervergiitungsverordnung fir die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergltung in Textform
vereinbart werden.
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Forderungen des Wirtschaflsprifers auf Vergltung und Auslagenersalz nur
mit inhestritenen ader rechiskraftio fastoestellten Forderunoen zuldssia.



