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A.  PRUFUNGSAUFTRAG
In der Hauptversammilung der
IC IMMOBILIEN HOLDING AG
ERANKFURT AM MAIN
(im Folgenden auch "IC AG", "Gesellschaft" oder "Konzermn" genannt)

am 25. August 2017 wurden wir zum Abschlusspriifer und zum Konzernabschlusspriifer fiir das Geschafts-
jahr 2017 gewahlt. In Ausfiihrung des uns vom Aufsichtsrat erteilten Auftrages haben wir

den Konzernabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung
und Eigenkapitalspiegel, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 (Anlagen 1 bis 5)
sowie

den Konzemlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017 (Anlage 6),

die nach den handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt wurden, entsprechend § 317 HGB und den deut-
schen Grundsétzen ordnungsmaBiger Durchfiihrung von Abschlusspriifungen gepriift. Wir haben auch den
Konzernabschluss zum 31. Dezember 2016 unter Einbeziehung des Konzernlageberichts fiir das Geschiifts-

jahr 2016 gepriift und dazu einen uneingeschriinkten Bestatigungsvermerk erteilt; wir verweisen auf unse-
ren Bericht vom 3. Juli 2017.

Der Konzerabschluss des Vorjahres wurde in der Aufsichtsratssitzung vom 3. Juli 2017 gebilligt.

Wir bestitigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren Vor-
schriften zur Unabh&ngigkeit beachtet haben.

Nachfolgend berichten wir iiber die Art und den Umfang der Prifung sowie deren Ergebnisse. Zu dem von
uns erteilten Bestdtigungsvermerk verweisen wir auf Abschnitt E.

Der vorliegende Prifungsbericht wurde von uns in Ubereinstimmung mit den vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) gegebenen Empfehlungen des Priifungsstandards "Grundsiitze ordnungsméBiger Berichter-
stattung bei Abschlusspriifungen” (IDW PS 450) erstellt.

Die Konzernabschlusspriifung haben wir am 27. Juni 2018 abgeschlossen.
Dieser Bericht richtet sich an die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main.

Bei der IC Immobilien Holding AG handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne der handels-
rechtlichen Vorschriften. Die Aktien der Gesellschaft werden im Freiverkehr der Borsen Berlin, Hamburg,
Miinchen und Stuttgart sowie im Open Market (Freiverkehr) der Bérse Frankfurt notiert. Ein Antrag auf
Zulassung zu einem regulierten Markt ist nicht gestelit. Die Gesellschaft gilt nicht als kapitalmarktorientier-
tes Unternehmen im Sinne von § 264d HGB oder als borsennotiertes Unternehmen im Sinne von § 3 Abs.
2 AktG, weil hierunter nur Unternehmen fallen, deren Aktien in einem von staatlich anerkannten Stellen
geregelten und iiberwachten Markt zugelassen sind. Der Freiverkehr gehbrt nicht zum regulierten Markt
(§ 48 BérsG).

Fir die Durchfiihrung unseres Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhiltnis zu Dritten,
die Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften nach
dem Stand vom 1. Januar 2017 (Anlage 9) maBgebend. Wir verweisen erganzend auf die in Ziffer 9 der
Aligemeinen Auftragsbedingungen enthaltenen Haftungsregelungen und den Haftungsausschluss gegen-
lber Dritten sowie die weiteren Bestimmungen der beigefiigten Anlage 8 "Ergénzung zu den Allgemeinen
Auftragsbedingungen”.
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B.  GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

Die Lagedarstellung des Konzerns durch den Vorstand der Gesellschaft ist durch uns als Abschlusspriifer
zu beurteilen. Diese Stellungnahme haben wir aufgrund eigener Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des
Konzerns abgegeben, die wir im Rahmen der Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
gewonnen haben, soweit die gepriiften Unterlagen eine solche Beurteilung erlauben. Eigene Prognoserech-
nungen haben wir nicht vorgenommen.

Der vom Vorstand der IC Immobilien Holding AG aufgestelite Konzernlagebericht enthilt nach unserer
Einschitzung folgende Kernaussagen zum Geschftsverlauf, zur Lage und zu den Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns:

Geschaftsverlauf
* Das operative Geschift der IC Immobilien Gruppe ist in die Bereiche Property Management, Asset

Management, Projektsteuerung, Centermanagement, Vermietung, Investment sowie Fondsma-
nagement eingeteilt.

* Obwohl der Konzem auch in 2017 einen Jahresfehlbetrag ausweist, konnte die Unternehmens-
gruppe von den positiven Entwicklungen im Branchenumfeld in Teilbereichen profitieren und das
Konzemergebnis erheblich verbessem. Diese positive Entwicklung steht im Einklang mit der lang-
fristigen Unternehmensstrategie, sich mit den Geschéiftsbereichen Vermietung und Investment auf
das Drittgeschaft zu fokussieren.

Ertragslage des Konzerns

* Die Umsitze verminderten sich im Vorjahresvergleich von EUR 16,9 Mio. um EUR 2,1 Mio. baw.
um 12,6 % auf EUR 14,8 Mio. Der Umsatzriickgang beruht im Wesentlichen aus der Beendigung
von unrentablen Mandaten.

© Das Betriebsergebnis verbesserte sich im Vorjahresvergleich von EUR -3,4 Mio. um EUR 2,0 Mio.
auf EUR -1,4 Mio. Ursichlich sind hierfiir Effizienzsteigerungen fast aller im Betriebsergebnis ent-
haltenen Positionen.

e Der Materialaufwand verminderte sich gegeniiber dem Vorjahr um EUR 0,6 Mio. auf EUR 1,1 Mio.
Dies beruhte auf niedrigeren Ausgaben fiir Fremdleistungen.

* Im Geschéftsjahr 2017 konnten die Personalaufwendungen um EUR 1,8 Mio. erneut deutlich redu-
ziert werden. Diese Entwicklung ist weiterhin eine Folge der Ende 2015 eingeleiteten Effizienzstei-
gerungsmaBnahmen im Rahmen des Umstrukturierungsprozesses der Unternehmensgruppe.

¢ Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verminderten sich von EUR 6,0 Mio, um EUR 1,8 Mio.
auf EUR 4,2 Mio. Dies beruht auf Kosteneinsparungen von Verwaltungskosten in Héhe von EUR 1,2
Mio., den Raummieten in Hdhe von EUR 0,5 Mio. sowie den Vertriebskosten in Héhe von EUR 0,1
Mio.

» Der Konzernjahresfehlbetrag fiir 2017 verbesserte sich somit im Vorjahresvergleich deutlich um
EUR 2,0 Mio. auf EUR -1,6 Mio.
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Vermsgens- upd Finanglage des K

Innerhalb des Anlagevermdgens gab es im Geschiftsjahr keine wesentlichen Veranderungen in
Form von Investitionen, Abgéngen oder Abschreibungen. Die Finanzanlagen reduzierten sich um
EUR 0,3 Mio. bedingt durch den Verkauf der Beteiligung an der MIM GmbH & Co. Immobilien KG.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen minderten sich im Jahresvergleich um EUR 0,5
Mio. Zweifelhafte Forderungen wurden im Geschéftsjahr in Hhe von EUR 0,1 Mio. wertberichtigt.

Das gezeichnete Kapital sowie die Kapitalriicklage ist gegeniiber dem Vorjahr unverindert. Auf
Grund des negativen Konzemergebnisses von EUR -1,6 Mio. wird im Geschiftsjahr 2017 ein Nicht
durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag in Hohe von EUR 1,6 Mio. ausgewiesen.

Die Riickstellungen fiir Pensionen haben sich im Vergleich zum Vorjahr nur unwesentlich versndert
und verbleiben bei EUR 2,1 Mio. Die Verminderung der sonstigen Riickstellungen um EUR 0,7 Mio.
ist im Wesentlichen mit EUR 0,2 Mio. auf die Verminderung von Riickstellungen im Personalbereich
sowie mit EUR 0,4 Mio. auf die Verminderung von Riickstellungen fiir Drohverluste zuriickfiihren.

Die Minderung der sonstigen Verbindlichkeiten um EUR 3,8 Mio. resultiert vornehmlich aus der
Riickzahlung von Darlehen zur Finanzierung des laufenden Geschiftsbetriebs.

Der Cashflow aus der betrieblichen Tétigkeit war im Geschéftsjahr 2017 mit EUR 1,8 Mio. bedingt
durch den Konzemjahresfehlbetrag negativ. Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit war jedoch
mit EUR 0,3 Mio. im Wesentlichen durch den Verkauf der Beteiligung an der MIM GmbH & Co.
Immobilien KG positiv. Der positive Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit der Vorjahre ergab
sich durch Zuzahlungen von Aktiondren in die freien Kapitalriicklagen. Im Geschaftsjahr wurden
Verbindlichkeiten gegeniiber Aktionaren volistindig zurilckgezahlt, was zu einem negativen Cash-
flow aus der Finanzierungstatigkeit in Hshe von EUR 4,0 Mio. filhrte. Die liquiden Mittel minderten
sich zum Vorjahr von EUR 7,3 Mio. um EUR 5,5 Mio. auf EUR 1,8 Mio.

L)

Die wesentlichen Risiken der Gruppe liegen in dem Verlust von Kunden durch qualitativ schlechte
Leistungserbringung, dem hdheren Personaleinsatz und Personalkosten durch hohere Kundenan-
forderungen, Haftungsrisiken und Risiken aus der Personalfluktuation. Weiter bestehen Risiken aus
der Volatilitit des Immobilienmarktes und Risiken aufgrund der Fehleinschétzung bei der Steue-
rung technischer MaBnahmen am Objekt.

Auf der Liquiditétsseite besteht insbesondere ein Risiko darin, dass die Auftraggeber nicht oder
nicht zeftgerecht ihre Vergiitungen an die IC Immobilien Gruppe zahlen. Fermer bestehen mit ver-
schiedenen Fremdkapitalgebern kurzfristige Vereinbarungen, von deren Prolongation in der Zu-
kurft die IC Gruppe ausgeht.

Die IC AG hilt als Muttergesellschaft die wesentlichen Anteile an den verbundenen Unternehmen
des Konsolidierungskreises. Ferner hat sie als Muttergesellschaft eine zentrale Finanzierungsfunk-
tion fiir die Untemehmensgruppe und wesentliche Ausleihungen an die verbundenen Unternehmen
ausgereicht. Fiir die Muttergesellschaft bestehen im Falle der nachhaltigen Verschlechterung der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der verbundenen Unternehmen erhebliche Vermégens- und
Ertragsrisiken, die gegebenenfalls eine entsprechende Belastung der Eigenkapitalausstattung der
IC AG nach sich ziehen kann. Gegenwiértig wird davon ausgegangen, dass die durchgefiihrten
RestrukturierungsmaBnahmen in den kommenden Jahren zy einer Verbesserung der Ertragspoten-
tiale der Tochtergesellschaften fijhren werden.
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Proanosebericht

o Im Geschéftsjahr 2018 erwartet der Vorstand fiir die Unternehmensgruppe einen Verlust in einer
GréBenordnung von rund EUR 1,0 Mio. Das Ergebnis im ersten Quartal 2018 ist positiver als er-
wartet und als budgetiert. Im Geschéftsjahr 2019 wird erstmalig ein leicht positives Konzemergeb-
nis von rund EUR 0,2 Mio. prognostiziert, In den Folgejahren werden moderat steigende positive
Konzernergebnisse erwartet. Der budgetierte Liquidititshedarf von EUR 1,2 Mio. im Geschéftsjahr
2018 ist gedeckt; es wird auf die Ausfiihrungen im Risikobericht verwiesen.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurteilung der Lage
des Konzerns einschlieBlich der dargestellten Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung plausibel und
folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch den Vorstand ist dem Umfang nach angemessen und
inhaltlich zutreffend.
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C.  GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Gegenstand unserer Priifung waren der Konzemabschluss zum 31. Dezember 2017 — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel ~ sowie der Konzern-
lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017. Die Priifung erstreckte sich auf die Einhaltung der einschlégigen
gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung.

Der Konzernabschluss wurde nach den deutschen Rechnungslegungsvorschriften aufgestelit.

Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht liegen in der Verantwortung des Vorstands
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, diese Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer pflichtgemaBen
Priifung zu beurteilen.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben der
Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften iiblicherweise Riickwirkungen auf den Konzern-
abschluss oder den Konzernlagebericht ergeben.

Unsere Priifung erfolgte nach den §§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgesteliten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Durchfiihrung von Abschlusspriifungen.

Danach haben wir unsere Priifung problemorientiert — jedoch ohne spezielle Ausrichtung auf eine Unter-
schlagungspriifung — so angelegt, dass wir UnregelmaBigkeiten und VerstiBe gegen die gesetzlichen Vor-
schriften, die sich auf die Darstellung des den tatséchlichen Verhiltnissen entsprechenden Bildes der Ver-
mégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzemns wesentlich auswirken, hétten erkennen miissen.

Auf der Grundiage eines risiko- und systemorientierten Priifungsansatzes haben wir zunichst eine Prii-
fungsstrategie erarbeitet. Diese basiert auf dem Verstindnis der Gesellschaft sowie von deren rechtlichem
und wirtschaftlichem Umfeld, Auskiinften der Geschiiftsfiihrung iiber die wesentiichen Ziele, Strategien und
Geschéftsrisiken, analytischen Priifungshandlungen zur Einschatzung von Priifungsrisiken und zur vorlaufi-
gen Beurteilung der Lage des Konzems sowie einer grundsitzlichen Beurteilung des intemen Kontrolisys-
tems des Konzems, soweit diese fiir die Abschlusspriifung relevant sind.

Bei der Beurteilung des Risikos einer wesentlichen Fehlaussage im Konzemabschluss oder Konzernlagebe-
richt haben wir sowohl Risiken auf der Ebene des Abschlusses insgesamt als auch Risiken auf Aussage-
ebene, das heiBt fiir die Abbildung einzelner Arten von Geschiftsvorfillen und fiir einzelne Kontensalden
und Abschlussangaben, eingeschétzt. Dieses Vorgehen diente zugleich der Identifizierung bedeutsamer
Risiken, die einer besonderen Beriicksichtigung bei der Priifung bediirfen. Dabei wurden auch unsere Fest-
stellungen aus der vorangegangenen Konzemabschlusspriifung beriicksichtigt.

Auf der Grundlage der Risikobeurteilung wurden daraufhin kritische Priifungsfelder identifiziert und es ist
ein Priifungsprogramm entwickelt worden. In diesem Priifungsprogramm sind der Ansatz und die Schwer-
punkte der Priifung sowie die Art und der Umfang der Priifungshandlungen festgelegt. Dabei werden auch
die zeitliche Abfolge der Priifung und der Mitarbeitereinsatz geplant.

Die im Rahmen unserer Priifungsstrategie von uns identifizierten kritischen Priifungsfelder fiihrten zu fol-
genden Priifungsschwerpunkten:

) OrdnungsméBige Abbildung der KonsolidierungsmaBnahmen, insbesondere der Quotenkonsolidie-
rung des Gemeinschaftsunternehmens IPH Centermanagement GmbH

Volistandigkeit der Anhangsangaben,
Plausibilitit der Angaben im Konzernlagebericht.
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Die Prifungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen umfassten System- und Funktionstests,
analytische Priifungshandiungen sowie Einzelfallpriifungen. Bei unserer Priifung sind wir in Stichproben
vorgegangen, die nicht nach mathematisch-statistischen Grundsétzen, sondern nach der entsprechenden
Bedeutung der Kontrollsysteme und Geschiiftsvorfalle ausgewshit wurden.

Bei der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sind wir wie folgt vorgegangen:
Ausgehend von den extemen Faktoren, den Unternehmenszielen, der Geschéftsstrategie und den Steue-
rungs- und Uberwachungsprozessen auf der Untemnehmensebene analysierten wir anschlieBend die Ge-
schaftsprozesse. In diesem zweiten Schritt der Prozessanalyse beurteilten wir, inwieweit die wesentlichen
Geschéftsrisiken, die einen Einfluss auf unser Priifungsrisiko haben, durch die Gestaltung der Betriebsab-
laufe und der Kontroll- und UberwachungsmaBnahmen vermindert wurden.

Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems wurden fiir die
Beurteilung der Risiken wesentlicher Fehlaussagen im Konzernabschluss oder Konzemlagebericht sowie fiir
die Auswahl von Art, Umfang und zeitlicher Einteilung der fiir die einzelnen Priifungsziele durchzufiihrenden
analytischen Priifungshandlungen und der Einzelfallpriifungen herangezogen.

Die Jahresabschliisse aller wesentlichen in den Konzernabschluss einbezogenen Tochteruntemehmen ha-
ben wir nach den Grundsitzen der §§ 316 ff. HGB gepriift und mit einem uneingeschrénkten Bestitigungs-
vermerk versehen bzw. eine priiferische Durchsicht durchgefiihrt.

Den Konzemlagebericht haben wir auch daraufhin gepriift, ob er mit dem Konzernabschluss und den bei
unserer Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende Vorstellung
von der Lage des Konzerns vermittelt; dabei haben wir auch gepriift, ob die Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Unsere Priifung hat sich nicht darauf zu erstrecken, ob der Fortbestand des gepriiften Konzems oder die
Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfiihrung zugesichert werden kann (§ 317 Abs. 4a HGB).

Der Vorstand hat uns alle verlangten Aufkidrungen und Nachweise bereitwillig erbracht und die berufsiib-
liche Volisténdigkeitseridérung in schriftficher Form abgegeben. Die gesetzlichen Vertreter des Mutterun-
ternehmens und der Tochteruntemehmen sind den in § 320 Abs. 3 HGB geregelten Vorlage-, Duldungs-
und Auskunftspflichten nachgekommen.

In der vom Vorstand der Gesellschaft abgegebenen Volistandigkeitserklarung wird inshbesondere versichert,
dass simtliche konsolidierungspflichtigen Vorgénge zutreffend beriicksichtigt und in dem vorliegenden Kon-
zemabschluss alle bilanzierungspfiichtigen Vermdgenswerte, Verpflichtungen und Abgrenzungen, auBer-
dem sémtliche Aufwendungen und Ertrige enthalten, ferner alle Wagnisse beriicksichtigt sowie alle erfor-
derlichen Angaben gemacht sind. Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschiftsjahres
haben sich nach dieser Erkidrung nicht ergeben und sind bei unserer Priifung nicht bekannt geworden.

In der Vollstindigkeitserklérung wird auch versichert, dass der Konzerlagebericht hinsichtlich erwarteter

Entwicklungen alle fiir die Beurteilung der Lage des Konzerns wesentlichen Gesichispunkte sowie die nach
§ 315 HGB erforderlichen Angaben enthélt.
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D.  FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNRECHNUNGSLEGUNG

Der Kreis der in den Konzemabschluss einbezogenen Unternehmen ist ordnungsgemi8 ermittelt und im
Konzemanhang dargestellt. Folgende Anderungen im Konsolidierungskreis haben sich ergeben:

Das im Vorjahr vollkonsolidierte Tochtergesellschaft IC Beteiligungs Treuhand GmbH, Miinchen, wurde im
Geschéaftsjahr 2017 auf ihre Schwestergeselischaft IC Immobilien Service GmbH, Miinchen, verschmolzen.
Da es sich ausschlielich um eine konzeminterne Transaktion handelte, ergaben sich hieraus keine Auswir-
kungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzems.

Der Konzernabschlussstichtag entspricht dem Stichtag des Jahresabschlusses der Gesellschaft und aller
einbezogenen Tochtergesellschaften.

2.  OrdnungsmaBigkeit der in den Konzernabschluss ginbezogenen Abschliisse

Die Jahresabschlilsse der Muttergesellschaft IC Immobilien Holding AG sowie des in den Konzemabschluss
einbezogenen Tochterunternehmens IC Property Management GmbH haben wir nach den Grundsitzen der
§§ 316 ff. HGB gepriift und mit einem uneingeschrinkten Bestatigungsvermerk versehen.

Fiir die Jahresabschliisse der in den Konzemabschluss einbezogenen Tochterunternehmen IC Immobilien
Service GmbH und der IPH Centermanagement GmbH haben wir eine priiferische Durchsicht durchgefiihrt.

Fiir die nicht durch uns gepriiften Jahresabschliisse haben wir festgestellt, dass diese materiell richtig sind
und eine geeignete Konsolidierungsgrundlage bilden.

Die gaf. notwendige Anpassung der Abschliisse an die im Konzern geltenden Bilanzierungs- und Bewer-
tungsrichtlinien wurde ordnungsgemiB vorgenommen.

3.  Konzemabschluss

Der uns zur Priifung vorgelegte Konzernabschluss zum 31. Dezember 2017 — bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel — ist ordnungsméBig aus den
Jahresabschliissen der konsolidierten Unternehmen entwickelt worden. Die Konsolidierungsbuchungen
wurden zutreffend ermittelt und fortgefiihrt. Die angewendeten Konsolidierungsmethoden entsprechen den
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften. Sie sind im Konzeranhang dargestellt.

Der Anhang, die Kapitalflussrechnung sowie der Eigenkapitalspiegel enthalten volistindig und zutreffend
die nach den anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften vorgeschriebenen Angaben. Uns sind keine
weiteren nach Schluss des Geschaftsjahres eingetretenen Vorgsinge von besonderer Bedeutung bekannt
geworden, tiber die zu berichten wire.

4.  Konzernlagebericht

Unsere Priifung ergab, dass der Konzemlagebericht mit dem Konzernabschluss sowie mit unseren bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der
Lage des Konzerns vermittelt. Die wesentiichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind zu-
treffend dargestellt. Der Konzernlagebericht enthélt die nach § 315 HGB erforderlichen Angaben und Er-
lauterungen.
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Nach unserer Beurteilung vermittelt der Konzemabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel — unter Beachtung der anzuwendenden
handelsrechtiichen Vorschriften ein den tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns.

2.  Wesentliche Bewertungsgrundlagen
Die von der Gesellschaft angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze sind im Anhang erlautert.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutach-
ten der Mercer Deutschland GmbH, Miinchen. Fiir den angewandten RechnungszinsfuB wurde im Ge-
schéftsjahr der 10-Jahres-Durchschnittszinssatz in Hohe von 3,68 % angewendet. Im Vergleich zum bisher
angewendeten 7-Jahres-Durchschnittszinsatz in Hohe von 2,80 % ergibt sich eine um TEUR 299 niedrigere
Pensionsriickstellung (Vorjahr: TEUR 261). Der das zukiinftige Gehalts- und Rentenniveau widerspiegelnde
Wachstumsfaktor betrégt 1,50 % p. a. Als biometrische Grundlagen wurden die "Richttafeln 2005 G" von
Klaus Heubeck verwendet.

Die Ausiibung von Bilanzierungs- und Bewertungs- und Ausweiswahirechten erfolgt unverindert zum Vor-
jahresabschluss.

Crowe Kleeberg

Elektronische Kople vom 16.07.2018; maBgeblich ist ausschiieBiich das unterzeichnete Original vom 27.06.2018
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E.  WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKES

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir dem als Anlagen 1 bis 5 beigefiigten Konzerabschluss zum
31. Dezember 2017 und dem als Anlage 6 beigefiigten Konzemlagebericht fiir das Geschaftsjahr 2017 der
IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main, den folgenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk
erteilt:

"An die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Wir haben den von der IC Immobilien Holding AG aufgesteliten Konzernabschiuss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel — sowie den Konzemn-
lagebericht fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 gepriift. Die Aufstellung des
Konzemnabschlusses und des Konzemlageberichts nach den anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung iiber den Konzemabschiuss und den Kon-
zemlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzemabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich
auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungsle-
gungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prii-
fungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschiftstiitigkeit und iiber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priiffung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fiir die Angaben im Konzernabschluss und im Konzemlagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschiiisse der in den Konzermnab-
schluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilan-
zierungs- und Konsolidierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts, Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzern-
abschluss den handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den
tatsichlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage des Konzerns.
Der Konzemlagebericht steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschrif-
ten, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.”

Crowe Kleeberg
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F.  SCHLUSSBEMERKUNG

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsdtzen ordnungsméBiger Berichterstattung bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450).

Der von uns mit Datum vom 27. Juni 2018 erteilte uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk ist in Abschnitt
E. "Wiedergabe des Bestitigungsvermerkes® wiedergegeben.

Miinchen, 27. Juni 2018

Dr. Kleeberg & Partner GmbH
VVIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT

D

Petersen Nagengast
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
* ¥ ¥

Bei Verbffentlichung oder Weitergabe des Konzernabschlusses und/oder des Konzernlageberichts in einer
von der bestétigten Fassung abweichenden Form (einschlleBlich der Ubersetzung in andere Sprachen) be-
darf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf
unsere Priifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf & 328 HGB hin.

* %k %k

Crowe Kleeberg

Elekironische Kopie vom 16.07.2018.; maBgeblich ist ausschileBlich das unterzeichnete Original vom 27.06.2018
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-BILANZ

{in tausend Euro)

31. Dezember
Anhang 2017 2016

Nr.
Aktiva
Anlagevermégen
immaterielle Vermdgensgegenstinde (3) 38,1 384
Sachanlagen 4) 199,9 2273
Finanzanlagen (5) 1471 424,2
Anlagevermiigen Gesamt 385,1 689,9
Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermbigensgegenstinde {6) 2.272,0 3.030,1
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 1.774,2 7.323,9
Umlaufvermégen Gesamt 4.046,2 10.354,0
Rechnungsabgrenzungsposten 35,7 16,9
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 1.582,0 0,0
Aktiva Gesamt 6.049,0 11.060,8
Passiva
Eigenkapital 7)
Gezeichnetes Kapital 3.011,7 3.011,7
Kapitalriicklage 22,4930 22.493,0
Erwirtschaftetes Eigenkapital (27.086,7) {25.454,5)
Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehibetrag 1.582,0 0,0
Eigenkapital GESAME ......cvecnrsensaanssssnassansasennesns 0,0 50,2
Riickstellungen
Rickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen .......coo............ (8) 20634 2.092,2
Steuerriickstellungen {9) 1844 51,3
Sonstige Riickstellungen (10) 3.048,8 3.731,3
Rilckstellungen Gesamt .......... 5.296,6 5.874,8
Verbindlichkeiten (11)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 306,5 688,8
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhiitnis besteht 7,9 246,6
Sonstige Verbindlichkeiten 438,0 4.2004
Verbindlichkeiten Gesamt .............. 7524 5.135,8
Passiva Gesamt EesERsETE SRR 6.049,0 11.060,8

Elektronische Kopie vom 16.07.2018; maBgebiich ist ausschlieBiich das unterzeichnete Original vom 27.06.2018
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

{in tausend Euro)

Geschiiftsiahr
Anhang 2017 2016
Nr.

Umsatzerlése {14} 14.818,0 16.946,4
Sonstige betriebliche Ertrage (15) 832,7 869,6
Materialaufwand {16)

- Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (1.106,1) (1.673,8)
Personalaufwand {17)

- Lohne und Gehélter (9.885,8) {11.299,8)

- Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung

und Unterstiitzung (1.732,0) (2.079,6}
Abschreibungen auf immaterielle Vermiigensgegenstinde
des Anlagevermbgens und Sachanlagen (56,7) {108,4)
Sonstige betriebliche Aufwendungen (18) (4.220,1) (6.042,7)
Betriebsergebnis (1.350,1) (3.388,4)
Ertrige aus Betelligungen 0,0 0,0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 45,6 279
Abschreibungen auf Finanzanlagen 0,0 {35,0)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen (19) (179,2) (259,5)
Steuern vom Einkommen und Ertrag (20) (101,8) 2,2
Ergebnis nach Steuern (1.585,5) (3.652,8)
Sonstige Steuern (46,8) {5.9)
Latente Steuern {20) 0,0 0,0
Jahresfehlbetrag (1.632,2) (3.658,6)
davon:
Ergebnisanteile anderer Gesellschafter 0,0 0,0
Auf die Konzerngesel!schaften entfallender Jahresfehlbetrag ... {1.632,2) (3.658,6)

Elekironische Kopie vom 16,07.2018; maBgebiich ist ausschileRlich das unterzeichnete Original vom 27.06.2018
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-ANHANG

(in tausend Euro)

(1) Aligemeine Informationen zum Konzern

Art der Geschiiftstiitigkelt - Der Konzern ist ein Immobiliendienstleister, der in den Geschiftsbereichen Property
Management, Asset Management, Projektsteuerung, Centermanagement, Vermietung, Investment und Fondsma-
nagement tatig ist.

Shz - Sitz und Geschiftsadresse der Gesellschaft ist Hanauer LandstraRe 293, 60314 Frankfurt am Main. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 107030 eingetragen.

Veréffentlichung - Der Konzernabschluss und der Konzernlagebericht werden beim Betreiber des Bundesanzeigers
eingereicht.

(2) Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Geschéftsjahr erfolgte die Anwendung der Vorschriften des HGB i.d.F. des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes
(BilRUG).

Der Konzernabschluss wird in Euro (€) aufgestellt. Alle Betrige werden, soweit nicht anders dargestellt, in tausend
Euro (T€) angegeben. Es kdnnen sich Abweichungen durch Rundungen ergeben.

Fortfithrung der Unternehmenstiitigkeit - Im Rahmen der Aufstellung des Konzernabschlusses wird von der Fort-
fishrung der Unternehmenstitigkeit ausgegangen. Beziiglich der Chancen und Risiken fir die Unternehmensgruppe
wird auf den Konzernlagebericht verwiesen.

Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden - In den Konzernabschluss sind die IC Immobilien Holding AG
und alle Tochterunternehmen einbezogen. Tochterunternehmen sind Gesellschaften, iiber die das Mutterunterneh-
men unmittelbar oder mittelbar einen beherrschenden Einfluss ausiiben kann; im Allgemeinen ist dies mit einer
Stimmrechtsmehrheit verbunden. Die Tochtergesellschaften werden von dem Tag an, an dem der Konzern die Kon-
trolle erfangt, bis zur Beendigung der Kontrolle einbezogen. Bei einem Unternehmenserwerb werden alle in den
Konzernabschluss aufzunehmenden Vermigensgegenstinde, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonder-
posten des erworbenen Unternehmens zu beizulegenden Zeitwerten zum Erwerbsstichtag bewertet. Anteile ande-
rer Gesellschafter werden ausgehend von ihrem Anteil an den beizulegenden Zeitwerten der aufzunechmenden Ver-
mogensgegenstinde, Schulden, Rechnungsabgrenzungsposten und Sonderposten ausgewiesen.

Die nachfolgenden Gesellschaften wurden auf Basis einer Vollkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen:

Anteil am Kapital /an gehalten
den Stimmrechtenin%  von Nr.
1. ICimmobilien Holding AG, Frankfurt am Main ("ICAG”) ...cceuccssssmeranas

2. IC Asset Management GmbH, Milnchen {"ICAM") 100,0 3
3. IC Immobilien Service GmbH, Miinchen {"ICIS") 152,9 3
4. IC Property Management GmbH, Milnchen (*ICPM) ......cecuererceemmmcenseans 100,0 1
5. IC Treveria Property Management GmbH, Miinchen ("ICTPM*)} ...eee... 100,0 4

Das im Vorjahr noch vollkonsolidierte Unternehmen, die IC Beteiligungs-Treuhand GmbH, Miinchen, wurde mit
Wirkung zum 1. Juli 2017 auf die IC Immobilien Service GmbH, Miinchen, verschmolzen.

Seite 2
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-ANHANG

(in tausend Euro)

Das mit Wirkung zum 1. Januar 2016 erworbene Joint Venture IPH Centermanagement GmbH, Miinchen, an dem
die IC Immobilien Holding AG 33 % der Anteile hilt und in das die Unternehmensgruppe ihre bisherigen Geschifts-
aktivitdten im Bereich Centermanagement eingebracht hat, wurde unter Verwendung der Quotenkonsolidierung in
den Konzernabschluss einbezogen. Dies erfolgte vor dem Hintergrund, dass der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft
regelt, dass alle wesentlichen Entscheidungen nur unter Zustimmung aller Gesellschafter getroffen werden kinnen.
Stille Reserven oder stille Lasten in den Vermégensgegenstinden und Schulden lagen nicht vor.

Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Aufwendungen und Ertrige werden gegeneinander auf-
gerechnet, im Rahmen der Quotenkonsolidierung entsprechend quotal. Unrealisierte Gewinne aus Geschaftsvorfal-
len zwischen Konzemunternehmen werden in voller Héhe eliminiert. Unrealisierte Verluste werden ebenfalls elimi-
niert, es sei denn, der ibertragene Vermdgenswert muss ohnehin abgewertet werden. Die Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden der Tochterunternehmen wurden, sofern erforderlich, an die im Konzern angewandten Metho-
den angepasst.

Immaterielle Vermigensgegenstiinde - Geschifts- oder Firmenwerte (Goodwill) werden zu Anschaffungskosten bi-
lanziert und planmiRig Giber ihre voraussichtliche Nutzungsdauer abgeschrieben. Bei voraussichtlich dauernder
Wertminderung wird eine auRerplanmiRige Abschreibung auf den am Abschlussstichtag beizulegenden Wert vor-
genommen,

Software - Erworbene Software-Lizenzen werden mit den Kosten aktiviert, die fiir den Erwerb der Lizenzen und
Nutzbarmachung der Software angefallen sind. Die aktivierten Kosten werden linear iiber die erwartete wirtschaft-
liche Nutzungsdauer (3 - 5 lahre) abgeschrieben. Die mit der Entwicklung und Pflege von Software verbundene Kos-
ten werden sofort als Aufwand erfasst.

Sachanlagen - Die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert und -
near iiber die Restnutzungsdauer abgeschrieben. Gewinne und Verluste aus Abgingen ergeben sich aus der Diffe-
renz zwischen VerduRerungserlds und Buchwert und werden in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Finanzanlagen ~ Anteile an assoziierten Unternehmen werden nach der Equity-Methode bilanziert. thr Zugang er-
folgt zu Anschaffungskosten. Als assoziierte Unternehmen gelten Unternehmen, auf deren Geschifts- und Finanz-
politik der Konzern maBgeblichen Einfluss hat, jedoch keine Beherrschungsmacht besitzt. Liegt der beizulegende
Zeitwert unter dem sich nach der Equity-Methode ergebenden Wert, erfolgt eine Wertberichtigung soweit es sich
um eine dauernde Wertminderung handelt.

Forderungen und sonstige Vermé&gensgegenstiinde werden mit den Anschaffungskosten oder mit den niedrigeren
beizulegenden Werten am Bilanzstichtag angesetzt.

Der Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditinstituten sind 2u Nennwerten angesetzt.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten ist in Hohe der im Voraus geleisteten Zahlungen gebildet, soweit sie Auf-
wand fiir einen bestimmten Zeitraum nach dem Bilanzstichtag betrafen.

Latente Steuern - Latente Steuern werden nach der sog. Liability-Methode auf temporire Unterschiede zwischen
den Wertansgtzen in der Konzernbilanz und der Steuerbilanz sowie auf steuerliche Verlustvortrige angesetzt. Tem-
porére Differenzen werden grundsétzlich immer berlicksichtigt, wenn sie zu passiven latenten Steuern fithren. Ak-
tive latente Steuern auf steuerliche Verlustvortrige werden in Anwendung der Regelung von § 274 HGB nicht gebil-
det. Aktive und passive latente Steuern werden auch auf temporire Differenzen angesetzt, die im Rahmen von Un-
ternehmenserwerben entstehen, jedoch nicht auf hierbei bilanzierte Firmenwerte,

Zur Berechrung latenter Steuern werden die Steuersitze zukiinftiger Jahre herangezogen, soweit sie bereits gesetz-
lich festgeschrieben sind oder das Gesetzgebungsverfahren im Wesentlichen abgeschlossen ist.
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-ANHANG

(in tausend Euro)

Pensionsriickstellungen - Im Konzern bestehen zum einen arbeitgeberfinanzierte individuell erteilte Renten- und
Kapitalzusagen an friihere leitende Mitarbeiter. Bei diesen Zusagen richtet sich die Hohe der Pensionsleistung, die
der Mitarbeiter nach seiner Pensionierung erhiilt, u.a. nach der Zahl der Dienstjahre. Zum anderen bestehen arbeit-
nehmerfinanzierte Kapitalzusagen an einzelne Mitarbeiter, deren Hohe grundsétzlich fest ist. In beiden Fallen hat
der Arbeitgeber fiir die erteilten Versorgungszusagen - von einer Ausnahme abgesehen - Riickdeckungsversicherun-
gen abgeschlossen, die an die Mitarbeiter verpfindet sind. Samtliche Versorgungszusagen werden im Konzernab-
schluss als leistungsorientierte Pensionsverpflichtungen behandek.

Die Verbindlichkeit aus einer leistungsorientierten Versorgungszusage entspricht dem Barwert der Verpflichtung
2um Bilanzstichtag, abziiglich des beizulegenden Zeitwerts des Planvermégens. Die Verpflichtung wird jshrlich von
einem unabhZngigen Versicherungsmathematiker nach der Anwartschaftsbarwertmethode {projected unit credit
method) berechnet. Versicherungsmathematische Gewinne und Verluste, die sich aus Abweichungen zwischen ver-
sicherungsmathematischen Annahmen und tatsichlich eingetretenen Werten sowie notwendigen Anderungen ver-
sicherungsmathematischer Annahmen ergeben, werden sofort ergebniswirksam verbucht.

Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen werden pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz abgezinst,
der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Abzinsungssatz wird von der Deutschen
Bundesbank esmittelt und monatlich bekannt gegeben.

Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen - Riickstellungen werden in Hohe des nach verniinftiger kauf-
ménnischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages gebildet, wenn fiir den Konzern am Bilanzstichtag eine
rechtliche oder faktische Verpflichtung aus Ereignissen der Vergangenheit entstanden ist und diese Verpflichtung
wahrscheinlich zu einem Abfluss von Ressourcen fithren wird, deren Hohe verlisslich geschatzt werden kann. Riick-
stellungen fiir Mietgarantien werden gebildet, wenn die entsprechende Verpflichtung vorliegt. Riickstellungen fiir
drohende Verluste aus ungiinstigen Vertrigen werden gebildet, wenn der aus dem Vertrag resultierende erwartete
wirtschaftliche Nutzen geringer ist als die zur Vertragserfiillung unvermeidbaren Kosten.

Verbindlichkeiten — Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Ergebnisrealisierung - Die Umsatzerlse beinhalten die Gegenleistung fiir die erbrachten Dienstleistungen, nach
Abzug von Mehrwertsteuer, Rabatten und Nachlissen und nach Eliminierung der Konzerninnenumsitze. Dienstleis-
tungsumséitze werden in der Rechnungsperiode verbucht, in der die Dienstleistungen erbracht wurden. Mietertrige
werden linear iiber die Laufzeit der Mietverhiltnisse erfasst. Gewinne oder Verluste aus dem Verkauf von immobi-
lien werden realisiert, wenn neben dem Verfiigungsrecht die wesentlichen Risiken und Chancen auf den Erwerber
iibergehen und es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen aus dem Geschift dem Konzern zuflieRen wird.

Zinsertrage werden unter Beriicksichtigung des ausstehenden Kapitalbetrags und des geitenden Zinssatzes zeitan-
1eilig vereinnahmst.

Gewinnausschiittungen aus Anteilen werden erfasst, wenn der Rechtsanspruch des Anteilseigners aus Anteilen ent-
standen ist.
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG

KONZERN-ANHANG

{in tausend Euroj

(3) immaterielle Vermdgensgegenstinde

Goodwill Software Gesamt
Anschaffungskosten
Stand 01.01.2017 .......ereereeene 3.593,8 1.631,2 5.225,0
Zugénge 0,0 81 81
Abgange 0,0 {(395,2) (395,2)
Stand 31.12.2017 .........ccceeuneee. 3.593,8 1.244,1 4.837,9
Aufgelaufene Abschreibungen
Stand 01.01.2017 .........cccersennnee 3.593,8 1592,8 5.186,6
Zugdnge 0,0 8,3 83
Abginge 0,0 (395,2) {395,2)
Stand 31.12.2017 .....ccerrerecrene 3.593,8 1.206,0 4.799.8
Buchwerte
Stand 01.01.2017 ........... sttt 0,0 38,4 38,4
Stand 31.12.2017 .......onueeneen.. 0,0 38,1 38,1
(8) Sachanlagen
Grundstilcke Betriebs-
und und Geschifts-
Gebiude ausstattung Gesamt
Anschaffungskosten
Stand 01.01.2017 .........cncrreenen. 0,0 11525 11525
Zugiinge 0,0 20,9 20,9
Abginge 0,0 (541,4) (541,4)
Stand 31.12.2017 ................. o 0,0 632,0 632,0
Aufgelaufene Abschreibungen
Stand 01.01.2017 .......ccoccermennee. 0.0 925,2 925,2
Zugdnge 0,0 484 484
Abginge 0,0 (541,4) (541,4)
Stand 31.12.2017 .....coeeecnren 0,0 432,2 4322
Buchwerte
Stand 01.01.2017 ......cvevennens 0,0 227,3 2273
Stand 31.12.2017 ....cvevrvercrecenns 0,0 199,9 199,9

Die Veranderung der Sachanlagen resuitiert im Wesentlichen aus Investitionen in Biiroausstattung sowie aufgrund

planmifiger Abschreibungen.
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ICIMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-ANHANG

{in tausend Euro)

(5) Finanzanlagen
Ausleihungen an
Andere Betelligungs-
Beteiligungen unternehmen Gesamt

Anschaffungskosten

Stand 01.01.2017 ........ccceeeemmeransene 881,3 115,2 996,5
Zuginge 0.0 319 31,9
Abgénge (881,3) 0,0 (881,3)
Stand 31.12.2017 .......ccouemrermecemcneene 0,0 147,1 147,1
Aufgelaufene Abschreibungen

Stand 01.01.2017 ........cccvrveeerenenees 5723 0,0 572,3
Zugdnge 0,0 0,0 0,0
Abginge (572,3) 0,0 (572,3)
Stand 31.12.2017 .....cevcrnnerennens 0,0 0,0 0,0
Buchwerte

Stand 01.01.2017 .......crreeervencees 309,0 115,2_ 424,2

Stand 31.12.2017 0,0 147,1 147,1
s, EE——

Die Anderung der bilanzierten anderen Beteiligungen betreffen den Verkauf der Beteiligung an der MIM GmbH &
Co. Immobilien KG, Zorneding.

Der Zugang bei den Ausleihungen an Beteiligungsuntemehmen betrifft die Erhohung des Darlehens an die IPH Cen-
termanagement GmbH.

(6) Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiinde

31. Dezember

2017 2016
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen .............. 1.878,3 2.405,6
Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhéitnis besteht ...c.ooeereeenennenn. 0,0 180,1
Sonstige Vermégensgegenstinde i 393,7 4444
2.272,0 3.030,1

Der Riickgang der Forderungen aus Lieferungen und Lelstungen resultiert aus einem zum Geschiftsjahresende 2017
vergleichsweise geringeren Umsatz als im Vorjahr. im Geschaftsjabr sind Wertberichtigungen in Hhe von TEUR 83
gebildet (Vj.: TEUR 126) worden. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen haben wie im Vorjahr eine Rest-
laufzeit von bis zu einem Jahr.
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KONZERN-ANHANG
{in tausend Euro)

Die sonstigen Vermbgensgegenstiinde in Hohe von TEUR 393,7 haben eine Restlaufzeit von iiber einem Jahr. Sie
enthalten im Wesentlichen Barkautionen in Hohe von TEUR 150,7 (Vi.: TEUR 150,6), Sicherheitsieistungen von
TEUR 156,0 {Vj.: TEUR 150,0) und Steuerforderungen von TEUR 68,5 {Vj.: TEUR 46,5).

(7) Eigenkapital

Gezelchnetes Kopital - Das gezeichnete Kapital betrigt zum 31. Dezember 2017 unveriindert zum Vorjahr
EUR 3.011.664. Es ist unverindert zum Vorjahr eingeteilt in 3.011.664 auf den Inhaber lautende, nennwertlose
Stickaktien. Alle Aktien sind ausgegeben, voll eingezahlt und befanden sich wihrend des gesamten Berichtszeit-
raums und des Vorjahres im Umlauf. Rechnerisch entfillt auf jede Aktie ein Anteil am gezeichneten Kapital von
EUR 1,00. Die Aktiondre sind zum Bezug der beschlossenen Dividenden berechtigt und verfiigen in der Hauptver-
sammlung iiber ein Stimmrecht je Aktie.

Kapitalriickiage — Die Kapitalriicklage enthiilt Agien aus Kapitalerhhung.
Erwirtschaftetes Eigenkapital - Es handelt sich um die im Konzern entstandenen aufgelaufenen Verluste.

Elgenkaplital Gesamt — Wihrend zum 31. Dezember 2016 noch ein positives Eigenkapital in Héhe von TEUR 50,2
ausgewiesen wurde, ergibt sich zu 31. Dezember 2017 ein Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag in Hohe
von TEUR 1.582,0.

(8) Ruckstellungen filr Pensionen und &hnliche Verpflichtungen

Leistungsorientierte Verpflichtungen des Konzerns ergeben sich hauptsichlich aus Pensionszusagen gegeniiber aus-
geschiedenen Mitarbeitern. Es handelt sich dabei sowohl um Renten- als auch um Kapitalzusagen. Dariiber hinaus
wird allen Mitarbeitern die Moglichkeit gewahrt, sich ergebende Anspriiche auf Erfolgsbeteiligung in Pensionsan-
spriiche (Kapitalzusagen) umzuwandeln (sog. "deferred compensation”). Fiir die gegebenen Pensionszusagen sind
iiberwiegend Riickdeckungsversicherungen ahgeschlossen, die an die Betroffenen verpfindet sind.

Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen werden pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz abgezinst,
der sich bei einer angenommenen Restfaufzeit von 15 Jahren ergibt. Dieser Abzinsungssatz wird von der Deutschen
Bundesbank ermittelt und monatlich bekannt gegeben.

Die Bewertung der Versorgungsverpflichtungen erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachten der
Mercer Deutschland GmbH, Miinchen. Fiir den RechnungszinsfuR wurde im Geschéftsjahr der gesetzlich vorge-
schriebene 10-Jahres-Durchschnittszinssatz in Héhe von 3,68 % angewendet. Im Vergleich zum bisher angewende-
ten 7-Jahres-Durchschnittszinsatz in Héhe von 2,80 % ergibt sich eine um TEUR 299 niedrigere Pensionsriickstellung
(Vj.:: TEUR 255). Dieser Unterschiedsbetrag ist nach § 253 Abs. 6 HGB ausschilttungsgesperrt. Der das zukiinftige
Gehalts- und Rentenniveau widerspiegeinde Wachstumsfaktor betrégt 1,50 % p.a. Als biometrische Grundlagen
wurden die "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck verwendet. Der beizulegende Zeitwert des Versicherungsan-
spruchs, der auch den Anschaffungskosten entspricht, wurde von der Versicherungsgesellschaft mitgeteilt. Aus der
durch das BilMoG erforderlichen Bewertungsinderung in Hhe von TEUR 358,9, die iiber 15 Jahre gem. Art, 67 Abs.
(1) EGHGB verteilt wird, entstand ein Aufwand von TEUR 24, der in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen er-
fasst wurde. Der verbleibende Unterschiedsbetrag, der bislang nicht verteilt wurde, betragt TEUR 167,5.

Seite 6

Elektronische Kopie vom 16.07.2018; maBgeblich ist ausschlieBlich das unterzeichnete Original vom 27.06.2018



IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERN-ANHANG

(in tausend Euro)

{9) Steuerriickstellungen

Die Steuerriickstellungen erhdhen sich im Vergleich zum Vorjahr von TEUR 51,3 um TEUR 133,1 auf TEUR 184,4. Dies
beruht im Wesentlichen aus der Zufiihrung von TEUR 125,7 zu den Riickstellungen fiir Gewerbe- und Kérperschafts-
steuer.

(10) Sonstige Riicksteflungen

31. Dezember

2017 2016

Personalriickstellungen 1.559,0 1.793,3
Rickstellungen fiir drohende Verluste
aus schwebenden Geschiften 1349 534,55
Archivierungsiickstellungen 328,0 2399
Rilckstellung fir JahresabschluBpriifung 100,0 93,0
Riickstellung fiir Rechts- und Beratungskosten .....veomeeeennen 486,2 4526
Rilrcksteflung fiir Kosten der Hauptversammiung .... 60,0 60,0
Riickstellung filr ausstehende Rechnungen 235,9 308,9
Riickstellung fir Riickbauverpflichtungen 35,0 75,0
Riickstellungen fiir Mietgarantien 89,8 151,7
Rilckstellungen fir Aufsichtsratsvergiitungen ..........eoseerceees 20,0 22,5

3.048.8 3.731,3

Die Verminderung der sonstigen Riickstellungen um TEUR 682,5 resultiert im Wesentlichen mit TEUR 399,6 aus der
Verminderung der Riickstellung fiir drohende Verluste aus schwebenden Geschaften und mit TEUR 234,2 aus der
Verminderung der Personalriickstellungen.

(11) Verbindlichkelten

Die Verbindlichkeiten weisen folgende Restlaufzeiten auf:

bis 2u einbis mehr als
elnem Jahr fiinf Jahre fiinf Jahre Gesamt
31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember 31. Dezember

2017 2016 2017 2016 2017 ame 2017 2016

Verbindlichkeiten aus Ueferungen und Leistungen ... 306,5 6838 0,0 0,0 0,0 0,0 3055 6888
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit

denen ein Beteiligungsverhaltnis bastaht .........ccovcenneemmerens 79 2466 00 0,0 0,0 0,0 7.5 2466
Sonstige Verbindlichkeiten 4380 4.2004 0,0 0,0 0,0 00 4380 42004

7524 5.1358 0,0 G.0 0,0 0,0 7524 52358

Der Riickgang der sonstigen Verbindlichkeiten um TEUR 3.762,4 beruht im Wesentlichen auf der Riickzahlung von
Darlehen in H5he von TEUR 3.642,7.

(12) Haftungsverhiitnisse und schwebende Rechtsstreitigkeiten

Fiir Rechtsstreitigkeiten, in die Geselischaften des Konzerns ais Kidger oder Beklagte involviert sind, wurden Riick-
stellungen gebildet, soweit wir eine Inanspruchnahme fiir nicht ausgeschlossen halten.
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(13) Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Im Rahmen von Miet- und Pachtvertrigen, die als "operating lease” zu qualifizieren sind, mietet der Konzern fiir
eigene Zwecke genutzte Biiroflichen an verschiedenen Standorten. Darisber hinaus wurden im Konzern Leasingver-
trage iiber KFZ, IT-Hardware und Software abgeschlossen. Die aufgrund unkiindbarer Vertrige kiinftig zu leistenden
Mindestzahlungen betragen:

31. Dezember

2017 2016
Innerhalb eines Jahres 1.7534 1.983,0
Zwischen 1 bis 5 Jahren 3.243,0 3.518,3
Nach mehr als 5 Jahren 133,8 195,4
5.130,2 5.696,7
(13) Umsatzerlsse
Geschiftsjahr
2017 2016
Property- und Asset Management (inkl. Fondsgeschift) .............. soressens 14.014,2 15.854,0
Projektsteuerung 803,8 1.092,4
14.818,0 16.946,4

Die Umsédtze verminderten sich im Vorjahresvergleich von TEUR 16.946,4 um TEUR 2.128,4 bzw. um 12,6 % auf
TEUR 14.818,0. Der Umsatzriickgang beruht im Wesentlichen aus der Beendigung von unrentablen Mandaten.

(15) Sonstige betriebliche Ertrige

Im Vergleich zum Vorjahr reduzieren sich die sonstigen betrieblichen Ertriige auf TEUR 832,7 {Vj.: 869,6). Diese Po-
sition enthélt TEUR 483,6 aus der Aufldsung von in Vorjahren gebildeten sonstigen Riickstellungen als auch
TEUR 259,4 aus der Aufldsung von in Vorjahren gebildeten Einzel- und Pauschalwertberichtigungen auf Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen.

{16) Materialaufwand
Geschiftsjahr
2017 2016
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Fremdleistungen (1.106,1) {1.673,8)
(1.106,1) {1.673,8)

Der Materialaufwand beinhaltet im Geschiftsjahr 2017 ausschlieRlich Aufwendungen fiir externe Dienstleister, Mit
TEUR 807,0 sind diese Aufwendungen im Wesentlichen auf in Anspruch genommene Dienstleistungen im Bereich
Centermanagement zuriick zu fithren, die in Zusammenhang mit den Vertrags- und Dienstleistungsbeziehungen mit
der Joint Venture Gesellschaft IPH Centermanagement GmbH entstanden sind.
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(17) Personalaufwand
Geschiftsjahr
2017 2016
Lhne und Geh3lter (9.885,8) (11.299,8)
Soziale Abgaben {1.732,0) {2.079,6)
(11.617,8) {13.379,4)

Der deutliche Riickgang der Personalaufwendungen um TEUR 1.761,6 beruht im Wesentlichen auf einer Reduzierung
der Anzahl an Mitarbeitern aufgrund der eingeleiteten EffizienzsteigerungsmaBnahmen. Ferner konnten Aufwen-
dungen fiir den laufenden Umstrukturierungsprozess der Unternehmensgruppe deutlich reduziert werden.

In den Personalaufwendungen sind Aufwendungen fiir Altersversorgung in Hohe von TEUR 85,6 (Vj.: TEUR 179,3)
enthalten.

(18) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Der Riickgang der sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 6.042,7 um TEUR 1.822,6 auf TEUR 4.220,1 re-
sultiert auf Kosteneinsparungen von Verwaltungskosten in Héhe von TEUR 1.152,3, den Raummieten in Hhe von
TEUR 489,4 sowie den Vertriebskosten in Héhe von TEUR 88,2.

(19} Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Die Zinsen und &hnlichen Aufwendungen konnten von TEUR 259,5 um TEUR 80,3 auf TEUR 179,2 ebenfalls vermin-
dert werden. Ferner driickt sich in dieser Position die Optimierung der Finanzierungsstruktur der Unternehmens-
gruppe durch die Rickfiihrung von Darlehen in der Vergangenheit aus.

Aus der Aufzinsung von Rickstellungen enthilt diese Position TEUR 123,0 (Vj.: TEUR 132,0).

(20) Steuern vom Einkommen und Ertrag und latente Steuern

Konsistent zum Vorjahr verzichtet die Untemnehmensgruppe auch im Geschiftsjahr 2017 unter Berlicksichtigung
kiinftiger Planungsunsicherheiten aus Vorsichtsgriinden auf die Bilanzierung von aktiven latenten Steuemn.

Zur Beriicksichtigung von latenten Steuern wird grundstzlich wie im Vorjahr ein Kérperschaftsteuersatz von 15,83 %
(einschlieRlich Solidarititszuschiag) und ein durchschnittlicher Gewerbesteuersatz von 12,25 % verwendet, somit
ein Steuersatz von insgesamt 28,08 %. Aus dem negativen Konzernergebnis vor Steuern von TEUR 1.530,5 ergibt sich
somit ein erwarteter Steuerertrag von TEUR 429,8, wihrend tatsiichlich ein Steueraufwand von TEUR 101,8 ausge-
wiesen wird. Die Differenz in Hohe von TEUR 531,6 resultiert aus dem ausgewiesenen Steueraufwand von
TEUR 101,8, der ausschlieRlich periodenfremde Aufwendungen fiir Ertragsteuern betrifft sowie dem latenten Steu-
erertrag von TEUR 429,8, der aus der unterlassenen Aktivierung latenter Steuern auf steuerliche Verluste in 2017
resultiert.
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{21) Vorstand und Aufsichtsrat

Vorstand

Markus Reinert FRICS, Vorstandsvorsitzender / CEO, Korschenbroich
Joachim Sauer, Vorstand / CFO, Frankfurt am Main (bis 31.05.2018)
Marc Balkenhol, Vorstand / COO, Mannheim (bis 31.12.2017)
Aufsichtsrat

Dr. Rainer Stockmann, Vorsitzender, Rechtsanwalt, Berlin

Christoph GroB, stellvertretender Vorsitzender, Wirtschaftspriifer, Mainz
Gerd Hille, Unternehmensberater, Frankfurt am Main (bis 25.08.2017)
Jan Bettink, Bankkaufmann, Koin {ab 25.08.2017)

Die Beziige des Vorstands betrugen TEUR 1.013,1 (Vj.: TEUR 995,6).
Die Beziige des Aufsichtsrats betrugen TEUR 22,9 (Vj.: TEUR 22,5).
(22) Gesamthonorar des Abschlussprifers

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers belief sich auf TEUR 100.

{23) Anzahl der Arbeitnehmer

Die durchschrittliche Anzahi der Arbeitnehmer der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen betrigt:

Jahresdurchschnitt
2017 2016
Holding 25 26
Operative Bereiche 153 178
Gesamt 178 204

Hinzu kommen noch anteilig beschaftigte Mitarbeiter der quotenkonsolidierter iPH Centermanagement GmbH. Im
Jahresdurchschnitt 2017 wurden antziiig 17 Arbeitnehmer (Vj.: 20 Arbeitnehmer} beschaftigt.
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(24) Nachtragsbericht

Es liegen keine Ereignisse von besonderer Bedeutung fiir die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage nach dem Bilanz-

stichtag ver.

Frankfurt am M%ZJLMZOIB

Viarkus Reinert FRICS
Vorstandvorsitzender / CEO
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KONZERN-KAPITALFLUSSRECHNUNG
(in tausend Euro}

Geschiftsjahr
2017 2016

2ahlungsstréme aus betrieblicher Tatigkeit
Konzernjahresliberschuss/-fehlbetrag........oconeue. {1.632,2) (3.658,6)
Steueraufwand (-ertrag) 101,8 3,6
Zinsaufwendungen 179,2 259,5
Zinsertrige {45,6) (27,9)
Abschreibungen auf immaterielle Vermbgenswerte und Sachanlagen 56,7 1434
Ergebnis aus dem Abgang von Finanzanlagen {47,5) 0,0
{Zunahme) Abnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 527,3 (145,3)
Zunahme (Abnahme) von Riickstellungen (685,4) (815,8)
Zunahme (Abnahme) von Verbindlichkelten aus Lieferungen und LeiStungen ..........c.orecveeenees (382,3) 455,4
(Erhdhung)Verminderung von Forderungen gegenilber Betelligungsgesellschaften 180,1 (64,9)
Verminderung von sonstigen Vermdgegensgegenstinden 50,7 409,9
Ubrige Aktiva und Passiva soweit nicht Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit {168,0) (413,0)
(Auszahlungen) Einzahlungen fir Ertragsteuern 5,4 (3,6)
Mittelzufluss (Mittelabfiuss) aus betrieblicher Titigkelt {1.858,8) (3.857,3)
Zahlungsstrbme aus investitionstiitigkelt
Ausgaben fiir ibrige Investitionen

Immaterielie Vermigensgegenstinde und Sachanlagen {29,0) (188,2)

Finanzanlagen e e ST S e AR S TR ST A RSSO RS RV S SRS oo » SRR {31,9) (115,2)
Einnahmen aus dem Abgang von

Finanzanlagen 356,5 0,0
Zinseinnahmen 45,6 2,7
Mittelzufluss (Mittelabfluss) aus Investitionstitigkeit 341,2 (300,7)
Zahlungsstrime aus Finanzierungstitigheit
Einnahmen aus Zufiihrung Kapitalriicklage 00 6.700,0
Aufnahme sonstiger Finanzverbindlichkeiten 0,0 2.850,0
Ridckzahlung sonstiger Finanzverbindlichkeiten {3.851,9) (341,3)
Zinsausgaben {179,2) (264,8)
Mittelzufluss (Mittelabfiuss) aus Finanzierungstitigheit {4.031,1) 8.944,1
Auswirkung von Konsolidierungskreisinderungen 0,0 131,6
Verinderung der liquidan Mittel {5.549,7) 4.912,7
Liquide Mitte! 2u Beginn das jahres 7.323,9 2.406,2
Liquide Mittel am Ende des Jahres 1.774,2 7.323,9
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{in tausend Euro}

Den Aktiondren der IC AG 2ustehendes Kapital

Gezeich- Kapital- Erwirt- Eigen-~
netes riicklage schaftetes kapital
Kapital Eigen- Gesamt
kapital

Stand 01.01.2016 ..........ccceouns 3.011,7 15.793,0 !21.795,9! ’2.991,2!
Jahresfehlbetrag ........cuemminersense 0,0 0,0 (3.658,6) (3.658,6)
Zu-/Abginge 0,0 6.700,0 0,0 6.700,0
Stand 31.12.2016 .....ccoer00rnsann 3.011,7 22.493,0 525.454,SI 50,2
Jahresfehlbetrag .........cooeovrvnnnanes 0,0 0,0 {1.632,2) (1.632,2)
Zu-/Abginge 0,0 0,0 0,0 0,0
Stand 31.12.2017 .......ccoeneenn. 3.011,7 22.493,0 (27.086,7) (1.582,0)
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IC IMMOBILIEN HOLDING AG
KONZERNEAGEBERICHT

Konzerniagebericht der IC Immobilien Holding AG fiir das Geschéftsjahr 2017

1. Wirtschaftliches Umfeld

Die seit vielen Jahren unveréndert stabile wirtschaftliche Lage in Deutschland verbunden mit sinem weiterhin an-
haltenden international historisch tiefem Zinsniveau sind mafgebliche Griinde fiir hohe Immobilieninvestitionen in
Deutschland. Der gesamte gewerbliche Immobilienmarkt in Deutschland entwickelte sich in 2017 weiterhin sehr
positiv. Der Bilrovermietungsmarkt erzielte einen Flichenumsatzrekord von ca. 4,2 Mio. m? in den sieben groften
deutschen Immobilienmirkten Miinchen, Frankfurt am Main, Hamburg, Berlin, Koln, Diisseldorf und Stuttgart. Dies
bedeutet gegeniiber dem Vorjahr 2016 einen hheren Flichenumsatz von ca. 8 % und liegt damit weiterhin deutlich
iiber dem durchschnittlichen 10-Jahres-Biiroflichenumsatz von ca. 3,2 Mio. m?.

Der gesamte Biiroflichenleerstand reduzierte sich in 2017 weiterhin deutlich und liegt in den vorgenannten sieben
Immobilienhochburgen zum Ende des Jahres 2017 bei ca. 4,4 Mio. m?, was einer Leerstandsquote von ca. 4,7 %
entspricht.

Getrieben durch die solide Konjunktur und den robusten Arbeitsmarkt und daraus resultierend eine unvermindert
hohe Nachfrage an Biiroflachen ist fiir 2018 ebenfalls davon auszugehen, dass der Biirovermietungsmarkt nicht an
Dynamik verliert und sich weiterhin auf hohem Niveau bewegen wird. In einigen Mirkten ist bereits der Status einer
Vollvermietung erreicht.

Der Investmentmarkt fiir Gewerbeimmobilien in 2017 erziehe ein Transaktionsvolumen von ca. EUR 57 Mrd. Dies
bedeutet gegenitber dem Vorjahr 2016 eine Steigerung von ca. 8 % und stellt somit das héchste Gesamtjahreser-
gebnis der vergangenen 10 Jahre dar. Historisch niedrige Renditen in A-Standorten lassen Immobilieninvestoren
mehr und mehr auf B- und C-Standorte ausweichen. Bedingt durch anhaltende Produktknappheit wird sich diese
Entwicklung auch 2018 weiter fortsetzen.

Ausléndisches Kapital ist weiterhin einer der treibenden Krifte fiir das unvermindert hohe Transaktionsvolumen, da
dieses ungebrochen verstirkt in deutsche Gewerbeimmobilien investiert wird. Dieser Trend wird sich im Weitesten
auch fiir die Jahre 2018 und 2019 fortsetzen und somit ist davon auszugehen, dass sich das Transaktionsvolumen
weiterhin auf hohem Niveau bewegen wird.

Obwohl der Konzern in 2017 einen Jahresfehlbetrag ausweist, konnte die Unternehmensgruppe von diesen positi-
ven Marktbedingungen in Teilbereichen profitieren und das Konzernergebnis erheblich verbessern. Diese positive
Entwicklung steht im Einklang mit unserer fangfristigen Unternehmensstrategie, sich mit den Geschiftsbereichen
Vermietung und Investment auf das Drittgeschift zu fokussieren.
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2. Die IC immoblllen Gruppe

Die IC immobilien Gruppe ist einer der gréRten unabhangigen Premium-Full-Service-Dienstleister fiir gewerbliche
Immobilien in Deutschland. Wir arbeiten seit Giber 30 Jahren mit nationalen und internationalen Investoren zusam-
men, betreuen mehr als EUR 10 Mrd. Assets under Management verteilt auf iiber ca. 600 Objekte und bieten dabei
ein vollumfangliches Leistungsspektrum aus Property Management, Asset Management, Projektsteuerung, Cen-
termanagement, Vermietung, Investment und Fondsmanagement. Zu unseren Kunden gehéren nationale wie inter-
nationale institutionelle Investoren, iImmobilienfonds, Versicherungskonzerne, Pensionskassen, Stiftungen, Family
Offices u. a. Dariiber hinaus betreuen wir ca. 50 geschlossene Immoabilienfonds und Leasingfonds fiir mehr als 20.000
Anleger. Mit einer regionalen Priisenz von sieben Niederlassungen sind wir an den TOP Immobilienstandorten in
Deutschland vertreten. Unser leistungsstarkes SAP-System ist ein wesentlicher Baustein fiir unsere qualitativ hoch-
wertigen Dienstleistungen — dariiber hinaus verfiigen wir iiber langjahrige Erfahrung mit anderen nationalen und
internationalen IT-Systemen wie z.B. YARDI, MRI, iMS, iX-House u.a.

Die Struktur der IC Immobilien Gruppe

Der Konzern besteht aus der IC Immobilien Holding AG und den wesentlichen operativen Gesellschaften: IC Property
Management GmbH, IC Asset Management GmbH, IC Immobilien Service GmbH und IPH Centermanagement GmbH.
Die IC Immobilien Holding AG wird zusammen mit ihren operativen Gesellschaften auch als IC Immobilien Gruppe
bezeichnet.

IC Immobilien Holding AG

iC Fropany Management iC Asupl Managament
GrmbH GmbH
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2.1 IC Immobilien Holding AG

Die IC Immobilien Holding AG ist die Dachgesellschaft der Unternehmensgruppe. Sie entfaltet keine eigene, nach
aufen gerichtete Geschiftstatigkeit. Sie stellt den Gesellschaften der Unternehmensgruppe zentral die intern erfor-
derlichen Dienstleistungen zur Verfiigung. Dies betrifft die typischen Holdingfunktionen, insbesondere die Bereiche
Recht, Versicherungen, Konzernbuchhaltung, Controfling, Treasury, Marketing, Kommunikation, IT, Organisation,
PR, Konzernfinanzierung, Personalmanagement, Personalentwicklung und Recruiting.

2.2 IC Property Management GmbH

Unsere Property Management Dienstleistung umfasst ganzheitlich alle Aspekte des kaufminnischen, technischen
und buchhalterischen Property Managements der von uns bundesweit betreuten Immobilien unserer Kunden. Dies
schlieft selbstverstandlich auch die Steuerung aller weiteren extern beauftragten Dienstleister ein. Rechtlich ge-
schieht dieses iiber die Gesellschaften IC Property Management GmbH und die IC Treveria Property Management
GmbH. Die beiden genannten Gesellschaften sind an den Standorten Miinchen, Stuttgart, Frankfurt am Main, Chem-
nitz, Diisseldorf, Berfin und Hamburg prisent. Durch die dezentrale Aufstellung des Property Managements wird die
lokale und schnelle Betreuung der Objekte und der Mieter vor Ort gewidhrleistet,

Mittelfristig ist die Verschmelzung alier Property Management Aktivititen in einer iC Property Managementgesell-
schaft geplant.

Eine wesentliche Kompetenz unseres Leistungskatalogs liegt im Berichtswesen und in der Rechrungslegung gem3al
den kundenseitigen Wiinschen und Erfordernissen sowohl nach HGB-Vorschriften als auch nach internationalen
Standards der Rechnungslegung, wie zum Beispiel nach IFRS. Die IC Property Management Gesellschaften verarbei-
ten mdglichst alle immobilienrelevanten Vorginge auf der Basis SAP ECC 7.0 {SAP ERP MySAP} und sind damit in der
Lage, alle Daten in einem ganzheitlichen System abzubilden und laufend auszuwerten. Je nach Kundenwunsch ar-
beitet die Unternehmensgruppe auf IT-Systemen unserer Kunden.

23 IC Asset Management GmbH

Im Geschéftshereich 4sset ianagement werden in der IC Asset WManagement GmbH die nachfolgenden Dienstleis-
tungen erbracht:

Investment

Wir sind unabhéngig und daher frei von jeglichen Interessenskonflikten mit Kapitalantegern und Investoren, Dies
stellt einen entscheidenden Vorteil sowohl auf K3ufer- als auch auf Verkiuferseite dar. Wir sind somit in der Lage,
unbeeinflusste Beratungsleistungen zu erbringen, die tatsichlich das optimale Ergebnis fiir Kéufer oder Verkiufer
im Fokus haben. Dabei verfiigen wir sowohl iiber die notwendigen Ressourcen als auch die Expertise, Immobilienin-
vestments optimal zu betreuen und die Anlagestrategien unserer Kunden umzusetzen.
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Vermietung

Unsere Vermietungsdienstlieistungen erfolgen durch ein spezialisiertes dezentral aufgestelltes Vermietungsteam,
welches iiber die lokale wie bundesweite Marktexpertise zur optimalen An- und Vermietungsberatung unserer Kun-
den verfiigt. Durch individuell zugeschnittene An- und Vermietungs- bzw. Vermarktungskonzepte sichern wir die
langfristige und marktgerechte An- und Vermietung. Um Wertpotenziale zu steigern, bieten wir Losungen zur Fli-
chenoptimierung und Umnutzung. Wir arbeiten auch partnerschaftlich mit lokal und iiberregional tétigen Makler-
unternehmen zusammen, um fiir unsere Kunden das bestmogliche Ergebnis zu erzielen.

Projektsteuerung

Wir identifizieren Wertsteigerungspotenziale der von uns betreuten Immobilien und entwickeln daraus mafRge-
schneiderte Ideen. ProjektmaRnahmen begleiten wir durch kontinuierliches Controlling von Budgets, Terminen und
Qualitat, koordinieren alle Projektbeteiligten, strukturieren Planungsaufgaben und organisieren die Gewihrleis-
tungsverfolgung. Unser hochqualifiziertes Team von Diplom-Ingenieuren, Architekten, Bauingenieuren und Techni-
kern begleitet UmbaumaRnahmen, Revitalisierungen, kleine, mittel- und groBflichige Mietflichenausbauten u.a.
und erhélt und optimiert so den Wert der Immobilien unserer Kunden. Insofern verstehen wir uns als klassischer
Projektsteuerer.

24 IC immobilien Service GmbH

Fondsmanagement

Mit unserem Geschéftsbereich Fondsmanagement unterstiitzen und beraten wir unsere Kunden bei der strategi-
schen Steuerung in allen Phasen des Lebenszyklus ihrer Investments. Als Vertreter der Interessen unserer Kunden
iibernehmen wir die Geschaftsfiihrung und andere Leitungsfunktionen. Mit umfangreichen Leistungen im Corporate
Management, bei der Gestaltung von steuerlichen- und Finanzierungslosungen, Investment- und Deinvestment-
Strategien sowohl fiir geschlossene Immobilienfonds wie fiir Immobilienaktiengesellschaften, Stiftungen, Kapitalan-
lage- und Investmentgesellschaften oder Leasingfonds runden wir unseren Service ab. Mit unserer Erfahrung und
unserem Qualitétsanspruch bieten wir fiir individuelle Anforderungen die optimale Lésung bei der investorenbe-
treuung. Dies gilt ebenso filr erweiterte Dienstleistungen wie die Organisation und Durchfithrung von Gesellschaf-
terversammlungen, die Erstellung von Quartals- und Jahresabschliissen, Reportings und Geschaftsberichten.

In 2017 erfolgte die Verschmelzung der IC Beteiligungs-Treuhand GmbH auf die IC Immobilien Service GmbH.

Asset Management

Unser Asset Management Team kiimmert sich nicht nur um einzelne Objekte, sondern auch um die strategische und
ganzheitliche Steuerung von Immobilienportfolien. Dabei beriicksichtigen wir das ganze Spektrum rendite- und risi-
korelevanter Investmentfaktoren. Als unabhingiger Immobilienmanager sind wir zudem frei von méglichen Interes-
senskonflikten und konzentrieren uns so auf die Vertretung der Interessen unserer Kunden. Unsere unternehmens-
eigene SAP-Lésung ermdglicht es uns, die Assets unserer Kunden auf Basis unserer Daten sehr viel feiner zu steuern.,
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2.5 IPH Centermanagement GmbH

Unsere Shoppingcenter Management Dienstleistung konzentriert sich auf das Management von Shoppingcentern
und kompiexen Fachmarktzentren mit allen dazugehérenden ergdnzenden Dienstleistungen.

Unsere Joint Venture Gesellschaft IPH Centermanagement GmbH (ein Joint Venture der IPH Handelsimmobilien
GmbH und unserer Unternehmensgruppe) hat ihre Geschiftstitigkeit zum 1. Januar 2016 aufgenommen und be-
treut momentan 23 Shoppingcenter mit ca. 450.000 m? Einzelhandelsfliche in der gesamten Bundesrepublik und
gehdrt damit zu den griRten Shoppingcenter Managern in Deutschland.

2.6 Beteiligungen

Mit dem Verkauf der Beteiligung an der MIM GmbH & Co. Immobilien KG wurde der Bereich Beteiligungen aufgege-
ben.

3. Ertragslage

Die Umsétze verminderten sich im Vorjahresvergleich von EUR 16,9 Mio. um EUR 2,1 Mio. bzw. um 12,6 % auf
EUR 14,8 Mio. Der Umsatzriickgang beruht im Wesentlichen aus der Beendigung von unrentablen Mandaten,

Das Betriehsergebnis verbesserte sich im Vorjahresvergleich von EUR -3,4 Mio. um EUR 2,0 Mio. auf EUR -1,4 Mio.
Urséchlich sind hierfiir Effizienzsteigerungen fast aller im Betriebsergebnis enthaltenen Positionen.

Der Materialaufwand verminderte sich gegeniiber dem Vorjahr um EUR 0,6 Mic. auf EUR 1,1 Mio. Dies beruhte auf
niedrigeren Ausgaben fiir Fremdleistungen.

Im Geschéftsjahr 2017 konnten die Personalaufwendungen von EUR 13,4 Mio. um EUR 1,8 Mio. auf EUR 11,6 Mio.
erneut deutlich reduziert werden. Diese Entwicklung ist weiterhin eine Folge der Ende 2015 eingeleiteten Effizienz-
steigerungsmaknahmen im Rahmen des Umstrukturierungsprozesses der Unternehmensgruppe.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verminderten sich von EUR 6,0 Mio. um EUR 1,8 Mio. auf EUR 4,2 Mio.
Dies beruht auf Kosteneinsparungen von Verwaltungskosten in Hohe von EUR 1,2 Mio., den Raummieten in Hohe

von EUR 0,5 Mio. sowie den Vertriebskosten in Hohe von EUR 0,1 Mio.

Alie weiteren betrieblichen Aufwendungen, bestehend aus Abschreibungen, Zins- und Steueraufwendungen veriin-
derten sich nur unwesentlich und bleiben bei EUR 0,3 Mio.

Der Konzernjahresfehlbetrag filr 2017 verbesserte sich somit im Vorjahresvergleich deutlich um EUR 2,0 Mio. auf
EUR -1,6 Mio.
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4, Vermégens- und Finanzlage

41, Wesentliche Entwicklungen im Konzern

411 Aktiva

Langfristige Verm&genswerte

Innerhalb der immateriellen Vermdgensgegenstinde und des Sachanlagevermégens gab es im Geschiftsjahr keine
wesentlichen Verdnderungen in Form von Investitionen, Abgingen oder Abschreibungen.

Die Finanzanlagen reduzierten sich um EUR 0,3 Mio., bedingt durch den Verkauf der Beteiligung an der MIM GmbH
& Co. Immobilien KG.

Kurzfristige Vermégenswerte

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen minderten sich im Jahresvergleich um EUR 0,5 Mio. Zweifelhafte
Forderungen wurden im Geschiftsjahr in Hshe von EUR 0,1 Mio. wertberichtigt. Die Entwicklung der liquiden Mitte!,
die sich um EUR 5,5 Mio. gemindert haben, ergibt sich aus der Kapitalflussrechnung (siche 4.2).

412 Passiva

Eigenkaphtal

Das gezeichnete Kapital sowie die Kapitalriicklage ist gegeniiber dem Vorjahr unverindert. Auf Grund des negativen
Konzernergebnisses von EUR -1,6 Mio. wird im Geschiiftsjahr 2017 ein Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
in Hohe von EUR 1,6 Mio. ausgewiesen.

Rilckstellungen und Verbindlichkeiten

Die Riickstellungen fiir Pensionen haben sich im Vergleich zum Voriahr nur unwesentlich verindert und verbleiben
bei EUR 2,1 Mic.

Die Verminderung der sonstigen Riickstellungen um EUR 0,7 Mio. ist im Wesentlichen mit EUR 0,2 Mio. auf die
Verminderung von Riicksteflungen im Personalbereich sowie mit EUR 0,4 Mio. auf die Verminderung von Riickstel-
lungen fir Drohverluste zurtickfihren.

Die Minderung der sonstigen Verbindlichkeiten um EUR 3,8 Mio. auf EUR 0,4 Mio. resultiert vornehmlich aus der
Riickzahlung von Darlehen zur Finanzierung des laufenden Geschaftsbetriebs.

Investitionen

Erwdhnenswerte Investitionen in das Anlagevermbgen wurden in 2017 nicht getatigt. Es bestehen weiterhin auch
keine wesentlichen Investitionsverpflichtungen.
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42  Liquiditat

Der Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit war im Geschiftsjahr 2017 mit EUR 1,9 Mio. bedingt durch den Kon-
zernjahresfehlbetrag negativ. Der Cashflow aus der Investitionstitigkeit war jedoch mit EUR 0,3 Mio. im Wesentli-
chen durch den Verkauf der Beteiligung an der MIM GmbH & Co. Immobilien KG positiv. Der positive Cashflow aus
der Finanzierungstétigkeit der Vorjahre ergab sich durch Zuzahlungen von Aktioniren in die freien Kapitalriicklagen.
Im Geschéftsjahr wurden Verbindlichkeiten gegeniiber Aktiondren vollsténdig zuriickgezahlt, was zu einem negati-
ven Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe von EUR 4,0 Mio. fithrte. Die liquiden Mittel minderten sich
zum Vorjahr von EUR 7,3 Mio. um EUR 5,5 Mio. auf EUR 1,8 Mio.

Der Konzern konnte in 2017 jederzeit seinen Zahlungsverpflichtungen nachkommen.

43 Zusammenfassende Beurtellung des Vorstands zum Geschiftsverlauf im Berichtsjahr

Der in 2017 erzielte Jahresfehlbetrag liegt bei EUR -1,6 Mio. und trifft damit annhernd das fiir das Jahr 2017 prog-
nostizierte Jahresergebnis von EUR -1,5 Mio.

Die IC immobilien Gruppe hat die im Geschiftsjahr 2016 angekiindigte und begonnene Umstrukturierungsphase in
2017 im weitesten erfolgreich volizogen und abgeschlossen. Mit der Neuausrichtung und Neupositionierung der
Unternehmensgruppe wurde die gewiinschte effizientere Aufstellung des gesamten Unternehmens, insbesondere
im Kerngeschiftsfeld Property und Asset Management, erreicht. Auch konnte die Neuordnung des gesamten Leis-
tungsspektrums der IC Immobilien Gruppe und damit verbunden die Anpassung auf die Bediirfnisse unserer Kunden
sowie die verdnderten Marktbedingungen erfolgreich finalisiert werden. Die konsequente Umsetzung der weitest-
gehend abgeschlossenen MaRnahmen zeigt die erwiinschten positiven Effekte.

5. Mitarbeiter

Per 31. Dezember 2017 betrug die Mitarbeiterzahl 171 Mitarbeiter. Dazu kommen anteilig 15 Mitarbeiter aus dem
quotal einbezogenen Unternehmen IPH Centermanagement GmbH. Im Jahresdurchschnitt 2017 waren 178 Mitar-
beiter gegeniiber 204 Mitarbeitern im Vergleich zum Vorjahr beschiftigt. Bei der IPH Centermanagement GmbH
waren dariiber hinaus im Durchschnitt anteilig 17 (Vj.: 20) Arbeitnehmer beschiftigt. Unser Altersdurchschnitt in
der Belegschaft liegt unter 40 Jahren. Rund 75 % aller Mitarbeiter haben eine immobilienspezifische Ausbildung,
ca. 40 % eine abgeschlossene Hochschulausbildung.

6. Risikobericht

Die IC Immobitien Holding AG legt als Muttergesellschaft, wie auch in der gesamten Unternehmensgruppe, grofken
Wert auf eine umfassende und transparente Erfassung der mit der Geschiaftstatigkeit verbundenen Risiken. Wir
iiberpriifen den Prozess des Risikomanagements von der Identifikation, Analyse, Bewertung, Steuerung bis zur Uber-

wachung der Risiken laufend.

Basis hierfiir ist unser langfristiger strategischer Businesspian mit der Darstellung aller wichtigen Umsatz- und Auf-
wandsgrofien. Dieser wird auf ein lahresbudget und auf eine monatliche Soll-/lst-Betrachtung heruntergebrochen.
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Hinzu kommt eine Liquiditétsplanung auf Jahres- und auf Monatsbasis sowie eine wichentliche Darstellung der of-
fenen Posten.

Fiir jeden Kunden wird eine monatliche Aktivititenliste gefihrt, auf der der Stand der zu erbringenden Aufgaben
dargestellt ist. Neben den wichtigen Performance Kennzahlen wird dabei auch moglichst friihzeitig auf Risiken hin-
gewiesen, um ein rechtzeitiges Gegensteuern zu erméglichen.

6.1 Risiken in den Geschiftsbereichen

Die Risiken unserer Tochtergesellschaften wirken sich auch auf die IC immobilien Holding AG aus und lassen sich im
Wesentlichen unverindert gegeniiber dem Vorjahr wie folgt beschreiben:

6.1.1 Geschiftsbereich Property Management
= Verlust von Kunden durch qualitativ schlechte Leistungserbringung
- Hiherer Personaleinsatz und -kosten durch 2.B. hdhere oder unprizise Kundenanforderungen, steigende
gesetzliche Anforderungen oder Besonderheiten im Objekt
- Haftungsrisiken z.B. durch das nicht rechtzeitige Erkennen von Havarien in den Objekten
- Risiken aus der Personalfluktuation und den damit verbundenen Personalbeschaffungsrisiken

6.1.2 Geschiftshereich Asset Management
Im Wesentlichen vergleichbar mit den Risiken im Property Management sind die Risiken im Asset Management.
Hinzu kommen jedoch:
- Risiken aus der Volatilitit des Immobilienmarktes und der damit nicht einschitzbaren Realisierungswahr-
scheinlichkeit von z. B. Vermietungs- und Investmenterldsen
= Risiken aus der Nichtheachtung und Fehleinschitzung bei der Steuerung technischer Mafinahmen im Ob-
jekt
- Risiken aus Gewidhrleistungsmanagement
- Risiken aus Kostenplanung und Kostenkontrolle
- Risiken aus der Steuerung und Uberwachung von Architekten- und Ingenieurleistungen
- Risiken aus der generelien Projektsteuerung

6.1.3  Geschiiftsbereich Fondsmanagement
Im Wesentlichen vergleichbar mit den Risiken im Asset Management sind die Risiken im Fondsmanagement.
Hinzu kommen jedoch:

- Haftungsrisiken aus der Zeit der Fondsemission
- Maftungsrisiken aus der Beratung von Antegern
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6.2 Obergeordnete Risiken der Unternehmensgruppe

= Grundsitzlich besteht in der Unternehmensgruppe ein Risiko in der rechtzeitigen, ausreichenden, kapaziti-
ven und qualitativen Personalbesetzung.

- Ferner ist die Unternehmensgruppe im besonderen Make von einer bestéindig funktionierenden IT und
sonstiger technischer Infrastruktur abhingig.

= Auf der Liquiditéitsseite besteht insbesondere ein Risiko darin, dass die Auftraggeber nicht oder nicht zeit-
gerecht ihre Vergiitungen an die Unternehmensgruppe zahlen. Ferner bestehen mit verschiedenen Fremd-
kapitalgebern kurzfristige Vereinbarungen, von deren Prolongation die Unternehmensgruppe in der Zu-
kunft ausgeht.

Die IC Immobilien Holding AG hilt als Muttergesellschaft die wesentlichen Anteile an den verbundenen Unterneh-
men des Konsolidierungskreises. Ferner hat sie als Muttergesellschaft eine zentrale Finanzierungsfunktion fiir die
Unternehmensgruppe. Fiir die Muttergesellschaft bestehen im Falle der nachhaltigen Verschlechterung der Ver-
mdgens-, Finanz- und Ertragslage der verbundenen Unternehmen erhebliche Vermégens- und Ertragsrisiken, die
gegebenenfalls eine entsprechende Belastung der Eigenkapitalausstattung der AG nach sich ziehen kann. Die Un-
ternehmensgruppe hat in den Geschiftsjahren 2016 und 2017 die angekiindigte und geplante Umstrukturierungs-
phase im weitesten erfolgreich vollzogen und abgeschlossen. Insofern wird gegenwirtig davon ausgegangen, dass
die durchgefiihrten RestrukturierungsmaRnahmen in den kommenden Jahren zu einer Verbesserung der Ertrags-
potentiale der Tochtergesellschaften fithren werden.

Der Konzem weist zum 31. Dezember 2017 ein negatives Eigenkapital von EUR -1,6 Mio. aus {Vorjahr: EUR 0,1 Mio.}.
Die Eigenkapitalausstattung des Konzerns hat keine rechtlichen Auswirkungen.

Der Abschluss der erfolgreich laufenden Umstrukturierungsphase wird die Unternehmensgruppe im Geschaftsjahr
2018 noch ergebnismiRig belasten und zu einem entsprechenden Liquiditatsbedarf fithren. Das budgetierte kiinftige
Finanzierungsvolumen fiir das Geschaftsjahr 2018 in der GroRenordnung von EUR 1,2 Mio. ist aktuell gesichert.

Gegenwirtig sind unserer Unternehmensgruppe keine weiteren Risiken bekannt, die einzeln oder in ihrer Gesamt-
heit zu einer Gefihrdung des Unternehmens filhren kdnnten. Im Vergleich zum Vorjahr hat sich die Risikolage fiir
den Konzern verbessert.

Vor diesem Hintergrund sieht das Management der Gesellschaft keine Veranlassung, den Konzernabschluss nicht
unter der Annahme der Fortfiih:rung der Unternehmenstitigkeit aufzustellen.

7. Chancen- und Prognossbericht

Grundsétalich zeichnet sich fiir den gewerblichen Immobilienmarkt in Deutschland eine weiterhin positive Entwick-
lung fir die ndchsten zwei Jahre ab. Diese wird mafgeblich gestiitzt durch die unverindert vorhandene stabile wirt-
schaftliche Situation in Deutschland sowie das international anhaltende historisch tiefe Zinsniveau, welches sich aus
heutiger Sicht auch fiir die mittelfristige Zukunft nicht maRgeblich verindern wird. Weiterhin ist davon auszugehen,
dass sich der extrem hohe Anlagedruck gerade bei institutionellen Investoren weiter verstirken wird und der deut-
sche Immobilienmarkt weiterhin an Attraktivitit gewinnt. Deutschland gehort mittlerweile weltweit zu den TOP In-
vestitionsléndern flir gewerbliche Immohilien und ist im stetigen Wechsel mit GroRbritannien die Nummer eins in
Europa.
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Im Rahmen unserer Tatigkeit sehen wir fiir die Unternehmensgruppe insbesondere die folgenden Chancen:

- Mit der erreichten GréRe und positiven Priisenz am Markt wird unsere Unternehmensgruppe stetig in den
Vergabeprozess neuer Dienstleistungsauftrige einbezogen und kann so ihre Wachstumsstrategie gezielt
fortsetzen.

- Internationale Kunden sind verstirkt neue baw. potentielle Auftraggeber.

- Durch die stetige Standardisierung von Dienstleistungsprozessen lassen sich weitere Effizienzpotenziale re-
alisieren und somit die Qualitat in der Betreuung der Kunden und der Mandate verbessern.

- Durch den Ausbau der gesamten Geschiftsaktivititen lassen sich Ausflle oder Abginge einzelner Mandate
leichter kompensieren.

- Durch das umfassende Leistungsspektrum lassen sich auch gezielt Zusatzertrige oder spezielle Kundenauf-
trige akquirieren, die zu Sonderertragen fiihren.

Unser strategisches Ziel ist es, unsere bereits vorhandene starke Marktposition als Premium-Full-Service-Dienstleis-
ter rund um die gewerbliche Immobilie kurz-, mittel- und langfristig weiter auszubauen. Dabei stehen unsere Kunden
und deren individuelle Bediirfnisse im Fokus unseres Handelns.

Im Geschiftsjahr 2018 erwarten wir fiir die gesamte Unternehmensgruppe noch einen Verlust in einer GréRenord-
nung von ca. EUR 1,0 Mio. Das Ergebnis im ersten Quartal 2018 ist positiver ausgefallen als erwartet und budgetiert.

Im Geschéftsjahr 2019 wird erstmalig ein leicht positives Konzernergebnis von ca. EUR 0,2 Mio. prognostiziert. In
den Folgejahren werden entsprechend moderat steigende positive Konzernergebnisse erwartet. Der budgetierte
Liquiditatsbedarf von EUR 1,2 Mio. im Geschiftsjahr 2018 ist gedeckt; es wird auf die Ausfithrungen im Risikobericht
verwiesen.

Frankfurt am Main, den 27. Juni 2018

w

“Markus Reinert FRICS
Vorstandsvorsitzender / CEQ
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHI USSPRUFERS

An die IC Immobilien Holding AG, Frankfurt am Main

Wir haben den von der IC Immobilien Holding AG aufgesteliten Konzernabschluss — bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang, Kapitalflussrechnung und Eigenkapitalspiegel — sowie den Konzern-
lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2017 gepriift. Die Aufstellung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach den anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschrif-
ten liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung {iber den Konzernabschluss und den Kon-
zernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundséitze ordnungsméBiger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Prlifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich
auf die Darstellung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungsle-
gungsvorschriften und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermdbgens-, Finanz- und Er-
tragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bej der Festlegung der Prii-
fungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschéftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Priffung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nach-
weise fiir die Angaben im Konzernabschluss und im Konzemlagebericht iiberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschliisse der In den Konzernab-
schluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilan-
Zlerungs- und Konsolidierungsgrundsétze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt,

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzern-
abschluss den handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den
tatsichlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns.
Der Konzernlagebericht steht in Elnklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den gesetzlichen Vorschrif-
ten, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns und stellt die Chancen und
Rislken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend dar.

Minchen, 27. Juni 2018

Dr. Kleeberg & Partner GmbH
WIRTSCHAFTSPROFUNGSGESELLSCHAFT
STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT
m ppa. /y‘% ) a
et
Petersen Nagengast
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Crowe Kleeberg
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ERGANZUNG ZU DEN ALLGEMEINEN AUFTRAGSBEDINGUNGEN

Der Prifungsbericht dient der Zusammenfassung der Arbeitsergebnisse des Abschlusspriifers
gegeniiber seinem Auftraggeber — insbesondere den Organen des Unternehmens, denen die
Uberwachung obliegt.

Durch die Dokumentation wesentlicher Priifungsfeststellungen unterstiitzt der Priffungsbericht die
Uberwachungsorgane des Untemehmens und ist daher ausschlieBlich an Organe des Untemnehmens zur
unternehmensinternen Verwendung gerichtet. Ein etwaiges durch spezialgesetzliche Vorschriften
begriindetes Recht Dritter zum Empfang oder zur Einsichtnahme bleibt hiervon jedoch unberiihrt.

Grundlage unserer Titigkeit sind unser Auftragsbestitigungsschreiben sowie die "Aligemeinen
Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in der vom Institut
der Wirtschaftsprilifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2017.

Unser Bericht ist ausschlieBlich dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen der Organe des
Unternehmens zu sein. Er ist nicht fiir andere als diese Zwecke zu verwenden. Dritten gegeniiber
iibernehmen wir daher keine Verantwortung, Haftung oder anderweitige Pflichten, es sei denn, mit den
Dritten wére eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen worden oder ein derartiger
Haftungsausschluss wére unwirksam.

Eine Aktualisierung des Priifungsberichts und / oder Bestitigungsvermerks hinsichtlich nach Erteilung
des Bestétigungsvermerks eintretender Ereignisse oder Umstiinde nehmen wir ausdriicklich nicht vor, es
sei denn, es besteht hierfiir eine gesetzliche Verpflichtung.

Jeder Leser unseres Berichtes hat eigenverantwortlich zu entscheiden, ob und in welcher Form er die im
Bericht enthaltenen Informationen fiir seine Zwecke niitzlich und tauglich erachtet und ob er diese durch
eigene Untersuchungshandlungen iiberpriift oder aktualisiert.

Crowe Kleeberg

Elektronische Kople vom 16.07.2018; ma3geblich ist ausschlieBlich das unterzeichnete Originai vom 27.06.2018



gestatiet, die Vordrucke ganz oder teilweise
e zu vervielfditigen undfoder zu verbreiten.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

ANLAGE 9

fur
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften

vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Aufiragsbadingungen galten fir Verirage zwischen Wirschaltspriifern
oder Winschaftsprifungsgessllschafien {im Machsighenden zusammentfas-
send Wirschaftspriifer' genannt) und ihren Aufraggebern Gber Pritfungen,
Steuerberatung, Beratungen in winschattlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftriige, soweil nichl etwas anderes ausdrcklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwlschen Wirt-
schaftsprifer und Aufiraggeber herieiten, wenn dies ausdrickiich verainbar
isl oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
soiche Anspriche gelten diese Aufiragsbedingungen auch diesen Dritien
gegeniber.

2, Umfang und Ausfihrung das Auftrags

(1} Gegenstand des Aultrags ist die vereinbarte Leistung, nichl eln bastimm-
ter wirlschaRlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsstzen ordnungs-
mafiger BerufsausGbung ausgefiihi. Der Wirschafisprifer abernimmi im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschafsfih-
rung. Der Wirtschafteprirfer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirlschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchidtirung des Aufirags sachverstandiger Personen zu bedisnen.

{2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf ~ aufler bai betriehs-
wirtschaftlichen Prifungen - dar ausdrbcklichen schriftlichen Vereinbarung.

{3} Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieBenden
berufiichen AuBerung, so Ist der Wirtschafisprisfer nicht verpflichtel, den
Aufiraggeber auf Anderungen oder sich daraus sargebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftrapgebers

(1) Der Aufiragigeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle filr
die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterdagen und welteren Informa-
tionen rechizeitig Ubermittelt werden und Ihm von allen Vorgéngen und
Umstanden Kenninis gegeban wird, die for die Ausfilhrung des Auftrags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch for die Unterdagen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirlschaftsprifiers bekannt werden, Der Aufiraggeber wird dem Wirschalts-
pritfer geeignele Auskunftspersonen benennen,

{2) Auf Verlangen des Wirlschaftspriifers hat der Aufiraggeber die Volistan-
digkeil der vorgelegten Unlerlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegehenan Auskiinfte und Eridérungen in einer vom Wirtschaftsprofer formu-
lierten schriflichen Erklrung zu besiatigen.

4. Sicherung der Unabhlngigkeit

(1) Der Aufiraggeber hal alles zu unterlassen, was die Unabhangigkelt der
Mitarbeiter des Wintschaftsprifers gefshrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Aufiragsverh#iinlsses insbesondere fir Angebote auf Anstellung oder Ubar-
nshme von Organfunklionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigena Rech-
nung zu bbernehmen,

(2) Sollte die Durchithrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirlschafts-
prifers, die der mit thm verbundenen Unternehmen, ssiner Netzwerkunier-
nehmen oder solcher mit ihm assozilerten Unlernehmen, aul die die Unab-
hangigkeitsvorschrifien in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Winschaftsprifer. in anderen Aufiragsverhditnissen beeintrAchtigen, ist der
Wirlschaftspriter zur aullerordentichen Kindigung des Aufirags berechligl.

5. Berichterstattung und miindliche Auskinfte

Soweil der Wirlschafispriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrage schrifilich darzustellan hat isl alleine diese schriftliche Darstellung
malgsbend. Entwirfa schrififichar Darstellungen sind unverbindlich, Sofern
nicht anders vereinbart. sind moOndiiche Erklarungen und Auskiinfie des
Winschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestitigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfie des Wirlschafisprifers aufterhalb des erteilien
Auftrags sind stets unverbindlich,

6. Weitergabe siner berufiichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeils-
ergebnisse oder Auszilge von Arbeilsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Infarmation iiber das Tétigwerden des Wirtschails-
prufers far den Aufiraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirlschafisprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Wailer-
gabe oder Information aufgrund sines Gesetzes oder einer bshérdiichen
Anordnung verpflichtet.

{2} Die Verwendung beruflicher Aulerungen des Wintschaftsprisfers und die
Information Uber das Tatigwerden des Wirlschaltsprifers fir den Auflragge-
ber zu Werbazwecken durch den Auftraggsber gind unzulissig.

7. Miingelbeseitigung

(1) Bei elwaigen Méngein hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfullung
durch den Wirtschaitspriifer. Nur bel Fehischlagen, Unierlassen bzw. unbe-
rechligler Verweigerung, Unzumulbarkelt oder Unmaglichkelt der Nacherfal-
lung kann er die Yergiitung mindemn oder vom Verlrag zuriicktreteny; isl der
Auftrag nicht von sinem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Verlrag zurlickirelen, wenn die erbrach-
to Leistung wegen Fehischlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeil oder
Unmbglichkelt der Nacherftillung fir thn ohna inleresse isl. Sowait dariiber
hinaus Schadensersatzansprilche bestehan, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Aufiraggeber
unverztglich in Textform gellend gemacht werden. Ansprixche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbaginn.

(3) Offenbare Unrichtigketten, wie z.B. Schreibfehler. Rechenfehler und
formelle Mangel, dle in einer berufiichen AuBerung (Berichl. Gutachten und
dgl) des Winschaftsprofers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniber berichiigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignel sind, in der beruflichen AuBerung des Wirlschafisprifars enthaltene
Ergebnisse infrage zu stelien, berechtigen dissen, die AuBerung auch Dritten
gegeniber zurickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriffer funlichst vorher zu hésren,

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer Ist nach MaRgabe der Geselze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPQ, § 203 StGB) verpflichist, tiber Tatsachen und Umstinde, die ihm
bei seiner Berufstitigkell anveriraut oder bekannl werden, Stillschweigan zu
bewahren, es sei denn, dass der Aufiraggaber ihn van dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspritfer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

{1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirlschaftsprifers, insbe-
sondere Profungen, geften die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbasondere die Haflungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelveriragliche Haflungsbeschrinkung besteht, ist dls Haftung
des Winschaftsprilfers fir Schadensersatzansprilche jeder Ant, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundhelt,
sowle von Schéden, die eine Ersalzpflicht des Herslellers nach §1
ProdHafiG begrinden, bei einem fahrdssig verursachlen einzelnen Scha-
densfall gemén § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrinkt.

(3) Ewnreden und Einwendungen aus dem Vestragsverhallnis mil dem Aul-
traggeber stehen dem Wirischafispritfer auch gegeniber Dritien zu.

(4) Leilen mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprofer
bestehenden Vertragsverhalinis Anspricche aus einer fahrigssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschafispriifers her, gl der in Abs. 2 genannte Hochsibetrag
ftr die betrelfenden Anspriiche aller Anspruchsigller insgesamt.



{5) €in einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch bezuglich eines
aus mehreren Pllichiverlelzungen stammenden einbeillichen Schadens
gegeben. Der einzeine Schadensfall umfasst samiliche Folgen einer Plicht-
verleizung ohne Rucksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aulsinanderioigenden Jahren entstanden sind. Dabel gil mehrfaches auf
gleicher oder gleicharliger Fenlerquelle beruhandes Tun oder Unlerlassen als
sinheitliche Pflichiverletzung, wenn die betreffenden Angelegenhelten mitei-
nander in rechilichem oder widschaitlichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirlschafisprifer nur bis zur HGhe von § Mio. € in
Anspruch genommen werden, Die Begrenzung suf das Finifache der Min-
destversicherungsswnme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschrisbenen Pflicht-
prifungen,

{6) Ein Schadensersatzanspruch erkscht, wenn nichi innerhalb von sechs
Monaten nach der schrifilichen Ablehnung der Ersalzeistung Klage erhoben
wird und der Aufiraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
for Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufth-
ren sind, sowie bel siner schulhaften Varletzung von Leben, Korper oder
Gesundheit sowle bei Schidan, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHafiG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gellend zu
machen, bleibt unberthrt,

10. Ergiinzende Bestimmungen filr Priifungsaufirige

{1) Anderl der Auflraggeber nachlrsglich den durch den Wirschaftspriifer
gepriifien und mit einem Bestéligungsvermerk versshanen Abschluss oder
Lagebericht. darf er diesen Bestitigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirschalflsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht ertelll, so ist ein
Hinweie auf die durch den Wirlschafisprofer durchgefdhrie Priffung im Lage-
bericht oder an anderer fir die Offentlichkeil bestimmier Stelle nur mit schrift-
liche; Einwilllgung des Wirschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2) Widerrult der Wirtschaftspriffer den Bestétigungsvermerk, so darf dor
Bestitigungsvermerk nicht weiterverwends! warden. Hat der Auftraggeber
den Beslétigungsvermerk bereits verwendet. so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekannizugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichtsausfertigungen. Weitera
Ausfertigungsn werdsn besonders in Rechnung gestelit

11. Erglinzende Bestimmungen fir Hilfeleistung in Steversachen

(1) Der Wirtsehafispriifer ist berechtigt, sowohl bel der Beratung in steuerli-
chen Elnzelfragen sis auch im Falle der Daverberatung die vom Auflraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollsifn-
dig zugrunde zu legen: dies gilt auch for Buchibhrungsauftrége. Er hal jedoch
den Aufiraggeber auf von ikm fesigestelite Unrichtigkelten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberalungsaufirag umfasst nichl die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschafisprifer hierzu
ausdricklich den Auftrag themommen hal. In diesem Fall hal der Auftragge-
ber dem Wirtschaftsprifer elle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unierlagen, insbesondare Steuerbescheide, so rachtzeilig vorzulegen, dass
dem Wirlsshafteprifer eine angemessene Bearbeitungszell zur Verfiigung
staht.

(3) Mangels elner anderweiigen schrifilichen Versinbarung umfass! die
lauferide Sleuerberatung folgenda, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuar,
Karperschafisteuer und Gewerhesteuer sowle der Vermbgensteusrerkis-
rungan, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahras-
abschidsse und sonstiger fur die Besleuerung erfarderlichsr Aufstaliungen
und Nachweise

b) Nachprlfung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter &) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bei Betrisbsprifungen und Auswertung der Ergsbnisse von
Betriebsprilfungen hinsichllich der unter a) genannten Steuarn

€) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeveriahren hinsichilich der
unter B) genannten Sleuerp.

Der Wintschaftsprifer bericksichligt bei den vorgenannten Aulgeben die
wesenliiche verdffentiichte Rechtsprechung und Verwaliungsauffassung.

(4) Erhalt der Winschafispritfer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderwsiliger schyifilicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatighellen gesondert zu honorie-
ren.

{5) Sofern der Wirtschaltsprifer auch Steuerberater ist und die Sleuerbera-
tervergltungsverordnung fiir die Bemessung der Verghtung anzuwenden ist,
kann eine hdhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeltung besondersr Einzelfragen der Einkommenslauer, Korpe-
schafisteuer, Gewerbestauer, Einheitsbewertung und Vermbgensieuer sowie
aller Fragen der Umsatzsleuer, Lohnsteuer, sonstigen Sleuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch for

a) die Bearbeitung einmallg anfallender Steuerangelegenheiten, zB. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Verretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaliungsgerichisbarkeit sowie in Steuersirafsachen,

c) die berslende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wendiungen, Kapitalerhohung und -herabsstzung, Sanlerung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesslischafters, BatriabsverSuberung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erillung von Anzeigs- und Dokumentations-
pliichien.

(7} Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsleverjshreserkiarung als
zusitzliche Tatigheil Gbemammen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussslzungen sowie die Frage, ob alle
in Batracht kommenden umsatzsteuerrechiiichen Verginstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fur die vollstindige Erfessung der Unler-
lagen zur Geliendmachung des Vorsteuerabzugs wird nichl tbermommen,

12, Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation 2wischen dem Wirtschaftsprioder und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Sowsit der Aufiraggeber eine Kommunikation
per E-Mait nicht wiinschi oder besondere Sicherheiisanforderungen stellt, wie
elwa die Verschiisselung von E-Malis, wird der Aufiraggebar den Wir-
schafispriifer enisprechend in Textform informieren

13. Vergitung

{1) Der Wintschaftsprifer hat neben seiner Gebithren- oder Honerarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Austagen: dis Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschitsse auf Vergtlung und Auslagen-
ersaiz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung selner Anspriiche abh&ingig machen. Mehrere Aultraggeber haften als
Gesamtschuldner.

{2} Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschafispriifers suf Vergtitung und Auslagenersatz nur
mit unbeslrittenen oder rechiskrafilg festgestsiiten Forderungen zuldssig.

14, Streltschiichtungen

Der Wirschalftspriifer ist nichi bereit, an Streitbailegungsverfahran vor einer
Verbraucherschiichtungsstelle im Sinne das § 2 des Verbrauchersireitbelle-
gungsgeselzes teilzunehmen.

18, Anzuwendencdes Recht

For den Aufirag, seine Durchiiiivung und die sich hisraus ergebenden An-
spriche gilt nur deutsches Recht.



